Heves Viros Onkorméanyzata Képviseli-testiiletének 7/2023. (VIIL 15.) Snkorminyzati
rendelete

Az inkormanyzat tulajdondban lévi lakiasok és nem lakias céljara szolgialo helyiségek
bérletéril, valamint elidegenitéséril

Heves Varos Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyisépek bérletére,
valamint clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL thrvény 3.
§ (1}-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében,
|9, §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23, § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 34, § (1).(3) €5 (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 54. § (1)-(2) és (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésébhen, BO. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazdsok alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormdnyzatairdl sz6ld 2011.évi CLXXXIX. tievény 13, § (1) bekerdés 9, pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljrva a kiivetkezdket rendeli el:

L Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1. §

(13 E rendelet hatilya kiterjed Heves Viros Onkorményzata tulajdondban 4116 valamennyi
bérlakdsra, valamint a velilk kapesolatos kizds hasznalatra szolgald helyiségekre, tovabba nem
lakds céljira szolgdld helyiségekre, illetve azok bérldire, haszndldira,

(2) E rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, ha a Képviseli-testiilet olyan lakast jeldl ki
ertékesitésre, amely az dllam tulajdondbdl ingyenesen kerilt az dnkormdnyzat tulajdondba,

{3) A rendelet hatdlya kiterjed a Heves viros terfiletén, az Onkormdnyzat tulajdondban 1év, az
dnkormédnyzatok bérlakas dllomany ndvelésének timopatisa keretében dllami thmogatissal
megvaldsuld lakisokra is,

{4) Heves Viaros Képviseld-testillete az e rendelet hatdlya ald tartozd ingatlanok kezelését a
Hevesi Onkormanyzati Vagyonkezeld Kft. (a tovabbiakban: Heva Kft.) itjan biztositja.

{3) E rendelet alkalmazisa sordn haszndlt fogalmakra a Polgari Torvényktnyvrdl szolo 2013,
évi V. tirvény (a tovabbiakban: Ptk.) és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint

clidegenitésilkre vonatkozd egyes szabalvokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény (a
lovabbiakban: Liv.). éntelmezi rendelkezései és meghatiarozasai az iranyadok.

2. Hatdskiri feladatok
28

(1) A Képviseld-testiilet az Liv. valamint e rendelet keretei kizat
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az éves kiltsépvetés keretében meghatirozza az e rendelet hatalya ala tartozo lakasok és
nem lakds céljara szolgilo helyiségek felijitasara, karbantartasara, javitasira, tovibbd a
lakbértamogatisra fordithatd Gsszepet;

dont a lejart bérleti szerzddések meghosszabbitasirdl;

dant a bérlokijeldlés jog birtositdsdrol;

gyakorolja tulajdonosi jogait;

szakember elhelyezés esetén dint a lakas bérbeadasarol;

dint a kéltségelven bérbe adott lakasok bérénck mérsékléserdl;

dint és dintésében megillapitja, ha a bérld a bérleti jogviszony megseinésckor pénzbeli

(2) A Varosiizemeltetési és Virosfejlesztési Bizottsdg (tovabbiakban: VVB) az Ltv., valamint e
rendelet keretel kivzbit:
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megillapitja a versenytdrgyaldsra meghirdetett helyiségek induld bérleti dijat;
eredménytelen versenytargyalas esetén dont a helyiség bérbeadasanak feltételeindl;
javaslatot tesz a Képvisclo-testiiletnek a Icjant bérleti szerzddés meghosszabbitdsara;
dint a lakasok szocidlis alapon tirténd bérbeaddsind] benyljtott pdlydzatokrol;

javaslati joggal €] a Képviseli-testiilet felé a kizérdeki céli lakdsok bérbeadasrdl;
javaslatot tesz a kisltségelven bérbe adhatd nkormanyzati lakdsokra valamint rangsorolja
az ajanlatok alapjan bérlét vagy bérliket;

dbnt a garzonhazban lévd lakasok bérbe adasara leadott palyazatokndl;

ddnt a 21, §.-ban meghatirozott haszndlati dij csikkentéséndl;

dont a lakbérhdtralékot felhalmozd bérld addsshgrendezési eljdrdsban vald részvételi
jogosultsagirdl;

eldzetesen dént a bérld és bérbeadd megallapodasardl a bérlakas atalakitisénak,
korszerlisitésének tdrpyaban.

(3) A Heva Kfi. a rendelet keretei kizit

a)

b)

d)

e)

nyilvantartast vezet az dnkormanvzat tulajdonaban 1évo, és bérbeadds utjdn hasznosithatd
lakdsokrdl, helyiségekril, bérloknil, a befizetett lakbérekrdl, hitralékokral, és ezekrdl
negyedévente tdjdkoztatist killd a Hevesi Kizds Onkorményzati Hivatal illetékes
irodijdnak:

ellitja azokat a feladatokat, amelyek lakdskezelési, fenntartasi, {zemeltetési,
hibaelhiritasi, karbantartdsi és feldjitdsi tevékenységgel, wvalamint a lakasok
rendeltetésszend hasznalatha dtadasdval, visszavételével, a lakbérek és epyvéb szolgaltatasi
dijak kbzlésével, beszedésével (behajtisdval) kapesolatosak;

az Ltv.-ben meghatérozott esctekben, az ott meghatirozott hatdriddben kezdeményezi, a
bérbeado  altal torténd aldirisra  eldkésziti, majd kibocsdtja a lakésttirvényben
meghatarozott figyelmeztetéseket, felhivasokat és felmondasokat;

sziikség szerint adatszolgaltatdst, informécidt nyijt a Képviselb-testillet, a bizottsdgok,
valamint a polgdrmester részére a dintéshozatal eldsegitése érdekében a megilresedd
lakdsokrdl és fizetési hitralékkal rendelkezd bérlokrdl;

kiteles a Képviseld-testillet részére minden év februar 15-éig tajékoztatot késziteni az
tzemeltetésében lévh lakasok és helyisépek esetében a bérbeaddi jogok gyakorldsdard] és
a bérlokre és a bérbeadora harulo kbtelezetiségek teljesitéséral;

évente karbantartasi, feljitasi tervet készit, és a Képviseld-testiilet elétt beszdmol annak
végrehajtasardl, wvalamint a  lakbérek  beszedésérdl, felhasznalasiardl és  a
lakberhatralékokrol;

cloterjesziésse]l él a Képviseld-testilet felé a lakdsok és helyiségek lebontdsdndl,
atalakitasardl, korszeriisilésérdl;



iy kiteles a helyiség kitritése irinti eljdrist meginditani a 100.000 Fi-ot, vagy 3 hénapot
meghaladd bérleti, vagy kézlizemi dij tartoeds esetén, amennyiben a bérlt nem vesz részt
a 23, § szerinti addssdgrendezési eljardshban vagy 30 napot meghaladd jogeim nélkiili
hasznalat esetén;

) & bérleti szerzidés lejartdt megeldzben kiteles gondoskodni a bérlemény Gjboli
bérbeaddss érdekében seilksépes intézkedésck megtételérGl a Hevesi Kozids Hivatal
illetékes iroddjanak kizremikidésével;

{1 jogosulta 23. § seerinti addssdgrendezési eljarast lefolytatni;

kl  jogosult thrsashdzi kizgyiléseken a tulajdonos képviseletében eljdmi.

{4) Az Snkormanyzati tulajdond, bérbeadds Gtjan hasznosithato lakasok ¢s helyiségek
bérbeadasdval kapesolatban a Hevesi Kozis Onkormdnyzati Hivatal az aldbbi feladatokat latja
ck

al  kezeli a Heva Kft-tol kapott thjékortatokat;

B évenle feliilvizsgalia a bérlefi dijakat, és térgyév november 30-ig javaslatol tesz a
Képviselo-testilletnek a rendeletben szabalvozott dijak kivetkead évi mddositasara;

e/ a2 Heva Kfi. megkeresése alapjan gondoskodik a bérlettel kapesolatos palyazat
felhivisoknak kizzétételdrdl;

d/  pondoskodik a Heva Kft. altal eldterjesetett Gigyeknek a hatdskrrel rendelkezd szerv clé
tirténd  eldterjesziésértl, kbzremiikidik az éves karbantartisi és felijitdsi terv
elkészitésében;

¢) a pardasdgi kimyczet valtozasaira tekintettel szikség szerint kezdeményezi az
dnkorminyzati  szabdlyords és ax lzemeltetési  srerzidés modositisdt, illetve a
vagyonelemek vallordsa esetén kezdeményezi azok évenkeénti feliilvizsgalatat;

fi a(3) bekezdés j) pontja szerinti egyiittmikidés keretében tdjékoztatia a bérlét és meghkéri
a jivedelemigazolisokat

3 Az adatvédelemre vonathozo rendellkezés

3§

{1) A bérbeado — a jogszabdly keretei kdzittt — jogosult nyilvanianani és kezelni mindazokal a
személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjin a bérbeadds feltételeinek megdllapitisa,
megtagadasa, a bérbe adol hozzajdrulasrdl vald dintés érdekében a tudomasara jutottak.

(2} Az adatkereld kiteles az adatkezelési miiveleteket Ggy megtervezni és végrehajtani, hogy
az e rendelet és az adatkezelésre vonatkozd mas szabdlyok alkalmazdsa sordn biztositsa az
énintelick magdnszfcriajanak védelmét.,

(3) Az adatkezeld, illetve tevékenységi ktrében az adatfeldolgozd kételes gondoskodni az
adatok biztonsagardl, kiteles tovabba megtenni azokat a technikai és szervezési intézkedéseket
és kimlakitani azokat az cljdrisi szabalyvokat, amelyek ¢ rendelet, valamint az cgyéb adat- és
titokvédelmi szabdlyok érvényre juttatasdhoz szilkségesek.

(4) Az adatokat megleleld intézkedésekkel védeni kell killéindsen a jogosulatlan hozzaférés,
megviltoztatas, tovabbitds, nyilvinossdgra hozatal, tirlés vagy megsemmisités, valamint a
veletlen megsemmisiilés és séritllés, ovibbad az alkalmazott technika megvdliozdsibdl Takadd
hozzaférhetetlenné vélas ellen.

(5) A klllinbdzd nyilvintartisokban elektronikusan kezelt adatdllomanyok védelme érdekében
megfeleld technikal megoldassal biziositani kell, hogy a nyilvintartasokban tarolt adaiok -
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kivéve, ha azt thrvény lehetbvé teszi - kbzvetlenlll ne legyenek Osszekapesolhatdk és az
érintetthez rendelhetik.

Il Fejezer
Lakdsek bérbeaddsa

4. A lakasbérlet létrejitte

4.§

(1) Heves Viaros Onkorményzata tulajdondban 1évé lakdsok hasznositasi modjuk szerint bérbe
adhatik

a) szocidlis alapon

b kbltségelven

¢} iizleti alapon

(2} A bérlakdsok elsddleges hasznositdsi modjuk szerinti jegyzékét e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

(3) A VVE a bérlakdsok elsidleges hasznositasi mddjat megvaltoztathatja.

5.8

(1) Lakashérleti szerzddés — a 4. § (1) bekezdésében meghatarozott hasznositisi mod egyike
szerint - azzal a csclekvoképes lermészetes személlvel kiithetd, aki a (2) bekezdésben felsorolt
Jogeimek alapjan Snkorméanyzati bérlakdsra jogosult.

(2) Lakas bérbe adhato

al  szocidlis riszorultsig alapon;

b kiltségelven;

¢)  lakAscsers esetén;

d/  arendeletben vallalt masik lakas bérbeadasa alapjdn;

g/  a rendeletben meghatarozott kizérdekil célok — szakember ellatis — megvaldsitdsa
erdekeben;

1 oregsépi nyugdijban, rehabilitdciés vagy rokkantsdgl ellitdshan részesiild raszorulok,
vagy fogvatékkal élok résrére;

g rendkivilli szocidlis krizishelyzet alapjan;

ki lizleti alapon.

(3) A lakdsbérleti szerzidés legfeljebb 5 év hatarozott idotartamra kothetd, a 9. § (5)
bekezdésében és a 10. § (2) bekezdésében és a 13. § (2) bekezdésében foglalt kivételekkel.

{4) A (3) bekezdésben meghatirozott idotartammal egyezd vagy annal rividebb, vagy valamely

feltétel bekbvetkezéséig kell szerzodeést kitni

a) lakasfelujitas, karbantartas miatt 16riénd dimeneti kikiliGzields esetén;

b haa lakéds elemi csapds, vagy mas ok kiivetkeziében megsemmistllt, illetve az épitésligyi
hatdsag életveszély miatt annak kiiiritését rendelte el, és a bérld (hasznild) elhelyezésérdl
maga, vagy a lakdssal rendelkezd szerv nem tud gondoskodni;

gl bérddkijelilési joggal rendelkezd szerv dintése alapjan;

dl  szitkséglakds biztosithsa esetén, legfeljebb 2 évre.



(5} Onkorményzati lakés nem lakés céljira csak kivételesen adhatt bérbe :
al ha a folytatni kivant tevékenység a szomszédok zavardsa nélkil vépezhetd, és e
tevékenység a viros szinvonalasabb elldtiasat szolgalja;

B}  anem lakds céljara bérbe adhatd lakasok szama nem haladhatja meg az Gnkormanyzati
bérlakasok 2%e-at.

5. Lakasok szocialis alapon térténd bérbeadnsa

6. &

(1) Szocidlis alapon bérbe adhatd Snkormanyzat bérlakisnak mindsil
al a2 melléklet a) pontja szerinti bérlakds;
B aVVDB dontése alapjin, szocidlis hasznositis mddjdn kiadhatdnak nyilvanitott bérlakds,

(2} A polgarmester a megiliresedd bérlakdsok bérbeaddsdra pdlydzatol ir ki a szocidlisan
raszorulo személvek, csaladok részére,

(3} A szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhatd Snkorméanyzati lakdsra vald jogosultsigot a
palyazd és a vele kozis haztariashan egyiittlakd és kiltzd személyek jivedelmi és vagvoni
vigzonyainak, valamint szociflis helyzetének vizspalata alapjan, a VVB dllapitia meg a bérbe
adandd mgatlanra vonatkozdan megdllapitott pontrendszer alapjan,

(4) Jovedelmi viszonyai szerint az a pdlydzd wekinthetd rdszoruldnak, akinck esetében a vele
egylitt kilttzd személyeket szimiiva az egy fre jutd nettd dtlagjtivedelem nem haladja meg a
szocidlis vetitési alap 250%-4t, egyedlilalld esetén a 350%0-At.

(5) Az egy fore jutd dtlagjévedelem szdmitdsindl a pilvizat benyijtdsit megeldzd hirom havi
idvedelmet kell alapul venni.

(6) A szocidlis helyzet alapjan — az egy fore jutdé jBvedelemtd] figgetlenil — nem adhatd

bérlakdas annak, aki a vele egyiitt koltdzo személyeket is figyelembe véve

al  a palyazal benyijtasakor ¢z az azt megelozd 3 éven belil beklitozhetd lakastulajdonnal,
dildvel, beépithetd lakdtelekkel, vagy Gdiilldtelekkel, rendelkezik, vagy rendelkezett, é5
annak jelzdlogjog 4ltal biziositott terhekkel cstkkentett ériéke meghaladja, illetve
meghaladta a szocidlis vetitési alap titvenszeresét;

Bl a szokdsos haszndlati és lakdsberendezési tdrgyakon til a szocidlis vetitési alap
hetvenszeresét meghaladéd forpalomképes wvagyontirpgyval rendelkezik, kivéve a
mozgassériilt gépkocsi tulajdondt és a keresd tevékenységet biztositd munkaeszkiziket;

¢)  bérlakas bérleti jogardl a pidlyézat benyidjtisit megeldzd 10 éven belill mondott le
pénzbeli térités ellenében vagy hozzitartozija javara, tekintet nélkil arra, hogy ki volt a
bérbeads;

dl  a palvizat benyijtasit megeldzd 5 éven belill az nkormanyzati bérlakism fenndllo
bérleti jogviszonya alatt a bérlakassal kapesolatban harom hdnapot meghaladd hatralékot
halmozott fel és bérleti jogviszonya ez okbal keriilt megsziintetésre;

gl & palydzat benyijtisakor Gnkormdnyzali bérlakdsban lakik és azzal kapesolathan
hitraléka van;

) a pélyazat benyijtisit megeldzd 5 éven bellil az Onkormdnyzati bérlakisra beadott
pélyizatiban megtéveszid, félrevezeth adatokat kizolt.

.5



(1) A pélyizati felhivist az Snkormanyzat hivatalos honlapjan kizzé kell tenni és a Hevesi
Kazis Onkormanyzati Hivatal hirdetdtabldjan az onkorményzat hivatalos honlapjin toriénd
megjelenést kivetd 15 napra ki kell fliggeszteni,

(2} A palvazal kiirasnak tartalmazmia kell:

a)  ameghirdetett lakds pontos cimét - telepiilés, utca, hizszdm, lépesdhiz, emelet, ajtdsziam;

h)  miszaki jellemzdit - szobaszdm, alapterillet, komfortfokozat, filtési mod;

¢} abérleti szerzbdés idbtartamat, megkttésének modjat;

d)  alakbér tsszegét, a killtn szolgaltatasi dijakat;

el alakbérkedverményekre vonatkozt tdjékoztatist;

b a rendeltetéssreni hasrenalatra alkalmas allapot kialakitasdnak feltérelével meghirdetett
lakds esetén az elvégzendd munkdk megjelilését és virhatd kbltségeit;

g apilyizni jogosultak kirét;

h)  apalyazati ajanlat benynjtasanak hataridejét, helyet és modjat.

{3) A palyazati ajanlat benyijtasira vonatkozo iddpontot a palyazati kiirasban gy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kizzététele és a palydzati ajanlat benyijtasara megdallapitott
idéipont kizit legaldbb 15 nap killonbség legyven.

8. §

(1) A pélydzat ajanlatot zart boritékban, irdsban kell benydjtani a Hevesi Kdzbs Onkormanyzati
Hivatal dltal biztositott formanyomtatvanyon, amelvhez a személyi adatokon til csatolni kell
az egy fore juto atlagjdvedelem megillapitasahoz sziikséges igazolasokat,

{2) A VVB a hatéridd lejartat kvetd 15 napon belitli iilésén értékeli a palydzatokat.

(3} Ervénytelen az ajanlat, ha

a) a7l a benyijtisdra meghatdrozott hatiridd utdn nviajtottik be;

b)  aznem felel mep a palydzati kifrds feltételeinek;

¢} hidnyos, mert adatokat nem kizil, a szocidlis raszorulisag nem allapithatd meg, a palyazd
nem csatolta az eldirt mellékleteket, vagy a palydzati ajdnlat nem tartalmazza a sziikséges
nvilatkozatokat, alairasokat;

d)  akbzdlt adatok nem felelnek meg a valosagnak.

{4} Indokolt esetben a jegyzd hozzdjarulisival kimyerettanulmany készitése rendelhetd el. A
VVB barmely pélyazondl végeztethel kiimyezettanulmanyt.

{5) A VVE kismyczettanulmany végzdsénck elrendelése eselén a tanulminy elkészitését kiivetd
15 napon belilli iilésén dint a bérdd vagy bérldk személyének kivilasztdsdrdl A palvazdk
besorolasdndl a bérbe adandé ingatlanra vonatkozdan megdllapitott pontrendszer, valamint a
kiirnyezettanulmdny sordn szerzett tapasztalatok, adatok az iranyaddak.

(6) A VVB, amennyiben erre lehetlisége van, a bérldt, vagy bérliket kivilasztd diniése sorin
kiteles legaldbb 1. és 2. helyezettet hirdetni. A VVB ddntése alapjan a palyazat nyertesének
nevét a Hevesi Kozis Onkorményzati Hivatal hirdetotiblajan 15 napra ki kell fiiggeszteni.

{7T) A dintéssel kapcsolatban a kifiiggesziés ideje alatt a jegyzonél lehet észrevételt irasban
benydjtani. Az észrevételeket a Hevesi Kizbs Onkormanyzati Hivatal soron kiviil kivizsgilja,
s ennek eredményérdl a jegyzit, valamint a VVB tagjait tajékoztatja.



(B) Ha az észrevélel alapos, a VWB dintésél feliilvizsgalja, A VVB a fellilvizsgilat
eredményétdl  fippden dontését mddosithatja, wvagy visszavonhatja. Modositisnak,
visszavondsnak akkor van helve, ha a javaslatban szerepld palyazorol kideriil, hogy nem
jegosult bérlakasra, vagy palyizatiban meptéveszid, félreveretd adatokat kizdll,

{9) Ha a VVB bérlit, vagy bérldket kivilasztd diintésére észrevétel nem érkerik, a bérlavel a
bérleti szerzidés a kifllggesztést kivetd 16. naptdl szdmditott 10 munkanapon belill kerill
megkitésre,

{10y Ha a meghirdetett lakasra érvényes pdlydzati ajanlat nem érkezik, a soron kivetkezd
pélyazati felthivas alkalmaval kell a lakést ismételten meghirdetni.

9. §

(1) A szocidlis helyzet alapjdn megkdtitt bérleti szerzfdés legfeljebb 5 évre megallapitott
hatrozotl idére szdlhat. Bz a rendelkezés nem vonatkozik a hatdrozatlan ideji szerzddéssel
rendelkezd bérld lakdscseréijére.

{2) A bérld a hatdrozott idd lejartat megelded 30 napig kérheti lakdsa tovabbi szocidlis alapon
tartént bérbeadasat.

(33 Aki a (2) bekezdés alapjan kéri bérleti szerzfidésének mepghosszabbitisdt a hatdrozott idf
lejartat megeldzd 15 napon belill meg kell dllapitania a Hevesi Koziis Onkorményzati

Hivatalnak, hogy a bérld a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul raszorulonak
mindsiil-g.

{4) Szocidlis rdsrorultsg valtozatlan fennéllisa esctén a lakasbérleti szerzidést a bérld

kérelmére valamint a {2)3) bekezdésckben szereplt feltételek fenndllisa esctén a Képviseld-

testiilet ddniése alapjan djra meg lehet kisini, amennyiben

a)  aberld nem rendelkezik lakbér és kiizilzemi dij hatralékkal és

&) bérleti jogviszonya keletkezése Hta egyszer sem volt 3 havit elérd, vagy azt meghaladd
mértcki lakbérhatraléka, vagy a 23. § szerinti adossdgrendezésrl szold megallapodést
kditiint és teljesitette a szamara abban eldirtakat.

{3) Ha a bérbeadd azt allapitja meg, hogy a bérld szocialis raszorultsiga megszint, a bérldvel
- kérésére, melyet a hatdrozott idejii lakasbérleti szerzodés lejartat megeldzd 15, munkanapig
be kell nydjtania bérbeaddnak — a VVB dintése alapjén — csak kiltségalapi bérleti szerzfidés
kotheid, legteljebb egyszeri alkalommal, | év iddtartamra. Ezt a bérleti szerzidést a hatdrozott
idejil lakdsbérleti szerzidés lejirata utolsd napidig meg kell kitnie szerzidd feleknek.

(6) A bérltnek a lakdshérlefi szerzddés idbtartamdnak meghosszabbitdsdra, illetve kiltségalapi
bérleti szerzbdés megkdtésére irdnyuld kérelme csak akkor teljesithetd, ha maradéktalanul
eleget tett lakbér- és kitzlizemi dijfizetési kitelezettségeinek.

{7) Amennyiben a bérld a bérleti szerzidés lejartdig nem kéri a bérleti jogviszony folytatdsdl,
illetve (2)+5) bekezdés szerinti kérelme elutasitisra kerill a szeraddés lejdratinak napjdn bérleti
jogviszonya megszinik.

(8) Bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlonek a bérlakisbdl a vele epyiint lakd
személyekke]l egyiitt ki kell kiltbznie, azt tisztin, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas
dllapotban az tzemeltetdnek 4t kell adnia. Ennek elmulasztasa esetén jopcim nélkiili

9



lakdshaszndlova vilik, és a jogeim nélkOli lakashasznalattal érintett iddszakra vonatkozoan
hasznalati dijfizetési kitelezettség terheli.

6. Lakds bérbeadisa kizérdeki célbol
10. §

(1) A kiizérdekit célbol, szakember biztositisa érdekében bérbe adhatd lakdsok kire
megegyezik a 2. melléklet a) b) &5 ) pontjiban meghatdrozott bérbe adhatd lakasok kirével.

(2) Jovedelmi, vagyoni és szocidlis helyzetlkitl filggetlent] — a VVB javaslatira a Képviseld-

testillet dintése alapjin - meghatirozott idore a kfzszolgalati, kbzalkalmazotti jogviszony,

valamint munkaviszonydnak fennillasa alatt, de legfeljebb 10 év idotartamra - lakasbérleti

szerzodést lehet kitni

qf  az dnkormanyzal altal ellatont feladatok ellitisa érdekében foglalkoztatott, vagy

B} avaros gardasigi fletében fontos szerepet jdtszd pazdalkodd szervezeteknél, vagy mas
kiézérdeki feladat ellitdsa érdekében foglalkoztatott szakemberekkel.

(3) A lakdsbérleti szerzOdést, az elhelyezést kérd szerv vagy szervezet altal megnevezett
személlyel kell megktni. A szerzodes iditartamdt, az elhelyezést kérd szerv kérelmében
foglaltak figyelembevéielével a Képviseli-testiilet hatdrozza meg,

(4) A kozérdekii célbol bérbe adott lakdsok bérleti dija szocidlis kedvezményekkel nem
esiikkenthetd, a bérleti dij dsszege az 1. melléklet b) pontjaban megjeldlt kiltségalapi
négyvzetméterenkénti dij alapteriilettel szorzott dsszege.

(5) Ha a kzszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, vagy munkaviszony nyugdijazas miatt
szlinik meg, a bérleti jogviszony a Képviseli-testiilet egyedi dontése alapjan legfeljebb egyszen
alkalommal 2 éves idGtartamra meghosszabbithato.

7. A kifltségelven bérbe adhatéd dnkormanyzati lakisok

1l. §

{17 A VVB javaslatira, a Képviselt-testillet hozzdjdruldsdval, e rendelt 2. mellékletének a) b)
és ) pontjaiban megjeldlt lakdsok kiltségelven, vagy iizleti alapon is bérbe adhatok. A
kitltségelvil, vagy lizleti alapd lakbéri lakisokra a polgirmester a bérlakdsok megiiresedésétol
szdmitott 15 munkanapon belill palyazatot ir ki a megiliresedett lakasok kiltségelven vagy iizleti
alapon meghatarozott bérbeadasara.

{2) A palyazati felhivdst az Gnkormanyzat lapjaban é€s a vérosi honlapon kell kiizzétenni és a
Hevesi Ktzos Onkorményzati Hivatal hirdetdtabljan az dnkorményzat hivatalos lapjdban
tirténd megjelenést kivetd 15 napra kell kifliggeszten:.

{3) A palyvazati kiirdsnak tartalmaznia kell:
al  ameghirdetett lakas pontos cimét — telepiilés, utca, hizszam, lépesdhiz, emelet, ajtdszim;
b}  miiszaki jellemzdit — szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, flitési modja;
¢} abérleti seerzidés iddlartamdt;
d)  alakbér Gsszepét, a killén szolgdltatdsi dijakat;
g} apdlyizni jogosultak kirét;
fi & rendelietésszeril haszndlatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
lakis esetén az elvégzendd munkak megjelblesét és varhato kiltségeit;
3



gl hogy érvényesen az pélyizhat, aki véllalja legaldbb 2 havi bérleti dij elére torténd
egyisszegl megfizetését és 2 havi bérleti dijnak megfeleld Ssszegld biztositék epyisszegi
megfizetését;

B} tijékoztatast amol, hogy azonos palydzati ajanlat mellett a pilyazatot az nyeri, aki a
tegtdbb havi lakbér egyisszegi meghzetését vallalja;

[ abérletl jogviszony idejét, amely maximum 5 év lchet;

A tajékoziatdst amdl, hogy a srerzidésben meghatirozott hatand6 elteltével minden
elhelyezési igény nélkiil kételes elhagyni a lakdst a vele ott élokkel egyiitt,

&l a palyvizat benyijtasdnak hatdridejét, helyét és modjal,

(4) A palyazati ajinlat benyijidsdra vonatkozd idépontol a pdlyvdeati kiirdsban dgy kel
meghatarozni, hogy a felhivis kdzzététele és az ajinlat benyhjlisira megdllapitolt iddpont
kizdtt legalabb 15 napnak el kell telnie.

(5) A palyazati ajanlatot zirt boritékban, irdsban kell benyijtani a Hevesi Ktizis Onkormdnyzati
Hivatal dltal biztositott formanyomtatvanyon, amelyhez csatolni kell az egy fove jutd jivedelem
megillapitdsihoz szikséges, 30 napnal nem régehbi igazolisokat.

(6) A pélydzatok bontisa és a palydzatok értékelése a palydzati hataridd lejartat kovetd
munkanapon térténik, a polgdrmesteri hivatal hivatalos helyiségében a jegyzd altal kijeldlt 2
kbztisztviseld — egy 0 jegyzdkdnyvvezetd &s egy 0 Opyintézd — egyiittes jelenlétében, A
palyazatok bontasaro] jegyziktnyvet kell felvenni, amelyet minden jelenlévinek ala kell frnia.

() lfirw:'nﬂclm az ajanlat, ha

a) @2t a benyujtasara meghatarozott hatirido utdn nytijtottak be;

f) &z nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek;

¢l hidnyos — adatokat nem kiszil, a pélydzd nem csatolta az eldint mellékleteket, vapy a
pélyizal nem tartalmazza a szilkséges nyilatkozatokat, alairdsokat;

dl  akbzilt adatok nem felelnek meg a valdsignak,

(8) A palydzatok elbirdldsa sordn elfnyben kell részesiteni axt a pilydzdl, aki — egy Gsszegben
— a legtibb honapra elére térténd lakbér mephizetését vallalja.

(9 A jegyzikinyvet felvevd kiztisztviseldknek eltterjesztést kell késeitenie — a jepyadkinyvel
az eloterjesziéshez mellékelni kell - a VVB részére a bontdst kivetd 10 munkanapon belill,
mely alapjdn a VVB rangsorolja a bérldt vagy bérlbket. A VVB amennyiben erre lehetfsége
van, a bérldt bérléket kivalaszto dintése sordn kbteles legalabb 1. és 2. helyezettet hirdetni. A
berld kivalaszidsarol a VVB javaslata alapjan a Képviselt-testillet diint.

(10} Nem kell versenytargyalast lefolytatni akkor, ha az elbirt hataridoben csak egy érvényes
ajdnlat érkezett. Myenkor a lakast az érvényes palyazd részére a meghirdetett feltételekkel kell
bérbe adni.

(11) Nem biztosithatd lakds annak a palydzonak, akinél az egyiift kiltdzdk igazolt havi atlag
nettd Saszjdvedelmének 40 %-a a lakas havi bérleti dijat nem éri el

(12} A lakishérleti szerzidést — a bérld kérelmére €5 a Heva Kfl. javaslatdra — a Képviseld-
testlilet diintése alapjan pdlydztatds nélkill djra meg lehet kiini, amennyiben a bérld nem
rendelkezik lakbér és kizlizemi dij hitralékkal.



8. Bérbeadds bregségi nyugdijban, rehabiliticios vagy rokkantsagi ellitisban részesiils
riaseorulik, vagy fogyatékkal élik részére

12.8

(1) Kitltnds méltdnylist érdemld helyzetben, a Képviselo-testillet dontése alapjan palyazati
eljdris nélkil bérleti szerzddés kithetd Sregségi nyugdijban, rchabilitdcids vagy rokkantsigi
ellitdshan részesiild, vagy fogyatékkal éld igénylovel legfeljebb 5 éves idOtartamra amennyiben
a raszorulo igényld lakhatisat masképp megoldani nem tudja és megfelel a 6. § (3) — (6)
bekezdéseiben foglalt feltételcknek.

(2) A bérld a hatirozoft idd lejartdt megeldzd 60 napig kérheti bérleti szerzidése
meghossrabhitdsat.

{3) Aki a (2) bekezdés alapjin kén bérleti szerzddésének meghosszabbitisat, a hatarozott 1d6
lejartat megelézd 30. napon bellil a Hevesi Kizis Onkorméanyzati Hivatalnak meg kell
dllapitania hogy a bérld a jovedelmi, vagyoni, egészsépiipyi helyzete alapjin véltozatlanul
raszoruldnak mindsiil-e.

(4} Szocialis rdszorultsdag viltozatlan fenndlldsa esetén a lakisbérleti szerzbdést a bérd
kérelmére és a VVB javaslatira, valamint a (1)-(3) bekezdésekben szereplt feltételek

fenndlldsa esetén a KépviselO-testiilet donteésével legteljebb 5 év idotartamma djra meg lehet
kfitni, amennyibe a bérld nem rendelkezik lakbér és kiziizemi dij hatralékkal.

9, Bérbeadas rendkiviili szocialis krizishelyzet alapjan
13. §

(1} A rendkiviili szocidlis krizishelyzetbe keriilt, Heves Vdrosban lakd- vagy tartdzkodasi
hellyvel rendelkezd igényld — amennyiben lakhatdsat masképp megoldani nem tudja és megtelel
a 6. § (3) — (6) bekezdéseiben foglalt feltételeknek — elhelyezése irant kérelemmel fordulhat a
polgdrmesterhez.

(2} A kérelemrdl és a lakasbérleti szerzbdés megk&tésérbl — a VVB javaslata alapjin — a
polgdrmester dint. A lakisbérleti szerzddés a rendkiviili szocialis krizishelyzet fenndllasdig, de
legfeljebb 6 honapos idotartamra kiithetd meg.

(3) A lakasbérleti szerzédés iddtartamdt a nyitva 4116 hatdriddn beliil a polgdrmester hatdrozza
meg.

(4) A rendkiviili szocialis krizishelyzet alapjdn bérbe adott lakisok bérleti dija az 1. melléklet
a) pontjdban meghatarozoil dij alapterilletiel szorzoll Gsszege,

(5) A bérleti szerzddés rendkivilli szocidlis krizishelyzet fenndllisa esetén a polgdarmester
epyedi  dintése alapjdn  legfeljebb 3 esetben alkalmanként 6 hdnapos iditartamra
meghosszabbithatd.

{6) Az (5) bekeadésben foglalt 3 esetben ttrténd hosszabbitdsi lehetség kimeritését kiivetben
a polgarmester javaslata alapjin a rendelet 9. § (4) bekezdése alkalmazhato.

10. Bérbeadis lakisesere jogeimén
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14, §
(1) Onkormidnyzati lakds elcserélése az Ltv. alapjdn torténhet.

(2) Onkormanyzati lakés bérleti joga kizdrolag masik lakasra cserélhett. Egy lakas tobb lakdsra
is eleserélhetd,

(3) A garzonhdzban 1évd lakds bérleti joga csak olvan lakds bérleti jogdra vagy tulajdonjogéra
cserélhetd, amelynek bérldje vagy tulajdonosa a csere utdn megfelel az adoit lakdstipushan
tirténd elhelyvezés feltételeinek.

(4) Bérldtarsi jogviszony esetében a bérldtirs a bérlitdrsi jogdt is eleserélheti. Ebben az esethen
a berbrado hozzdjarulasan felfil a t6bbi bérldtars hozzajarulisa is szllkséges.

(5) Onkormanyzati bérlakésra kotdit cserelehettség csak akkor hagyhatd jovd, ha a
Jovihagydsra benyijtott csereszerzodésben az dnkorményzati bérlakas leendd bérldje villalja a
jelenlegi bérldvel kitott bérleti szerziadésben foglaltak teljesitését. A csere jovahagyasa utdn az
ij béridvel a régi bérleti szerzddéshen foglaltak szerinti szerzddés kithetd,

(6) A lakdscsere végrehajtisakor a bérlivel egyiittlakd valamennyi személy kiteles a lakast a
bérlbvel egyiitt elhagyni.

11. Allami timogatdssal épiilt lakdsok bérbeaddsa, fiatalok garzonhiza

15. §

(1} Fiatalok, és hallgatok részére létesitett garzonhdzi lakdsra palydzhatnak akik:

a) 35, életévilket még nem toltotték be

) @ndlld ingatlantulajdonnal nem rendelkeznek

¢l Allandd jellegd keresd tevékenységet folvtatnak wvagy felsGfoka oktatasi intézmény
nappali tagozatos hallgatod

d)  éwes szinten a parzonhdzi lakas bekeriil ési kdltségének 5 %0-a1 elérd Geszegi lakascéli el
takarckossipi szerzidést villalnak, ¢s azl folyamatosan teljesitik, kivéve a felsbfokn
oktatdsi intézmény nappali tagozatos hallgatdi

e} hadzastirsi vagy élettirsi kapesolatban élnek

(2} A garzonhazban a bérleti idd egy csaldd esetében maximum 5 év. A lakdast legkésibb a bérleti
szerzides lejartanak napjan el kell hagyni, jogcim nélkilli lakdshasznalatra lehetfség nincs.

(3} Amennyiben az (1) bekezdésben meghatirozott bérld keresd tevékenysége 90 napnil
hosszabb idére megszlinik, vagy az eld takarékossdgra villalt kdtelezettsépének nem tesz
eleget, illetdleg hallgatdi jopviszonya megszinik, Ogy a bérleti jogviszonyt a bérbeadd kbteles
b honapos felmondasi 1divel megsziintetni.

(4) Abban az esctben, ha a feltételcknek megfeleld kelld szamia fiatal hazaspar/élettars
igényidként nem jelentkexik, a garronlakasokat a kdltségalapon meghatirozott lakbéni lakisok
bérbeadisara vonatkozd feltételek szerint kell bérbe adni.

{3) Palyazat Oyan kell bérbe adni az allami tamogatassal megvalosuld — az Gnkormanyzati
tulajdoni bérlakis dllomdny nivelését szolgdld —garzonhiz lakdsait.
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(6) A palydzati hirdetménynck — sajat hirdetd tablajan térténd nytlvanos kozzétételércl — a
bérbeadd gondoskodik.

(7) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)  abérbeaddsra meghirdetett lakds cimét, szobaszimit, alapterfiletét, komfortfokozatat
b)  ahavi lakbér dsszepét

¢}  alakas megtekintésének iddpontjat

d)  ajbvedelem igazolas benyljtisanak kitelezettségét

e}  apalyazat beny0jtasanak idopontjat s helyét

0 apalyazat elbirildsanak idopontjit

g)  abérbeadds feltételeinek rivid lelrisat

k) apilydzat eredménytelenné nyilvinitasa joganak fenntartdsdt
{)  apdlyazat elbirdlasarol wrténd kiéresités modjat

Jb o egyéb palvazati feltételeket és tudnivalakat,

(8) A garzonhdzban lévd lakdsok bérldinek személyét — a palydzati kiirdsban kiizzéiett eldzetes
szempontok figyelembevételével - a VVB vilaszija ki,

(%) A pdlydzat nyertesének visszalépése esetén a bérleti szerzfdés megkGitését a VVRB dltal
misodiknak rangsorolt pilydzonak kell felajdnlani. Ha a mésodiknak rangsorolt palyazo sem él
a szerzddéskiités jogaval, tjabb palvazat kiirasardl kell gondoskodni.

(10) Az eredménytelenill palyaztatott lakdsokra a bérbeadd 15 napon belill tjabb pélyazatot ir
ki.

{11} A garzonhézban 1évd lakdsok bérleti jogdnak elnyerésére irdnyuld pélydzati kérelmet a
Polgdrmesteri Hivatalban, a hivatal ltal biziositott formanyomtatvanyon kell benyujtani.

{12} A garzonhdzban 1évd lakisok bérletével kapcsolatos személyes adatok szolgaltatisara az
érintett dllampolgir - az egyiitt k8ltbzik vonatkozisaban is — az alabbiakra kiteles.

al  csaladi és utonév

h)  sziiletési hely, idd

¢}  anyja neve

d)  lakohelye, tartozkodasi helye

e} csaladi allapota

B jovedelmi viszonyaira vonatkozd igazolis

gl felsdfoki oktatisi intézmény igazoldsa hallgatdi jogviszonyrol.

12. Lakdsigény mértéle

16. §

(1) Szocidlis helyzet figyelembevételével legteljebb az aldbbi szobaszami lakas adhatd bérbe:
1 fis = 1 szoba, 2-4 fd = 2 szoba, 5-6 {6 =3 szoba

(2) Nem szocidlis helyzet alapjdn tériénd bérbeadis esetén az (1) bekezdésben foglaltakat nem
kell alkalmazni.

13, A lakasbérleti szerzodés megkiitése, tartalma
17. §
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(1} A bérbeadd irasheli ériesitésének kézhezvételét kivetd 15 napon beliil a kijelélt bérid kiteles
a bérbeaddval szerzddést kitni,

(2) Ha a kijeliill bérld mulasetdsa miatt a bérleti swerzddés nem jin lére, a bérbeads
sperzbdéskitési kitelezettsége megselinik. A bérbeadd errdl a kijelilt bérlit értesili.

(3) Ha a bérlt a szerzddésben megjeltlt iddpontban a lakdst nem veszi birtokba, az a bérdeti
szerzddéstdl vald eldllisnak mindzil. Ebben az esetben a bérbeadd a lakdsea — a kizdérdeki
elhelyezés, valamint bérlbkijeldlési jog alapjan biztositott lakdst kivéve — mas személlyel - a
pilyazat soron kiivetkezd helyezettjével — kiithet szerzddést.

(4) A beérld a lakbeért a bérleti szerzbdésben meghatarozoit Ssszegben és iddponthan kiteles a
bérbeadd részére meghzetni. Ha a felek a lakbérfizetés idopontjaban mésként nem allapodtak
meg, a bérld a lakbért havonta clire egy Gsszegben, leghésdbb a honap 15, napjaig kitcles
megfizeini.

i5) Bérld a bérleti szerzddésben meghatdrozolt idd elteltével — minden elhelverdés igény nélkiil,
a vele ott él0kkel egylitt ~ kételes a lakést elhagyni, €5 azt a rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas édllapotban a bérbeadd birtokaba visszaadni.

(6) A bérbe adott OGnkorminyzati lakasba a bérld, hézastarsa, gyermeke, befopadott
gyermekénck a gyermeke. valamint szlildje személyén kivill mas személyt, csak a bérbeadd
kifejezett irdsbeli hozzajarulasdval fogadhat be. Amennyiben bérlé a fenti rendelkezést
megszegi, Ogy ez a bérbeadd oldalin megalaporza a lakasbérleti szerzddés rendkivili
lelmondésdra vonatkoad jog gvakorlasat,

(7) Bérld a bérleti jogot nem rubdzhatja dt vagy terhelheli meg, igy killéndsen nem cserélheti
el - kivéve a 14. §-ban leirtakat, albérleibe nem adhatja.

(8) A bérbeaddt azonnali felmonddsi jog illeti meg; ha bérld a lakdst fentiek ellenére albérlethe
adja vagy a bérleti joggal egyébként a rendelet rendelkezéseibe (tktvzd mddon rendelkezik,
vagy 3 havi vagy ezt meghaladd mérték( bérleti, vagy kdzilzemi dij tartozasal a Heva Kh.

irasbeli felszdlitisa ellenére sem rendezi, é3 nem vesz részt a 23. § szerinti addssdgrenderési
cljarasban.

(9 Amennyiben a bérld a bérleti jopviszony fenndlldasa alatt elhaldlozott, és nincs az Ltv. 21. §
(2) bekerdésben meghatarozott egyiittéld személy a lakasban, a bérldkijeldlési joggal érntett
lakdisra vonatkozo bérleti jogviszonyt a bérlckijeltlésre jogosult dltal meghatdrozolt személy
lolytathatja.

(10} A bérbeadds tovabbi feltétele, hogy bérld a lakdsbérleti szerzidés fenndlldsa alan
életvitelszerlien a lakdsban lakjon, Bérld a lakdsbdl térténd 2 hénapot meghaladd thvollétét és
annak iddtartamdt kiteles irdsban bejelenteni bérbeadd részére. A bérld dltal bejelentett,
méltanyolhattd okbdl - killdntsen egészsépiigyi ok, munkahely megvaltozdsa, tanulményok
folytatisa miatt t6riénd — bekbvetkezett tivolléte alatt, a bérleti jogviszonyt a bérlbi tavollétre
hivatkozdssal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzfdést akkor sem, ha a bérld
a bejelentést menthetd okokbol mulasztotta el, és errdl a bérbeaddt felhivasra, irashan
tajckoztatja,

(11) Amennyiben a berld vagy a vele egyiitt kiltdzo lakastulajdont szerez, upy kiteles azt 30
napon bellil bejelenteni, a bejelentést kdvetd legkéstbb 60, napon o lakdsbérleti srerzidés
megseinik, Amennyiben a lakast nem hagyja el Ogy hasznalati dijatl kisteles lizetni.
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{12} A bérleti szerzodésnck legalabb az alabbiakat tartalmaznia kell:

a)  abérlet jogviszony iditartamat;

by  alakds aronositd adatait — cime, helyiségek felsorolisa, alapteriilete, komfortfokozata;

e} alakds helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit;

dl & bérld vagy bérlotdrsak sremélyvazonositd adatait;

2)  abérlovel egyiitt koltdzd személyek szamat, személyazonosito adatait;

f1 ha a lakas rendeltetésszeri hasznalatahoz szilkséges berendezések helyreallitasat a bérlo
villalja, ¢s5 irdsban megallapodik a Heva Kft-vel az czzel Osszeliged kiliségek
besrdmitdsirdl, akkor ennek a bérleti dijba tdrténd beszimitisi mdodjar;

g alakbér bsszepét £s esedékessépének idpontjdt, illetve az évenkénti valorizicid tényét,

fiy  abirtokbaadas idopontjat;

i) afelek altal szilkségesnek tartott egvéb kikdtéseket;

§) szocialis bérlakas esetén rendelkezést armdl, hogy a bérleti szerzodés lejarta elott a bérld
kieles jovedelmi és vagyom helyzetét igazolo okmanyokat a Hevem Kieis
Onkormdnyzati Hivatal illetékes iroddja rendelkezésére bocsdtani, valamint a
figyelmeztetést az ezzel dsszefligpd mulasztis jogktvetkezményeire;

k) 24, § -ban foglalt, bérldt terheld kbtelezettségeket;

f) szocidlis raszorultsag alapjan létrejGtt bérleti jogviszony esetén a Heva Kft. és a bérlo
megdllapodasat, mely szerint a bérld vallalja a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és berendezéseinck karbantartasaval, feliyitdsdval, illetdleg azok potlasival, cserdjével
kapcsolatos kitltsépek viselését, melyekel a bérbeadd csak kivételesen méltinyolhatd
esetben villal At;

m}  abérld hozzijarulasat személyl adatainak a nyilvantartisahoz és kezeléséhez,

14. A lakbér mértéke
18. §

(1) Az dnkormanyzati bérlakiasok bérénck Gsszetevin:

a)  alapdij (lakhatisi dij)

B)  karbantartdsi dij

) felnjitdsi dij

(2) Lakhatasi dijat (alapdijat) a bérld a lakds haszndlatiért kiteles fizetni. A lakhatasi dij
mértékének megallapitisanal figyelembe kell venni a lakas nagysagdt és komfortfokozatat.

(3) A karbantartasi dij az életveszélyt okozd azonnali beavatkozist igényld hibak hianyossagok
megsziintetése, az éplilet dllaganak, rendeltetésszerni haszndlhatosdganak biztositasa érdekében
végzett munka ellenértéke.

i4) Felujitas: dij a sziikséges felnjitasok atlagertcke.

(5) A kiltségelven bérbe adott lakas lakbérénck meértékét gy kell megallapitani, hogy a
bérbeadinak az épiilette] kapesolatos raforditisal megtériiljenek,

(6] A piaci alapon bérbe adotl lakas lakbérének mértékét Ogy kell megallapitani, hogy a
bérbeadonak nyeresége 15 keletkerzen.

(7) A bérlen dijon fellil a bérld — a bérlet szerzbdésben foglaltak szerint - kiteles megfizetn a
lakas hasznélatival kapesolatos killdnszolgaltatdsok dijat. (viz, villany, paz)
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(8) A havi lakbérek mértékét az 1. szami melléklet tartalmazza. A lakbérek mértéke minden év
mircius 31, napjaig a Képviscld-testitlet dontése alapian — legfeljcbb KSH altal kézzétett
inflacit méntékével —emelhetd.

(Y} A béeld a kizlizemi dijat a lakbérrel egy iddben kiteles meghizeini. Nem teljesités esetén a
Jogkfvetkezmények a lakbérfizetés elmaraddsdnak jogkiivetkerményeivel egyeznek meg, A
bérld kiteles minden honap 15. napjdig a kizlzemi szolgdltatok felé fenndlld aktudlis
folyoszamla egyenlegét a Heva Kft. részére igazolni, melynek elmulasztisa a bérleti szerzfdés
bérbeadd reszért] thriénd felmondasi jogdnak alapjat képezi.

(10} A lakbert a lakas teljes alapteriiletének figyelembevételével kell megdllapitani.

(11} A lakbér kizlése, beszedése valamint a kedvezményekrdl szolo tajékoztatas, tovabbd a
kitlin szolgaltatasi dijak megallapitasa és kizlése a Heva KAt feladata.

15. Lakbérkedvezmény
19. §

(13 A kiiltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke rendkiviil indokelt escthen, egyéni
kérelemre mérsékelhetd, legfeljebb a lakbér 50 %e-val, de a lakhér ebben az esethen sem lehet
kevesebb, mint az azonos komfortfokozatd és alapterlileti szocidlis bérlakds lakbére.

(2} Lakbérmérséklési kedvezmény lepfeljebb két évre adhatd. Tovabbi kedvezmény
igénybeveieléhez gjabb kérelem benyijtasa sziikséges.

(3} A lakbérmérséklési kedvezmény iranti kérelemhez csatolni kell a kérelem alapjat
alatdimaszto dokumentumaolkat,

(4) Lakbérmérséklési kedvermény nem nyajthato a bérleménvhez tartozd nem lakas céljara
szolgdld helyiségekre, ha a bérlonek lakbér- vagy kiziizemi dijhatraléka van,

(A} A bérbeadd a lakbért elengedi, illetve mérsékh arra az 1dbre, amig:

al  abérbeadd kitelezetiségeihes tartozo dllagmegdvd munkidkat a bérld felszdlitdsa ellendre
nem vegzi el és emiatt a bérld a lakdst, vagy annak egy részét nem haszndlhatja
rendeltetésszeriien;

&) abérbeadd a bérlit a lakds rendeltetésszeril hasznalatdban mis modon akadalyozza, vagy
jelentdsebh mértékben korldtozza.

(&) Ha a felek a lakbér modositisiban nem tudnak mepegyezni, annak megallapitasit a
birosagtol kérhetik, A birdsdp jogerts hatarozatdip a lakasért korabban fizetett, ennek hianydban
a bérbeadd dltal kdzilt lakbért kell fizetnd.

16. Jogeim nélkiili lakishasendlat és a lakdshaszndlati dij mértéke
20, §
(1) Az a személy, aki az Gnkormanyzati tulajdoni bérlakdst jogeim nélkil hasznalja, a jogeim

nclkiili hasznalat kezdetétdl a lakas vonatkozasaban iranyado lakbémel azonos Gsszegi
haszndlan dijel kiieles a bérbeadd részére fizetni,
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(2) A jogcim nélkilli lakashaszndld — az ilyen lakdshasznalat kezdetétdl szamitott 3. honap
elteltét kovetd naptol a lakasbol vald kikdltdzésig — emelt Gsszegl hasznalati dijat akkor kteles
fizetni, ha a bérbeaddnak ¢ rendelet alapjdn tett nyilatkozata, vagy a lakastdrvény rendelkerésed
alapjan elhelyezésre nem tarthat igényt.

{3} A (2) bekezdésben foglaltak alapjdn az emelt lakdshasendlati dij méndke a jogeim nélkili
lakdshaszndlat kezdetétdl szimitott

a)  3-6. honap kézbtt idétartamra a lakds lakbérének kétszeres Gsszege,

&) a6, honaptdl kezdve a lakas lakbérénck hiromszoros sszege.

{#4) Ha a jogcim nélkiili lakashasznalénak — a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozon —
egy fore jutd havi nettd jGvedelme nem haladja meg a szocialis vetités: alap 300 %e-at, tovabba
a ltfenntartishoz szilkséges mértéken felili ingd-, valamint forgalomképes ingatlanvagyonnal
nem rendelkezik, kérésére a hasznilati dij mérékét csfkkenteni lehet. A cstkkentett hasznalati
dij sem lehet azonban kevesebb a lakds lakbérének kétszeres Osszegénél. A hasznilati dij
csdklkentésérdl a VVB jogosult dinteni.

(5} A bérbeadd a (2) bekezdésben cmlitett személyck esctében a jogeim  nélkiili
lakdshaszndlatrd] vald tdomasszerzésétdl szdmitott 30 napon beliil kiteles a lakds kiiirtése
irdnti eljirdst meginditani.

I7. Lakbértimogatds
21, §

(1) Lakbértdimogatasra kizarolag a szocidlis alapon bérbe adott Gnkormanyzati lakas bérloje
jogosult,

(2) A lakbértamogatasra fordithatd Gsszeget a Képviselo-testillet az éves kibltségvetésében
hatdrozza meg.

{3) A lakbértdimogatas mértéke a bérlo dltal fzetendd lakbér 50 %o-dig terjedhet.

(4] A esaldd jovedelmének szdmitdsindl figyelembe kell venni minden csalidiag:

a)  nyugdijbél, nyugdijalapbol, csalddi potlékbdl, tirsadalombiztositisi juttatdsbdl, vagy
barmely mas forrdsbol szdrmazd nettd jovedelmét,

b)  villalkozasbol szérmazd jévedelmeét, vagy bérleti dijat,

¢!  rendszeres szocidlis, nevelési segélyt, a csaladhoz nem tartozotdl iddszakosan vagy
rendszeresen kapott (pl. gyermektartasdij) timogatast,

{5) Tamogatdasban lehet részesiteni a bérldt, ha;

a)  a 70, életévét betbltitte és a bérldvel egyiittlakd személyek egy fore jutod nettd jGvedelme
a szocidlis vetitési alap 300 %e-at nem haladja meg,

b} munkaképességét az 1. és II. rokkantsigi fokozatban 67 %-ban, vagy anndl nagyobb
mértékben elvesztette &5 a bérldvel epylittlakd személyek egy flire jutd nettd jovedelme
az szocidlis vetitési alap 300 %-41 nem haladja meg.

18. A lakbértamogatas eljarisi seabdlvai
22. §
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(1) A thmogatast a bérldnek kell kérelmeznie erre a célra rendszeresitett igényldlapon, melyet a
Hevesi Kitziis Onkormdnyzati Hivatalhoz kell benyijlani, A tdmogatasi kérelemben minden
csalddtagrd] adatot kell szolpaliaini.

(23 A kérelmezd kiteles benydjtani az dllami adohatdsdptd] beszerzett, a kérelem benytjtdsdt
megelbzd egy évre vonatkozo jovedelemipazoldst. A Hevesi Kiziis Onkormanyzati Hivatal az
adatokat kiiteles bizalmasan kezelni és azokat kizirdlag a felhatalmazisnak megfelelt célra
hasznalni,

(3) Lehetdség van 0] kérclem benyijtisara, ha a csalad létszamaban, anyagi-szocialis
helyzetdhen Iénveges vallozas kiivetkezik be,

{4) Ha a csalad masik dnkomrmanyzati lakasba kaltdzik, ajra kell folyamodnia tamogatasér,

{5) A Hevesi Kazas Onkormanyzati Hivatal felhaszndlhatia a jovedelemaddzési rendszer
adatait, a jovedelem- és vagyon megillapitdsihoz rendelkezésre all6 egyéb informicidkat és a
neépessép-nyilvintartis adatait a jogosultsdp vizsphlata alapjan. A Hevesi Kozds Onkorminyzati
Hivatal elére be nem jelentett csalddlitogatist, kémyezettanulmanyt végezhet.

{0) A timogatdsra valo jogosultsig megsziinik, ha

a)  annak feltételei megszinnek,

bi bérleti jogviszony megszinik,

¢! ha abérld legalabb harom honapig nem tesz elegel lakbérfizetési kitelezettségénck.

(7) Hidnyosan benyijtolt kérelem esetén a Hevesi Kozis Onkormédnyzati Hivatal felhivia a
kérelmezdt a hidnyzd adatok potlasdra, Amennyiben kérelmezd 30 napon belil a felhivisnak
nem tesz eleget, a Hivatal a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjin dont.

{B) Az a bérld, aki helyzeiével kapesolatos alapvetd informécidkat eltitkol, félrevezetd, vagy
hamis adatot kéizal, 2 éven 4t nem részesiilhet timopgatisban,

19. Az adissagrenderési eljiris
23, §

{1} A hdromhavi, vagy ezt meghaladd mértéki lakbérhatralékot felhalmozd bérld kérelmére —a
VVB dintése alapjan —adossipgrendezési eljdrasban jogosult részt venni.

(2) Az adéssagrendezési eljardst csak az 5. § (2) a), f) és g) pontjaiban foglaltak szerint
megkitdtt bérleti szerzbdéssel rendelkezd bérld veheti igénybe.

(3) A bérld kérelmértl 15 napon belill a VVB kiiteles dontést hozni. A VVB a kérelemnek helyt
ado dintésében felhatalmazza a Heva Kft.-t, hogy a bérlovel legfeljebb 12 honapra sedlo
adossagrendezési megillapodast kivsstn,

(4) A Heva KR, az addssdgrendezésrdl s2010 megdllapodasban

al  dint a bérld dltal lakbériartozasabdal visszafizetendd dnrész mértckérdl

Bl dont az dnrész legfeljebb 12 havi egyenlt nagysdgl torleszid részleteiril

¢ meghatdrozza a VVB dltal — a b) ponl szerinti teljesitést kivetben - adhatd
addssigrendezési kedvezmény mértékét, melynek maximalis mértéke a lakbérhatralék
41 Yo

17



(5) A berld bérleti jogviszonya idotartama alatt 1 alkelommal jogosult addssagrendezési
eljardsban részt venni.

(6) Amennyiben a bérld az addssdprendezési eljiris soran 30 napot mephaladd késedelembe
esik lakbér, vagy addssdgrendezésrdl széld megillapodisba foglalt torlesztd részletfizetési
kiitelezettségével, az adossagrendezési cljards megszinik és a Heva Kft. egy dsszegben kiteles
kiveteln a bérlo Gsszes fennalld tartozasat.

20. A lakiashérleti jogviszony megsziinése
24. §
{1} Alakfsbérleti szerzddés az Liv.-ben foglaltak szerint szlinik megp.
(2) A felmonddsra alkalmazni kell az Liv.-ben foglaltakat.

{3) Ha a bérld iltal a bérbeadd részére visszaszolgiltatott lakds nem alkalmas rendeltetésszert
haszndlatra, a bérbeadd & a bérld irashan megallapodhatnak abban, hogy a szilikséges
munkakat, potlast, cserét

al  abérld 4j hatdaridore elvéga, vagy

b}  a lakdsbérleti srerzddés mepszinésekor a lakdst és berendezéseit a bérbeadd tess

rendeltetésszeril hasznilatra alkalmassd.

{4) A (3) bekezdés b) pontja szerinti megallapodas csak akkor kithetd meg, ha a bérld vallalja,
hogy legkéstbb a kikSltdzését kivetd 30 napon beliil a kaltségeket a bérbeadd részére egy
daszegben megtériti.

{5) Ha a bérld a 6. § (4) bekezdése alapjan raszomulo személynek mindsil, akkor a kiltséget
tibb — de legfeljebb 12 havi — részlethen is megtéritheti. Ennek Konkrét feltételeil a
megdllapodasban rdgziten kell.

{6) Megillapodis hidnyéban a bérbeadd a lakds dtaddsinak, illetve dtvételének mepkisérlését
ktivetben az altaldnos eléviilési idon bellll birdi dton érvényesiti a bérldvel szembeni kantéritési
igényét.

{71 A visszaadott lakas rendeltetésszer( hasznalatra aklcor alkalmas, ha a lakéas és a hozza tartozd
helyiségek, valamint udvara tiszta, esziétikailap elfogadhato, és a szokasos, illetve leltar szerinti
berendezési tirgyaiban hiany nem tapasztalhatd, és azok lizemképesck.

Il Fejezet
A lakdashérieti szerzddés megszintetésének szabalyai

21. Bérleti szerzadés kiizis megegyezéssel tirténo megsziintetése
25. 8§

(1) A bérld a srerzidés kizis megegyezéssel hriend megsziintetésél barmikor kérheti, melyril
a Képviselo-testiilet dint.

{2) Ha bérld a bérleti jogviszony megsziintetésél kezdeményezi pénzbeli térités ellenében, a
kérelemriil a Képviseld-testilet dint és déntésében megdllapitja a pénzbeli térités mértékeét is.
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(3} A pénzbeh térités Gaszegébil le kell vonni a lakbérhatralékot, illetve a kdzlizemi dijtartozdst.

(41 A pénzbeli térités akkor fizethetd ki, ha a bérld a lakast rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas
fillapotban dradia.

22, Rendes felmondisra vonatkozd szabdlvek
26. §

(DA Kepviseld-testiilel a hatdrozatlan iddre s26lo bérleh szerzbdést harom hinapos felmondisi
idt mellett felmondhatja, amennyiben a bérld szdmdra cserelakast ajanl fel bérleti jogviszony
létesitésére.

{2) Amennyiben a felajanlisra kerllld cserelakis komfortfokozata nem éri el a felmondissal
érintett lakas komfortfokozatat, dgy a bérld legfeljebb kettd havi lakbér tsszepének megfeleld
pénzbeli téritésre jogosult, amennyiben a cserelakdsra hajlando G bérleti szerztdést kimi.

(3} Cserclakasra kitendd i) berleti szerzfdés legfeljebb 5t éves hatarozott idétartamra jihet
létre.

(4) A Képviselt-testiiet a bérleti szerzidést agy is felmondhatja, hogy a bérls cserelakds helyett
hirom havi lakbér Hsszepének megfeleld pénzbeli tériiéshen részesil, amennyiben a béddnek

az lizemeltetd vagy a tulajdonos felé a bérelt lakds hasznalatival kapesolatban tartozfsa nincs,
¢s a lakast rendelteiésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban adja vissza.

{5) Ha a bérlonek dizemeltetd vagy a tulajdonos felé a bérelt lakis hasznalatival kapesolathan
barmilyen jogcimen keletkezett fartozdsa van, a tartozds Gsszepével cstkkenteni kell a (4)
bekerdés szerinti pénzbeli térités Gsszepét.

{6) Ha a bérld a lakédst nem rendeltetésszend haszndlatra alkalmas dllapothan adja vissza, a (4)
bekeades szerinti pénzbeli Werités dsszeget csbkkentemi kell a rendelietésszert hasznalatra
alkalmas dllapot visszadllithsira forditott kiltségekkel.

23, Lakasbérleti szerzodés megsziintetésének szabdlvai szociilis intézménybal vald
elbocsaitas esetére

27.§

(13} A szocidlis intézménybil elbocsdtolt személy kérelmére, részére az Onkormanyzat kiiteles
soron kivil a kordbbi jogviszonydnak megfelelen bérbe adott és azonos komfortfokozati
lakast biziositani.

{2} Nem all fenn az (1) bekezdés szerinti kbtelezettség a szocidlis intézménybil elbocsitott
szemellyel szemben, ha a koribbi bérleti szerzddés megsziintetésétdl szamitott egy éven il
bocsdatottak el a szocidlis intézménybdl,

24. Lakdsbhérleti jogviszony sziinetelése

28. §
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A lakdsbérleti jogviszony szinetelésének idbtartama alatt megfelelden alkalmazanddak a
lakasbérlet: jopviszony folytatisara, bérldtirsi jopviszony keletkezésére, lakascserére,
befogadisra, valamint a rendeltetésszerii hasznilatra vonatkozo rendelkezések.

25. A bérlo firetési Kitelezetisege
29, §

(1) Az tnkormanyzati lakas bérldje kiteles meghzetm

a)  az alala bérelt dnkormanyzati lakasra az 1. szdmi mellékletben megallapitott lakbért,
illetve annak 18. § (8) bekezdése szerinti emelt Gsszepét,

b} abérbeadd altal nyijtott killén szolgdltatas dijat, amelyet Gnkorméanyzati rendelet, vagy
mas jopszabily keretei kozdtt a bérbeadd kdzol.

{2) Az Gnkormanyzati lakas bérldje a killon szolgdltatdsok kirébe tartozd szolgiltatasokért —
kiilénisen, ha a szolgaltatast a bérbeadd harmadik személytol veszi igénybe, vagy harmadik
személy kizremikadésével nymtja — kiteles megtériteni azt a dijat, amelyet az adott
szolgaltatds nyijidsa ellenériékeként a bérbeadd az Onkormédnyzati lakis vonatkozésdban a
szolgaltatis nydjtéjanak megfizetett, illetbleg megfizetni lenne kételes. Ha a bérbeadd a
szolgaltatist mas jogalany kbzremiikBdésével nyfljtia, a szolgaltatast nydjtdval dgy is
megallapodhat, hogy a szolgaltatast nyajto a szolgaltatdasért csedékes dijal kizvetleniil az
nkormanyzati lakds bérldjérdl szedheti be. E megdllapodis hatdlya — a bérld errtl sz0ld, a
bérbeadd dltali értesitését kiivetben kiterjed a bérldre.

26. A hérltirsi szerzidés
30, §

{1) Bérlotarsi szerztdés megkdtését a bérld és a leendd bérlétars egylittesen, irdsban
kezdeményezhetik a bérbeadonal.

(2) Berlotarsi szerzidést kell kéini — a hazastars énkormanyzati lakasba tortént bekdltézesének

idopontjatd] figgetlenil — a bérld ¢és a vele egylitt lakd hazastarsa kfzis kérelmére.

(3) Bérlouarsi szerzodés kithetd azzal a személlvel, aki

al  abérld gyermeke, drikbe fogadott, mostoha- és nevell gyermeke, jogszerien befogadott
gyermekétd] sziletett unokdja, valamint szilje, Ordkbe fogadd, mostoha- és

neveldszilbje és
h)  abérldvel legaldbb egy éve életvitelszerlien egyiitt lakik.

27, Hozzdjarulis a lakasba tirténd befogadishor
L §
{1} Az Gnkormdanyzati lakdsba a bérlé hdzastirsa, gyvermeke, befogadott gyermekének a
gvermeke, valamint szil&je személyén kivill mas személyt — az e rendelet tiltd szabdlvait is
figyelembe véve — csak a bérbeadd irdsbeli hozzdjdrulisival fopadhat be.
(2) A befogadashoz térténd hozzajarulas irénti kérelmet irasban kell benyajtani.
{3) A kérelemhez csatolni kell:
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