7/2006. (11. 24.) 6nkormanyzati rendelet

Heves varos épitési szabalyzatardél és szabalyozasi tervérol

Heves Viros Onkormanyzatanak KépviselStestiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény és a 253/1997. (XII. 20.) sz. kormanyrendelet
alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. § A jelen rendelet (Heves Helyi Epitési Szabalyzata, a tovabbiakban HESZ) és a Szabalyoza-
si Terv (a tovabbiakban SZT) hatdlya Heves varos kozigazgatasi teriiletére (bel- ¢és
kiilteriiletére) terjed ki.

A rendelet alkalmazasa

2. § (1) A varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, béviteni, felyjitani, helyreallitani,
korszertsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban: épitési
tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt adni a 253/1997. (XII. 20.), az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo Korm. rendelet és mellékletei
(tovabbiakban: OTEK) és az altalanos érvényii egyéb torvényi és hatosagi rendelkezések
megtartasa mellett csak a telepiilésrendezési terv és a helyi ¢épitési szabalyzat rendelkezései
szerint szabad.

(2) A rendelet eldirdsait az annak mellékletét képezd szabalyozési tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

3. § (1) A belteriileti szabalyozasi tervlapokon kotelezé és iranyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek:

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

- szabalyozasi vonal,

- teriiletegység hatéra,

- teriiletfelhasznalas,

- épitési Ovezet hatara,

- épitési Ovezetre vonatkozod beirdsok,

- beltertileti hatar, beépitésre szant teriilet hatara.

b) Iranyad6 szabalyozasi elemek: telekhatarok.

ba) A kotelezo szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerti felhasznalasa, telekalakitas
¢s ¢épitmények elhelyezése sordn be kell tartani. E vonalak csak a szabdlyozasi terv
modositasaval valtoztathatok.

bb) A teriiletegység €s az vezet hatarvonala a terv modositasa nélkiil akkor valtoztathato, ha
a valtoztatds a telekhatar-rendezés miatt valik sziikségessé és a szabalyzat teleknagysagra
vonatkoz6 eldirasai mindegyik telek esetében betarthatok.



bc) A szabalyozasi tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozasi vazrajz
készitésénél iranyado jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabalyzat eldirasainak keretei
kozott az onkormanyzat épitésiigyi hatdsaga pontosithatja.

(2)A Kkiilteriileti szabalyozasi terv kotelezé és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz. A
kotelezé szabéalyozasi elemek az egyes teriilet-felhasznalasi egységeket, illetve dvezeteket
hataroljak le, illetve az azokra vonatkozo épitési eldirasokat jelolik. Az iranyadé szabalyozasi
elemek az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken, ovezeteken beliili egyéb javaslatokra (pl.
javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet.

b) Az iranyadd szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmt tervek (pl. erdd- és
mezOgazdasagi lizemtervek, rekultivacios tervek) alapjan torténhet.

c) A kiiltertileti szabalyozasi terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a teriilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a teriilet-felhaszndlasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egység, illetve Ovezet jelét,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben eldirt beépithetd legkisebb fold-
részlet nagysagat,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithatd legkisebb foldrészlet
teriiletét,

- a beltertileti és a beépitésre szant/nem szant teriiletek hatarat.

d) A c) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethet6k meg.

A telekalakitas és az épités engedélyezése

4. § (1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet-felhasznalas, az dvezet vagy épitési dvezet a
telepiilésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitds és épités a valtozasnak
megfeleléen engedélyezhetd.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden az épités akkor is engedélyezhet, ha a
valtozas

a) a legkozelebbi jovoben (5 éven beliil) kovetkezik be és az épités csak az élet-, vagyon-,
kozbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges munkak elvégzésére
iranyul,

b) a terv tavlataban valik id6szeriivé, az épités ideiglenes jelleggel — a kartalanitas kizarasaval
— ¢s csak akkor engedélyezhetd, ha a terv szerinti felhaszndlds megvaldsuldsat nem
akadalyozza meg,

- az 4llag megdvasara iranyul, vagy

- a kornyezet védelme érdekében torténik, illetve

a tavlati felhasznalas megvalosulasanak varhato idejére bizonyithatéan megtértl.

(3) A tervezett lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitasa telekalakitési terv alapjan torténhet.

(4) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei telekalakitasi terv, teriilet-elGkészités,
vizrendezés, elokdozmiivesités hidnya miatt nem biztositottak, az 0j épiilet épitése a fenti
munkak elvégzésének ¢és a kozmirendszerre vald rakotés lehetdségének igazolasaval
engedélyezhetd. Hasznélatbavételi engedély csak a sziikséges teenddk elvégzése utan és a
kozmiirakotések kiépitésével adhato.



(5) A vastt 50 m-es véddésavjan és a vasuti atjarok ralatasi haromszogén beliili épitésiigyi
hatosagi eljarasba a kozlekedési hatdsagot be kell vonni.

(6) A telkek teriiletének — az Ovezeti eldirasokban — meghatirozott részét kotelezd
zoldfeliiletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az ovezeti eldirasokban szabalyozott
kotelezé zoldfeliileti fedettség tobbszintes novényalloméany telepitése esetén az OTEK
eldirasainak megfelelden csokkenthetd. A zoldfeliilet minden 150 m?-én 1 db lombos fa, vagy
40 db legalabb kozepes ndvekedésii (1-1,5 m magasra ndvo) cserje eliiltetése sziikséges.

(7) A meglévo fasitott kozterliletek, fasorok, az intézmények €s magankertek telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo6 telepiilésképi jelentdségli
gyepes zoOldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket érinté rendezés,
valtoztatas csak épitéshatosagi engedély alapjan torténhet.

(8) A beépitésre nem szant teriileteken torténd €pitések, illetve zoldmezds beruhazasok épitési
engedélyezési eljarasa soran az épitési engedélyezési tervben kiillon munkarészben kell
foglalkozni a teriileten talalhatdé humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a
felhasznalas modjaval.

©)*

(10)? Heves megye Teriiletrendezési Tervének 3/11. szamu térképmelléklete alapjan a véros
kozigazgatdsi teriilete rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezetébe tartozik. Az épiiletek
foldszinti padlovonalanak meghatarozasanal ezt figyelembe kell venni. Pince, terepszint alatti
épitmény csak talaymechanikai szakvélemény alapjan létesithetd.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

5. § (1) A varos igazgatasi teriilete bel- és kiiltertiletbe tartozik.

(2) A belteriileti hatdar modositasardl a telepiilésrendezési tervnek és a jelen eldirdsoknak
megfeleléen kell gondoskodni.

(3) A belteriiletbe vondasra javasolt teriileteket az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(4) A teleptilésrendezési tervben kijeldlt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara akkor
kertilhet sor, ha az ezaltal belteriiletté nyilvanitott tertilet tervezett felhasznélasa is idészertivé
valik. Az atmeneti idészakban a teriiletre a jelenlegi teriilet-felhasznalasnak megfeleld
eléirasok vonatkoznak. A belteriiletbe vonasnak feltétele — a jogszabalyban rogzitetteken
kiviil az is —, hogy az érintett ingatlanok csatlakozzanak a meglévo beltertilethez.

6. § (1) A varos igazgatési terlilete - fiiggetleniil attol, hogy bel- vagy kiilteriilet - épitési
szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbe tartozik.

(2) Heves beépitésre szant teriiletei — épitési haszndlatuk altalanos jellege szerint — a
kovetkezd teriilet-felhasznalasi egységekbe tartoznak:

- lakotertiletek,

- vegyes teriiletek,

- gazdasagi teriiletek,

- lidulotertilet,

- kiilonleges teriiletek.

(3) Heves beépitésre nem szant teriiletei
- kozlekedési és kozmiielhelyezési, hirkozlési tertiletek,

! Hatalyon kiviil helyezte a 19/2012. (IX. 24.) énkorményzati rendelet 2012. oktéber 1-i hatéllyal.
? Modositotta a 25/2011. (IX. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2011. oktober 2-t6l.



- zOldtertiletek,

- erdoteriiletek,

- mezOgazdasagi teriiletek,
- vizgazdalkodasi teriiletek
korébe tartoznak.

(4) A tertilet-felhasznalasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv, azok
tagozodasat — Gvezeteit, épitési Ovezeteit — a szabalyozasi terv tlinteti fel.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

7. § (1) A lakotertiletek épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint
- az Ln jeld nagyvarosias,

- az Lk jelt kisvarosias,

- az Lke jelu kertvarosias és

- az Lf jeld falusias

lakoteriilet teriilet-felhasznalési egységekbe tartoznak.

(2) Az Ln jeli nagyvarosias lakoteriilet

a) tobblakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) elhelyezhet6k még

- személygépjarmii-tarolok és varakozohelyek,

- kerti épitmények (szobor, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgdldo miitargyak, hinta,
csuszda, homokozd, padok, lugas stb.)

(3) A nagyvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az aldbbi
ovezetbe tartozik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitandé Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete (%) | épitménymagassag
(%) (m)
Ln-1 kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
+1,5 m tetotér-
beépités

(4) Az Lk jelii kisvarosias lakoteriilet

a) egy- ¢és tobblakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) elhelyezhet6 még

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

- sportépitmény,

- a terlilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavard, a kornyezetvédelmi eldirdsoknak

megfeleld kézmiiipari épiilet és egyeb gazdasagi €épitmény.

c) kivételesen elhelyezhetd:

- szallashely-szolgaltato épiilet

- igazgatasi épiilet,

- termel0 kertészeti épitmény,
- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi €pitmény




d)nem helyezhet6 el
- lizemanyagtolto,

- 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara 6nallo

parkoloteriilet és garazs.

(5)' A Kkisvérosias lakoteriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az alabbi

ovezetekre tagolodik:
Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithat | Beépités moédja | Megengedett | Kialakitand | Megengedett
jele 6 legkisebb legnagyobb | 6 legkisebb | legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilet | épitménymaga
(m?) (%) e (%) ssdg (m)

Lk-1 200 zartsoru 60 20 7,0
Lk -2 400 zartsora 40* 40 8,0
Lk -3 600 zartsora 30* 50 8,0
Lk -4 1000 szabadon all6 30 50 7,0
Lk -5 2000 szabadon all6 30 50 11,0
Lk —6 6000 szabadon all6 30 50 9,0
Lk -7 9000 szabadon allo 30 50 12,5

*saroktelken + 10%

(6) Az Lke jelii kertvarosias lakoteriilet
a) egy- és kétlakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) elhelyezheté még

- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard, a kornyezetvédelmi eldirdsoknak

megfeleld kézmiiipari épiilet.

¢) a kertvarosias lakoteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe-vételével

kivételesen elhelyezhetd

- legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,
- a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épitmény,

- sportépitmény,

- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi €épitmény

d) nem helyezhet6 el
- lizemanyagtolto,

- 0nallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket

szallito jarmilivek szamara.

(7) A kertvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az aldbbi

ovezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithat Beépités Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele 6 legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilete | épitménymaga
(m?) (%) (%) ssdg (m)
Lke -1 500 oldalhataron 30 50 6,0

! Médositotta a 3/2009 (I1.6.) Hev. Or 1. §-a 2009. februar 6-t6l




allo
oldalhataron 30 50
allo

Lke -2 700 6,0

(8) A falusias lakotertilet

a) egy- és kétlakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) a lakoteriileten elhelyezheté még: kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod épiilet, helyi
igazgatasi, egyhdazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, szallashely-szolgaltatd épiilet, a
terlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard, a kdrnyezetvédelmi eldirdsoknak megfeleld
kézmiiipari és egyéb gazdasagi épitmény, mezdgazdasagi lizemi épitmény, termeld kertészeti

épitmény, sportépitmény, allattartd épiilet
) nem helyezhet6 el: lizemanyagtolto

(9) A falusias lakoteriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az alabbi Gvezetekre

tagolodik:
Epitési telek Epitmény
e Megengedett | Kialakitand6 | Megengedett
Ovegeti iele Iﬁﬁlakli{;telggo Beépités legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
] terﬁ%ete (m?) modja beépitettsége | zoldfelillete | épitményma
(%) (%) gassag (m)
Lf-1 900 oldathatéron 30 40 5,0
allo
Lf-2 1500 | ©ldalhatéron 30 40 5,0
allo
(10) A lakotelek mérete

a) meglévo lakotelek esetén

- a telek tertilete €s mérete a kialakult allapot szerinti,

- az Ovezeti jelben meghatarozott telekteriiletnél kisebb — mar korabban is beépitett — telek
méretei kialakult allapotnak tekintenddk, jelen szabalyzat egyéb el6irasainak betartasa mellett
az épitési telek beépithetd

b) meglév lakoteriileten torténd telekalakitas esetén

- a telek tertilete nem lehet kisebb a telektomb ovezeti jelében meghatarozott teriiletnél,

- a telek szélessége legalabb 16 m legyen

C ) Gj lakoteriileten torténd telekalakitas esetén

- a telek teriilete az Gvezeti jel szerint,

- a telek szélessége legalabb 18 m legyen.

(11) A lakoteriilet azon telkei, amelyek kozutrdl vagy 6nalld helyrajzi szami magéanutrol
gépjarmivel kozvetleniil nem megkozelithetdek, nem épithetdk be.

(12) Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgalo teriileteket a kovetkezok
szerint kell meghatarozni:

a) az elokert mélysége

- 1j telekalakitasu tertileten 5,0 m,

- meglévo utcakban a kialakult allapothoz igazodo,

- elékert nélkiili — utcavonalra — épités a kialakult allapotnak megfelelden alkalmazhato,

b) az oldalkert szélessége

- 1j telekalakitasu teriileten és a legalabb 16,0 m szélességli meglévd telkek esetében az
orszagos eldirasok szerinti,



- a12,0-16,0 m kozotti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,

- a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m,

c) hatsokert mélysége nem lehet kevesebb

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmény hatsokertre nézd tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
- a telek utcavonaltol mért 50,0 m-en tali része hatsokertként kezelendo.

(13) A beépités mértéke

a) lakotelek beépithet6 teriilete a telek teriiletének az dvezeti jel szerinti %-a,

b) ha a telek teriilete 1200 m?-nél nagyobb, akkor a 1200 m?® feletti rész csak fél teriilettel
széamithato.

(14) A telek beépitési modja:

a) Z jelii zartsora beépitési mod, ahol az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az
¢épitési hely teriiletén beliil az épiiletek a telek mindkét oldalan zart beépitéssel (tlizfallal)
csatlakozzanak, vagy a kialakult allapot szerinti oldalra épitve — legalabb 3,0 m — oldalkert
meghagyasaval hézagosan zartsortan épiiljenek. Ez utdbbi esetben épitett kapuzat, illetve
tomor kerités késziiljon.

b) O jelti oldalhataron allo beépitési mod, ahol az épiilet

- az utcaban kialakult allapot szerinti oldalhataron,

- 1j telekalakitasu teriileten a tajolas szempontjabol kedvezébb oldalhataron helyezhetd el.

C) SZ jeli szabadon all6 beépitési mod szerinti Gvezetben az épiilet(ek) és a telekhatar kozott
minden oldalrol beépitetlen telekrész maradjon.

(15) Az ¢épitési telken egy lakoépiilet épithetd. A telek rendeltetésszerli hasznalatahoz
szlikséges egyéb épiiletek egy csoportban, a meghatarozott épitési hely szerinti teriileten beliil,
a lakohaztol kiilonalloan is épithetok.

(16) Az épiiletnek a szomszédos telekkel kdzos hatarvonalan vagy attol, 3,0 m-en belil allo
homlokzati falaban és tetdfeliiletén nyilas nem nyithato, ha a beépitendd oldalhatarral
szomszédos telek 16,0 m-nél keskenyebb (v.6. (12) bekezdés b.) pontjaval).

(17) A féfunkciot tartalmazo épiiletek kialakitasa magastetvel torténjen,
a) a tetd kialakitasa az utcaképbe illeszkedo legyen,

b) a tet6 sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasa legyen,

C) a tetdtér beépithetd.

(18)A lakoteriileten elhelyezhetd 1étesitményekhez az OTEK 42. §-dban meghatarozott szamu
gépjarmi elhelyezését a telken beliil kell biztositani.

(19) Az dvezetben csak olyan teriilethaszndlathoz, funkcidhoz sziikséges épitési tevékenység
engedélyezhetd, amelynél a szakhatosagok meg tudjak itélni a kdvetkezdket:

a) a létesitmény uj, bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidja az adott gazdasagi
tevékenységnél elérhetd legjobb technikdtdol megkivanhatd emisszid-hatarértékeknek
megfeleld,

b) az ) létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznalatat a vonatkozo
rendelet mértékén tuli tizemi eredetli zajterheléssel nem zavarja,

C) az 0j létesitmény hasznalata soran keletkezé technoldgiai jellegli, veszélyes és nem
veszélyes hulladék karos kornyezeti hatasok nélkiili, id6szakos gylijtése €s tarolasa a hatalyos
jogszabalyok eldirasai szerint biztosithato,

d) a tevékenységbdl eredd szennyezo (fert6zo, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- és a felszin
alatti vizeket nem karositja,

e) a kozteriilet terhére sajat telken beliill nem kielégithetd mértékli parkolasi igényt nem
gerjeszt, uj gépjarmiiforgalmat nem vonz,



f) a karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart
szennyvizgylijtobe vezetés elott a telken beliil eldtisztitja, ill. elokezeli,

g) az iizemi tevékenységbdl ered6 kornyezeti zajterhelés hatarértéke — a lakoteriileten beliili
iizemi létesitmények telekhataranal 50/40 dBA érték nappal/éjjel — betarthato.

h) a teriilet kozlekedésbdl eredd zajterhelésének hatarértéke lakoutca mentén 55/45 dBA,
forgalmi utak mentén 60/50 dBA nappal/éjjel értékek.

Vegyes teriilet

8. § (1) A vegyes teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének lakasok igazgatasi, oktatasi,
kulturdlis, egészségiigyi, szocialis, egyhazi ¢és olyan kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
l1étesitmények elhelyezésre szolgald része, amelyek alapvetdéen nincsenek zavard hatassal a
lakofunkciora.

(2) A vegyes teriiletek épitési hasznalatu sajatos jellege szerint
a) a Vt jeli telepiiléskdzpont vegyes,

b) a VK jelii kozponti vegyes

teriilet-felhasznalasi egységbe tartoznak.

(3) A teleptiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetdk:

a) lakoépiiletek,

b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiiletek,
d) kozosségi szorakoztato épiiletek,

e) kertek, jatszoterek, sportlétesitmények.

(4)* A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfelelden az alabbi
Ovezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilet (mz) beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Vi-1 Kialakult kialakult Kialakult Kialakult kialakult
Vit-2 kialakult kialakult kialakult kialakult | kialakult +1,5 m
tetOtérbeépités
Vt-3 400 zartsoru 80 10 8,0
V-4 400 zartsoru 60** 20 8,0
Vt-5 600 zartsoru 40** 40 8,0
\/1-6 700 zartsoru 80 10 9,0
V-7 400 oldalhataron 40 40 8,0
allo
V-8 1000 szabadon all6 25 40 8,0
Vt-9 1000 szabadon 4llo 30 50 6,0
Vt-10 8000 szabadon all6 25 40 8,0
Vi-11 8000 szabadon allo 60 20 8,0
Vt-12 8000 szabadon all6 25 40 11,0
Vi-13 5000 szabadon 4llo 30 30 6,0
Vt-14* 3000 szabadon all6 25 40 8,50

! Modositotta a 14/2007. (V1. 29.) Hev. Or. Hatalyos 2007. jilius 1.




[VT-15"| 2000

* A Vt-14 jelli dvezetben a tervezett beruhazads megkezdése elétt, illetve a telekalakitdsi
eljaras soran a valtoztatassal érintett teriiletre vonatkozoan orokségvédelmi hatastanulmanyt
kell késziteni.

** saroktelken + 10% 2

(5) A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalod, a helyi
ellatasnal magasabb szintii oktatdsi, egészségiligyi, szocidlis épiilet, valamint lakésok,
kollégium, szallashely-szolgaltatd és az eldbbieket nem zavard hatasti egyéb gazdasagi
épitmény elhelyezésére szolgal.

| szabadonallo | 60 \ 20 \ 8,0 |

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitandé | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilet (m?) beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Vk-1 3000 szabadon allo 30 50 8,0
VKk-2 10000 szabadon allo 25 40 11,0

(6) Az épitési telek teriiletén beliil — 1) épiilet épitése vagy épliletbdvités esetén — az épiilet
elhelyezésére szolgalo teriiletet a kovetkezdk szerint kell meghatérozni:

a) az el6kert mélysége az utcaban kialakult allapothoz igazodjon,

b) az oldalkert szélessége az OTEK el6irasai szerint,

C) a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb 6,0 m-nél, az épitmény hatsokertre nézd
tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve, ha a kialakult allapot szerint a
hatsokert ennél kisebb ¢és a tlizvédelmi eldirasok betarthatok.

(7) Az épiiletek kialakitdsa magastetdvel torténjen

a) a tetégerinc iranya zartsort épitési 6vezetben utcaval parhuzamos legyen,

b) a tetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasa legyen,

C) a tetdtérbeépités esetén egyszintes tet6tér (egysoros tetdéablakkal) 1étesithetd.

(8) A létesitmények elhelyezése, bdvitése, korszerlisitése — a csak lakéfunkcidt tartalmazo
épiilet kivételével — az (elvi) épitési engedély részét képezd beépitési terv alapjan térténhet. A
tervnek az épitészeti kialakitason kiviil a telken beliili utakat, a parkolast, az aruszallitast, a
zoldteriiletek kertészeti kialakitasat, a kozmiiellatas megoldasat is tartalmaznia kell.

(9) A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-dban meghatarozott szami parkold
kozteriileti parkoldban is elhelyezhetd, ha a funkcid vagy a kialakult allapot adottsagai miatt a
sajat telken valo elhelyezés nem lehetséges.

(10) A zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak, melyeknek megvalositasat
az épitési engedélyben kell kikotni:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb Yi-ét haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintii
novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

! Ovezet médositast beiktatta a 22/2009. (XI. 6.) Hev. Or. Hatalyos 2009. november 6.
2 Moédositotta 3/2009. (IL6.) Hev. Or. 2009. februar 6-tol



b) A parkolok telken belill is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott, kdzepes ndvekedésii, lombos fa telepitendo.

C) Az Ovezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a zoldfeliileteket
kialakitani, felujitani.

d) A kotelez6 zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliillet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintii
novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a milianyag gyepraccsal fedett
és gyepesitett teriilet 50 % mértékig beszdmithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehetd
figyelembe.

Gazdasagi teriilet

9.§ (1) A gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének elsdsorban gazdasagi céli
épitmények elhelyezésére szolgalo része.

(2) A telepiilés gazdasagi teriiletei épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint:
a) a Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi,

b) a Gip jelt ipari gazdasagi,

c) a Gm jelli mezégazdasagi tizemi

teriilet-felhasznalasi egységbe tartoznak.

(3) A Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban nem jelents zavard hatasu,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

a) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetok

aa) lizemi jellegii termeld és szolgaltatd épitmények,

ab) tizemi jellegii kutatohelyek épitményei,

ac) mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

ad) a kozegészségiigyi elbirasok teljesiilése esetén az lizem rendeltetésszerii és biztonsagos
miikodéséhez sziikséges egy szolgalati lakas,

ae) iroda, szocialis, k6z0sségi 1étesitmények,

af) raktarak és tarolo épitmények,

b) Kiilteriileti és belteriilet szélén fekvo Gksz jelii teriileten a kovetkez6 funkcidju épiiletek is
elhelyezhetdk:

ba) kornyezeti hatasuk (zaj, gépjarmiforgalom stb.) miatt lakoteriileten el nem helyezhetd
gazdasagi célu épiiletek telephelyei,

bb) kozlekedési és szallitasi 1étesitmények,

bc) gépjarmiitarolok,

bd) tizemanyagtolto,

be) sportlétesitmény,

bf) 16istallo, lovarda,

bg) védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

(4) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek
megfelelden az alabbi ovezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitandd6 | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete (mz) beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Gksz-1' 2000 szabadon 4116 50 30 8,0

! Modositotta a 22/2009. (XI. 6.) Hev. Or. Hatalyos 2009. november 6.



Gksz-2

5000

szabadon allo

50

30

8,0

Gksz-3

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

(5) Az Gip jelii ipari teriilet elsésorban olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére

szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
Az ipari gazdasagi teriileten
a) ipari termel§ tizemek,
b) raktarak és mas tarol6 épitmények,
C) energiaszolgaltatas 1étesitményei,

d) kereskedelmi, szolgaltaté teriileten is elhelyezhetd 1étesitmények,
e) a teriilethez tartozo védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek

helyezhetdk el.
(6)' Az ipari gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az alabbi
ovezetekre tagolodik
Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitando| Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete (mz) beépitettsége | zoldfeliilete ¢pitmény-
(%) (%) magassag (m)
Gip-1 3000 szabadon allo 50 25 6,0
Gip-2 10000 szabadon allo 50 25 8,0
Gip-3 50000 szabadon allo 50 25 35,0*

* A Gip-3 jeli Ovezetben megengedett épitménymagassag meghatarozasa a technoldgiai igények
figyelembevételével tortént. A legmagasabb épiiletrészek megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 50 m.
A 35 métert meghaladé homlokzatmagassagi épitményrészek Gsszes alapteriilete legfeljebb a beépithet teriilet
20%-a (azaz a telekteriilet 10%-a) lehet

(7) A Gm jelii mezdgazdasagi lizemi teriilet az lizemi méretli arutermelé mezdgazdasagi
tevékenység, dallattenyésztés és allattenyésztéssel €és novénytermesztéssel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo tertilet.

A teriileten elhelyezhetdk:

a) mezbgazdasagi termeléssel kapcsolatos tizemi épitmények,

b) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

C) a nagylétszamu allattartasra is alkalmas allattarto épiiletek,

d) raktarak és taroloépitmények,

e) terményfeldolgozo,

f) a kozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén a tulajdonos, a hasznalo, illetve a személyzet
szdmara szolgalo legfeljebb 2 lakas,

g) a kozegészségiligyi elbirasok teljesiilése esetén kereskedelmi célu szallasféréhely és
vendéglato épiilet,

h) irodaépiilet,

1) mezOgazdasagi gépek szamara gépjavitd és taroldo miihelyépiiletek és nem kozforgalmu
lizemanyagtoltd allomas,

J) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szamara sportépitmény,

k) a Gm-2 oOvezetbe tartozd teriiletek a kiilteriileti tanyak (gazdasagi ép.+lakoép.)
gazdalkodasra is hasznosithato, miivelés alol kivett teriilete,

I) védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

! Modositotta a 25/2011. (IX. 2.) 5nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2011. oktober 2-t61.



(8) A mezdgazdasagi tevékenységet szolgald beépitésre szant teriilet az aldbbi épitési

Ovezetbe tartozik.

Epitési telek Epitmény
Ovezeti jele | Kialakithatd | Beépités Megengedett | Kialakitando | Megengedett
legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Gm-1 5000 szabadon 30 40 55
allo
Gm-2 1500 oldalhataron 30 40 5,5
allo

(9) Kozatrol vagy o6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel meg-
kozelithetd €s az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott, kdzmiivel ellatott telkek
¢épithetok be.

(10) A gazdasagi teriileten kialakithatd épitési telek méretét a funkcidhoz sziikséges
épitmények ¢és szabadtéri tarolohelyek, az épitmények kozott megengedett legkisebb
tavolsagokra vonatkozod eldirdsok megtartdsaval,a kornyezetre gyakorolt karos hatasok ¢€s az
indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba a teriiletre vonatkozd ovezeti jel
szerint meghatarozott legkisebb kialakithato telek-teriilet és legnagyobb beépithetdség szerint
kell meghatarozni.

(11) A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgdlo teriiletet az
OTEK eldirasai szerint kell meghatarozni. Az épitési helyen beliil az épiiletek a vonatkozé
orszagos eldirasok betartasa mellett — szabadon elhelyezhetdk. A meglévo telephelyek elébbi
eléirasoknak nem megfeleld épiiletei megtarthatok. Ez esetben a szomszédos telkek
beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények kozott sziikséges tavolsag megtartasat.

(12) A gazdasagi teriileten 0j épiilet elhelyezése, meglévo épiilet bovitése, engedélyhez kotott
felujitas csak a teljes épitési telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi)
épitési engedélyezési terv részeét képezi. A tervnek az épiiletek épitészeti kialakitdsan kiviil
tartalmaznia kell a telepitést, a parkolast, a belsé gépjarmii-kozlekedést, a rakodas teriileteit, a
zoldfeliiletek kialakitasat, a kozmuellatas megoldasat, az épités — beruhazas kornyezetvédelmi
kovetelményeinek szabdlyozésat ¢és a kozegészségiigyi kovetelmények teljesitésének
bizonyitasat.

(13) Az épitési telken elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épitménymagassdga a teriiletre

vonatkozd Ovezeti jel szerinti, amelytdl csak a technologiai eldirasok betartasdnak indokaval
lehet eltérni.

(14) A mezogazdasagi lizemi teriileteken kialakitasra, atalakitasra, ill. felujitasra keriild
éptiletek, épitmények kizarolag tajba illd szerkezetliek, anyaghasznélatuak és szinezésiiek,
tovabba csak magastetds, kozéptengelyre szimmetrikus, 17°-40° kozotti tetd hajlasszogliek
lehetnek.

(15) A kialakitando telephelyek szaméara az OTEK altal el6irt szamu parkolohelyet a telken
beliil sziikséges biztositani. A telken beliili t, illetve parkold burkolatdnak széle a
szomszédos telekhatartol legalabb 2,0 m tavolsagra legyen.

(16) Zoldfeliiletek kialakitasara az ovezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:
a) az egyes telkek teriiletének legalabb az Ovezeti elGirasokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a zoldteriiletek fele parkositando,



b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani,

c) a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb egy sorban egységes fasor telepitendd,

d) a gazdasagi teriilet telekhataran teljes hosszban védofasitast — tobbszintes fa- és cserjesavot
kell telepiteni a kedvezOtlen kornyezeti hatasok mérséklésének €és a kondicionald hatés
fokozasanak érdekében,

e) a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkold allasonként 1 lombos fa telepitésével,

f) telkek megosztasa esetén az a)-d) pontok eldirasainak minden kialakuld telek esetén
érvényesiilnie kell.

(17) Gazdasagi teriileten csak olyan teriilethasznédlathoz, funkcidhoz sziikséges teriilet-
hasznalat, illetve olyan tevékenységekhez sziikséges épitmények épitése engedélyezhetd,
amelyeknél az aldbbiak teljesiilése az engedélyezés soran megitélheto:

a) a létesitmény uj, bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidja az adott gazdasagi
tevékenységnél elérhetd legjobb technikdtdol megkivanhaté emisszio-hatarértékeknek
megfeleld,

b) az ) létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznalatat a vonatkozo
rendelet mértékén tali lizemi zajterheléssel nem zavarjak,

C) az 0j létesitmény hasznalata soran keletkezé technologiai jellegli, veszélyes és nem
veszélyes hulladék karos kornyezeti hatasok nélkiili, id6szakos gylijtése €s tarolasa a hatalyos
jogszabalyok eldirasai szerint biztosithatd,

d) a tevékenységbdl ered6 szennyez6 (fert6z0, mérgez6) anyag a talajt, a felszini- és a felszin
alatti vizeket nem kérositja,

e) épiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a term6fold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleldé kezelésérdl ¢€s Tjrahasznositasarél az  engedélyezési
tervdokumentaci6 szerint, a talajvédelmi hatosag eldirdsainak megfeleléen gondoskodnak,

f) a kozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégithetd mérték{i parkolasi igényt nem
gerjeszt,

g) a karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kdzcsatornaba, illetve a zart
szennyvizgyljtobe vezetés elodtt a telken beliil eldtisztitja, ill. elékezeli,

h) az lizemi tevékenységbOl eredé kornyezeti zajterhelés gazdasagi Ovezetre vonatkozo
megengedett hatarértéke 60/50 dBA nappal/éjjel.

(18)1 A rendszeresen belvizjarta terlilet miatt a gazdasagi teriileteken az épililetek épitési
engedélyezési terveihez geotechnikai — talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni,
amelyben meg kell hatarozni az épiiletek javasolt foldszinti padlévonalat, valamint az
alkalmazhat6 alapozasi modokat és teherhordo szerkezeteket.

Udiiléteriilet

10. § (1) Az udiilGteriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének tidiil6épiiletek elhelyezésére
szolgalo része.

(2) Az udiiloteriilet épitési hasznalatanak sajatos jellege szerint:
a) Uii jelii tidiiléhazas,

b) Uh jelii hétvégi hazas

teriilet-felhasznalasi egységbe tartozik.

! A rendelkezést beiktatta a 25/2011. (IX. 2.) onkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2011. oktéber 2-t6l.



(3) Az Ui jeldi iidiilohazas teriileten elhelyezhetok:

a) szallas jellegi épiiletek (szalloda, panzid, tobb rendeltetési egységet magaba foglald
idiiléhaz)

b) lakokocsi és satorhelyek (kempingben)

C) ezen létesitmények kiegészitd és kiszolgald funkciot tartalmazo épiiletek és 1étesitmények
d) kereskedelmi és vendéglaté épiiletek

e) kerti épitmények, tlizrakohely, kerti tetd és lugas

f) gépjarmitarold csak a foépiilettel egy tomegben.

(4) Az iidiil6hazas teriilet az alabbi épitési dvezetbe tartozik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti jele | Kialakithato | Beépités | Megengede | Kialakitando Megengedett
legkisebb modja tt legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) legnagyobb | zoldfelillete | épitménymagassag
beépitettség (%) (m)
e (%)
Ui—1 10000 szabadon 30 40 11,0
allo

(5) A létesitmények elhelyezése, csak a teljes telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet.
A tervnek az épitészeti kialakitason kiviil a telken beliili utakat, a parkolast, az aruszallitast, a
zoldfeliiletek kertészeti kialakitasat, a kozmiiellatds megoldasat is tartalmaznia kell.

(6) Az Uh jelii hétvégi-hazas teriileten legfeljebb két iidiiléegységet magaba foglald
idiiléépiilet, kereskedelmi, vendéglato, szolgéltatd épiiletek, kerti épitmények, tlizrakohely,
kerti tetd és lugas, kerti medence helyezheto el.

(7) A hétvégihazas teriilet az alabbi épitési 6vezetbe tartozik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato | Beépités | Megengedett | Kialakitandé Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (mz) beépitettsége | zoldfelillete | épitménymagassa
(%) (%) g (m)
Uh-1 700 oldalhata 20 60 6,0
ron allé

(8) Uj beépités esetén egy féépiilet épiilhet. Gépjarmiitarold csak a foépiilettel egy tomegben
helyezhetd el.

Kiilonleges teriilet

11. § (1) A kiilonleges teriiletek a telepiilés beépitésre szant teriiletének a 7-9. §-ok szerinti
tertilettdl eltérd, funkcidjuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilonleges, egyedi
szabalyozast igénylo részei.

2 ' A kiilonleges teriileten elhelyezhetdé funkciok és az ennek megfeleld ovezetek a
kovetkezok:

a) Kst jelt strand

b) Ks jelii sportolasi célu teriilet

c¢) Kva jelti vasartér

d) Kap jelii autobusz-palyaudvar

! Modositotta a 3/2009 (IL.6.) Hev. Or. 2009. februar 6.-tl



e) Ktp jelii kozlekedési tanpalya

f) Kt jelt temet6

g) Kke jelt kegyeleti park

h) Kb jeli banyateriilet

1) Ksz jelii szennyviztisztito telep

j) Kh jelti honvédelmi teriilet

k)*

(3) A Kst jelii épitési 6vezet a strand teriilete

a) 2 A Kst jelii épitési dvezetben elhelyezhetok:
- a strand lizemeltetéséhez sziikséges épiiletek, medencék (pl. 61t6z6, kereskedelmi,
vendéglato épiilet),
- uszoda, tanmedence,
- a termal-, illetve gyogyviz gyogyaszati hasznositasara szolgéld épiiletek,
- kiszolgélo6 funkcidju épiiletek,
- szallas jellegli épiiletek (apartmanhazak, panzi6),
- parkolok.

b)3 A Kst-1 jelii 6veezetben az épiiletek a kialakult allapot miatt oldalhataron 4ll6 modon
helyezhetdk el, a Radndti utca mentén legalabb 5 m-es elékert megtartasaval. A Kst-2 jela
Ovezetben a beépités a szabadon allo beépitési mod eldirasai szerint torténhet.

C) A teriileten 0j épiilet elhelyezése, meglévé épiilet bovitése, engedélyhez kotott felujitas,
csak a teljes telekre kiterjed0 beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi) épitési
engedélyezési terv eldtt, vagy annak részeként késziil. A tervnek az épiiletek, épitmények,
¢épitészeti kialakitasan kiviil tartalmaznia kell azok telepitését, a belsé gyalogos- és gépjarmii
kozlekedést, a parkolast, a rakodas teriiletei, a zoldfeliiletek kialakitasat, a kozmiellatas
megoldasat és az épités — beruhazas kornyezetvédelmi kovetelményeinek szabalyozasat.

d) *Az épitési Gvezetre vonatkozo elirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd Beépités Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete | épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Kst 3.000 Szabadon allo 30 50 8,0

(4) A Ks jelii épitési Gvezet a telepiilés sportolasi célu kiilonleges teriilete.

a) A Ks jelii épitési Ovezetben elhelyezhetdk a testedzést és a szabadidd aktiv eltoltését
szolgald szabadtéri és zart létesitmények (pl. sportcsarnok, sportpalydk, o61to6zo, lelatod,
szertar), a teriilet fenntartasat szolgald épitmények, a teriilet hasznalatdhoz sziikséges fasitott
parkolok.

b) Az Ovezetben az épiiletek szabadonalld6 moddon, legalabb 5 m-es el6kert megtartasaval

helyezenddk el. Oldal- és hatsokert OTEK szerinti.

! Hatalyon kiviil helyezte a 22/2009. (XI. 6.) Hev. Or. 2009. november 6-i hatallyal.
2 Moédositotta a 3/2009. (I1.6.) Hev. Or. 2009. februar 6.-t61
¥ Modositotta a 18/2006. (IX. 22.) Hev. Or. 1. §-a. Hatalyos 2006. oktober 1.
* Modositotta a 3/2009. (IL.6.) Hev. Or. 2009. februar 6.-t61



c) A teriileten 0j épiilet elhelyezése, meglévo épiilet bovitése, engedélyhez kotott felujitas,
csak a teljes telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi) épitési
engedélyezési terv eldtt, vagy annak részeként késziil. A tervnek az épiiletek, épitmények,
épitészeti kialakitdsan kiviil tartalmaznia kell azok telepitését, a belsé gyalogos- és gépjarmi
kozlekedést, a parkolast, a rakodas teriiletei, a zoldfeliiletek kialakitasat, a kozmiellatas
megoldasat és az épités — beruhdzas kornyezetvédelmi kovetelményeinek szabalyozasat.

d) Az épitési ovezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités Megengedett | Kialakitandd6 | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete (mz) beépitettsége zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Ksp-1 20000 szabadon 10 70 8,0
allo
Ksp-2 10000 szabadon 40 40 12,0
allo

(5) A Kva jelt épitési 6vezet a vasartér teriilete.

a) A Kva jeli épitési Ovezetben elhelyezhetdk az ilizemeltetéshez sziikséges kiszolgalo
épiiletek

b) Az épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok.

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato | Beépités Megengedett | Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete | épitmény-magassag
(%) (%) (m)
Kva 20000 szabadon 10 50 4,5
allo

(6) A Kap jeli épitési dvezet az autdbusz-palyaudvar kiilonleges kozlekedési teriilete.
a)Az dvezetben a kozlekedést és a személyforgalmat kiszolgalo 1étesitmények helyezhetok el.
b) Az épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti jele | Kialakithato | Beépités | Megengedett | Kialakitand6 Megengedett
legkisebb modja | legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete (%) | épitmény-
(%) magassag (m)
Kap 6000 szabadon 30 20 6,0
allo

(7) A Ktp jeli épitési 6vezet a kozlekedési tanpalya teriilete

a) Az épitési ovezetben elhelyezhet6k a miikodéshez sziikséges szocialis kiszolgalo épiiletek,
parkolotertilet és garazs, iizemanyagtolto.

b) Az épiiletek szabadon allé6 modon, legalabb 5,0 m-es elékert megtartasaval helyezenddk el.
C) Az épitési dvezetre vonatkoz6 eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti jele | Kialakithato | Beépités | Megengedett | Kialakitandé | Megengedett
legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
terlilete (mz) beépitettsége | zoldfeliilete €pitmény-




(%)
10

(%)
40

magassag (m)
6,0

10000 szabadon

allo

Ktp

(8) A Kt jelii épitési 6vezet a meglévé megmaradd temetdk teriilete

a) A teriilet hagyomanyos és urnas temetésre hasznalhatd, ahol a temetkezés céljait szolgalo,
valamint az azokat kiegészitd épitmények (pl. ravataloz6, kolumbarium, kapolna, kegyeleti
hely) helyezhetdk el.

b) Az épitési 6vezetre vonatkozo elbirasok

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Kt 45000 szabadon all6 10 40 5,5

C) A temetési helyek a temet? teriiletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

d) A temet6 rendezését, feltjitasat, atalakitasat kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet
megvaldsitani.

e) A telek teriiletének legalabb 40%-t zoldfeliiletként kell kialakitani. A sirok teriiletét a
zoldfeliileti arany szamitasanal max. 40%-ban zoldfeliiletként lehet figyelembe venni.

f) Az Gj sirhelytablak ugy jelolenddk ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott védoteriilet
kialakithato legyen.

g) A temeté minden 200 m?-re utan legalabb 1 db nagykoron4ji lombos fat kell telepiteni.

h) A temetd latogatéi része az OTEK eléirasai szerinti mennyiségii parkolot kell létesiteni.

i) A temetdben végzendd minden munkat — kivéve a sirgondozast, viragiltetést — az
iizemeltetonek eldzetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitas, siremlék, urnasir épitése stb.).

j) A temetd, valamint a lako-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis- és szallasépiiletek telke
kozotti védotavolsag 50 m.

(9) A Kke jelii épitési ovezet a kegyeleti parkként fenntartando régi temetdk teriilete.

(10) A Kb jelti banyateriiletek Gvezete a banyamiivelés és ezzel kozvetleniil Osszefliggd
tevékenység céljara kijelolt teriiletek (banyatelkek).

a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épitmények a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és
szocialis sziikségleteket kiszolgald épitmények, porta és mérleg épiilet a kitermelt anyag
kezeléséhez (osztalyozés, rakodas, stb.) sziikséges épitmények, szolgalati lakas, a tertilet,
illetve egy része idényjellegii hasznalatat (sport, szabadidd) biztositod épiiletek.

b) Az dvezeti lehatarolas megegyezik a banyatelek hataraval.

C) Az dvezetben az épiiletek szabadon all6 modon, legalabb 5 m-es elékert megtartasaval
helyezenddk el.

d) Az épitési Ovezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti| Kialakithato Beépités | Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele legkisebb moddja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete (mz) beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag
(m)
Kb 5000 szabadon 10 20 5,5%
allo

* technologiai eldirasok miatt az épitménymagassag a sziikséges mértékben novelheto.




(11) A Ksz jelii épitési Gvezet a szennyviztisztitd 1étesitmény szamara fenntartott teriilet.

A Ksz jeli épitési Ovezetben a szennyviztisztitdo {izemeltetéséhez sziikséges mérnoki
létesitmények ¢€s kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

Epitési telek Epitmény
Ovezeti| Kialakithato | Beépités modja| Megengedett |Kialakitandé | Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete | épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Ksz 2000 szabadon allo 40 40 4,5

(12) A Kh jelt épitési dvezet az allami tulajdond, a Honvédelmi Minisztérium kezelésében
1év6 kiilonleges teriilet. Epitésszabalyozas szempontjabdl kialakult allapota.

(13)*
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiuteriiletek

12. § (1) A KOu és a KOk jelii kozlekedési teriileteket és létesitményeket, valamint a
kozmiivek teriiletigényes 1étesitményeit, az azok szdmadra sziikséges ¢épitési teriiletet a
szabalyozasi terv abrazolja.

(2) Az KOu jelii kdzlekedési teriiletek a meglévéd és tervezett (szabalyozott) orszagos és helyi
kozuti teriiletek, kerékparutak, jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere ¢€s kornyezetvédelmi létesitményei. A szabdlyozdsi vonallal meghatarozott
teriiletsdvban  kozlekedési Iétesitmények, valamint kozmépitmények ¢€s miitargyak
helyezhetdk el.

(3) A vasat KOk jeld teriiletén vasuti vaganyok, valamint vasuti lizemi épiiletek és
¢pitmények (allomdsépiilet, szolgalati lakas, karbantartdsi, daruszallitassal kapcsolatos
szolgaltatasi, raktarozasi épiiletek €és épitmények) helyezhetdk el.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti teriiletsavba esé meglévd éplileteken mindennemii épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglaldsanak figyelembevételével
végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelendd a teriiletsav kialakuldsdnak varhato ideje, az
¢épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt helye, az éplilet sajatossaga (eszmei €s gazdasagi értéke).

(5) A kozutak tervezési osztalyba sorolasat, illetve halozati besorolasat az illetékes
kozatkezeld hatarozza meg.

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal biztositani kell az it menti fasorok elhelyezhetdségét.

(7) A kozutak kiilteriileti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, felujitasa esetén —
okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol a kozutkezelé hozzajarulasaval — fasor,
illetve tobbszintli kialakitast zoldsav telepitendd.

(8) Az utak mentén, a parkolok teriiletén az ,,¢16 utcakép” kialakitasa, az 6kologiai kiegyenlitd
¢és arnyékhatas novelése, valamint a kornyezd artalmak elleni védelem hatékonysaganak
fokozasa miatt egységes ndvényanyagl fasorokat, illetve ahol a kozmiivek miatt fa nem
telepithetd, oda cserjesavot, talajtakard novényeket kell {iltetni.

! Hatalyon kiviil helyezte a 22/2009. (XI. 6.) Hev. ér. 2009. november 6-i hatallyal.



13. § A kozuthalozat elemei szaméra az alabbi szabalyozasi szélességli teriileteket kell
biztositani:

(1) Gyorsforgalmi 1t: A tervezett M8 gyorsforgalmi ut 60 m, a csomopontok térségében
tanulmanyterv szerint.

(2) Orszagos féut: A 31. sz. Budapest — Dormand II. rendd ut a kialakult allapot szerint.
Tervezett beltertiileti szakaszon 22 m.

(3) Orszagos mellékutak:

a) 3204. sz. Gyongyos — Hevesi 0sszekot6 ut a kialakult allapot szerint. Tervezett belteriileti
szakaszon 30 m.

b) 3207. sz. Kal — Hevesi 0sszekot6 ut a kialakult allapot szerint

c) 3209. sz. Heves — Pusztataksony 0sszekotd ut a kialakult allapot szerint

d) 32111. sz. Heves — Pélyi bekotont a kialakult allapot szerint

e) 32308. sz. Heves vasutallomashoz vezetd ut a kialakult allapot szerint

(4) Helyi forgalmi utak: A 31. sz. ut belteriileti szakaszanak kelti és nyugati széle kozott és a
Gyongydsi ut a kialakult allapot szerint, illetve a tervezett szakaszon min. 22 m.

(5) Gyiijtéutak: A kialakult allapot szerint, illetve a tervezett szakaszokon min 22 m.

(6) Lakéutak és vegyeshasznalatu utak:

a) tervezett lakoutak kozlekedési teriiletének szélessége sz.: 16,0 m

b) meglévo lako- €s vegyeshasznalatl utak szélessége a kialakult allapot szerinti, amely a terv
szerinti helyeken mddositando.

(7) Kerékparutak: A kerékparutak a kozlekedési teriileten beliil a gépjarmtforgalomtol
elvalasztva két mozgosavval alakitandok ki.

(8) Kiilteriileti utak ¢épitése, feljitasa soran a kovetkezd szabalyozasi szélességek
biztositandok:

a) szerkezeti jelentoségii (Kou jeli) utak minimum 16,0 m

b) egyéb kiilteriileti utak minimum 12,0 m

(9) A beépitésre nem szant terlileteken az utak véddteriilete: orszagos fout esetén 100-100 m,
kozutak esetén 50-50 m, kozforgalom eldl el nem zart maganut esetén 10-10 m az ut
tengelyétdl mérve.

A véddtertileten beliil 1étesitményt elhelyezni csak a kozuat kezeldjének hozzajarulasaval és a
kozuati hatosag engedélyezésével szabad.

(10) A Kkiilteriileti feltar6 utak szdmara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Uttengelytdl
szamitott 10-10 m-t beépités mentesen kell hagyni.

(11) Jarmtivek elhelyezése:

a) Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges szamu és fajtaju gépjarmiivek
elhelyezésérol telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, kivéve, ha a meglévd
funkcidhoz tartozoé telek mérete, hasznalata a telken beliili parkoldst nem teszi lehetdveé.

b) Kozteriileti személygépjarmii varakozohelyet a helyi parkolasi rendeletben foglaltak
szerint.

c) Kerékpartarolot kell elhelyezni a telepiiléskdzpont vegyes teriilet kozteriileti szakaszan és a
temetd mellett.

(12) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani a forgalomtechnika ¢és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(13) A vasut teriiletbiztositast igényld elemei:



a) Vasuti mellékvonal: A Kal-Kapolna — Kistjszallas vasttvonal szabalyozasi szélessége a
kialakult allapot szerint.
b) Vasutallomas

Kozmiuvek

14. § (1) A telepiilés belteriiletén teljes kozmiivesitést kell biztositani

a) a vizellatast ivovizvezetékkel, a tlzoltovizet fold feletti tlizcsapokrol, illetve tliziviz-
tarolobol,

b) a szennyvizelvezetést kozcsatornaval kell megoldani,

C) a csapadékviz-elvezetés a kozpontban kozcsatornaval, mashol fedett vagy nyilt
arokrendszerrel alakithato ki,

d) a hoellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e) a villamosenergia-cllatast f6ld- vagy légkabellel, a 0,4 kV-os villanyvezetékkel

f) a hirkozlés és kabeltelevizio-halozat 1égkabel esetén, kozos oszlopokon a varoskézpontban,
foldkéabelben vezetendd.

(2) A telepiilés kozponti belteriiletétdl tavoli beépitésre szant teriileten, illetve a beépitésre nem
széant tertileteken épiilet épitésére épitési engedély az érintett szakhatosagok eldirdsai szerint, illetve
hozzajarulaséaval adhato.

(3) A még hianyz6 kdzmiivezetékek kiépitésérdl gondoskodni kell, a rossz allapota vezetékek
folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépiilt koézmiihdlozatra valdé mielObbi
racsatlakozast szorgalmazni kell.

(4) Utrekonstrukeio soran a kozmiivek sziikség szerinti 4tépitésérdl gondoskodni kell.

(5) A koézmiivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait, a vonatkozo
szabvanyt, tovabba a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani. Ahol a
védotavolsdg nem biztosithatd, ott meg kell oldani a kdézmiivek védelembe helyezését és
szabvany aloli felmentést kell kérni.

(6) A kozmiivek halézati elemei szdmara sziikséges teriileten belill épitmény, ndvényzet
telepitése csak az illetékes szakhatdsag eseti eldirdsai szerint €s a megvalositas idejét is
figyelembe véve torténhet.

(7) A létesitmények tiizivizigényét a tlizvédelmi szabalyzat eldirasainak megfeleléen kell
biztositani. Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat eldirdsait. A vizvezeték keresztmetszetét €s a benne uralkodd viznyomast ugy kell
meghatdrozni, hogy a beépithetdség legnagyobb mértékét kihasznald beépités esetén
(mértékado tlizszakasz) is biztositva legyen a tiiziviz.

(8) A telepiilés ivovizellatasat biztositd kutak és vizvezeték-halozat védoteriiletét, véddsavjat
a vonatkozo kormanyrendeletben foglaltaknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

(9) A vérosban elvélasztott rendszerli csatornahalozat épitendd ki, azaz a szennyviz, valamint
a felszini- és csapadékvizek kiilon hal6zaton vezetendok.

(10) A szennyviz nem szikkaszthatd, gylijtése szivargasmentes zart taroldban csak azokon a
telkeken engedélyezhetd, ahol a kozcsatorna még nem épiilt meg.

(11) A szennyvizhaldzat megépitése utdn a szennyvizkibocsatokat kotelezni kell a szenny-
vizcsatornara vald rakotésre, a régi szennyviztarozo szakszerii felszamoldsara. Ha az épitési
telek eldtt kozmiives szennyvizvezeték van, Uj épililetre hasznalatbavételi engedély csak a
kozmiicsatornara valo rakotés utan adhato.



(12) Uj teriiletek beépitése, Gj utca nyitdsa esetén koziizemi vizhalozat csak a szennyviz-
csatorna egyidejii megépitésével 1étesitheto.

(13) A szennyvizcsatornaba, illetve a szennyviztisztitd telepre csak — a vonatkozd
eléirasoknak megfeleld — karos és veszélyes anyagokat nem tartalmazod szennyvizek
vezethetdk. A szennyvizek el6tisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

(14) A terv teriiletére csapadékviz-elvezetési tanulmanytervet kell készittetni, melyben meg
kell hatarozni az Gvarkokat a fobb vizelvezetési iranyokat, befogadokat és a vizelvezetd
miuvek fobb paramétereit.

(15) A csapadékviz-elvezetd 1étesitmények épitése vizjogi engedélykoteles tevékenység.

(16) Az 1) lakoteriiletek tényleges beépitése elétt, vagy azzal egy idében a csapadék-
vizelvezetést a tobbi kdzmiivel egyiitt ki kell épiteni, és a vizrendezését meg kell oldani.

(17) A csapadékviz-elvezetd arkok, atereszek rendszeres karbantartdsardl az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

(18) A nyilt arkokat a beltertileti szakaszon rendezni kell.

Zoldteriiletek és zoldfeliiletek

15. § (1) A =zoldteriileti Ovezetekbe tartozd teriiletek a jellemzden ndvényzettel fedett,
kertként, koztérként kialakitott kozhasznalata teriiletek.

(2) A zoldteriiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi dvezetekre tagozddnak:

a) a Zp jeli ovezet teriiletei a rekreacidos szerepet betoltd, diszkertként is funkcionald
koztertiletek, vagy kdzhasznalatra atadott teriiletek

b) a ZKk jeli 6vezet teriiletei az elsé sorban diszkertként funkcionalo fasitott kozteriiletek,
vagy kozhasznalatra atadott teriiletek.

(3) A Zp jelii kdzpark dvezetben:

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények

b) vendéglato-, valamint

C) a teriilet fenntartasahoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények (pl. utca-butorok, koztéri
szobrok, diszkutak, arnyékolok),

d) a teriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolok.

(4) A Zk jelt fasitott koztertiletek dvezetében:

a) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények

b) a jatékot és testedzést szolgal épitmények

C) a kozterililet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények helyezhetok el.

(5) A zoldteriiletek ovezeteinek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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(6) A zoldtertileti 6vezet kialakitdsa, modositasa, felhasznéalasa csak kertészeti engedélyezési
terv alapjan torténhet.

(7) A zoldteriileteken elhelyezésre keriild kerti épitmények fabol, feliletkezelt fém (pl.
ontéttvas) termésko és tégla felhasznalasaval késziilhetnek.

(8) A zoldteriiletek zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb 1/4-ét haromszintli névényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszintii
ndvényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-at borithatja.

Erdoteriilet

16. § (1) Az erdéteriiletek dvezetébe az erdd folyamatos fenntartasanak céljara szolgald erdd
miuvelési agu teriiletek tartoznak, valamint azok a nem erdé miivelési agban nyilvantartott
terliletek, amelyek az erddmiiveléshez, az erdohasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz
sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéteriiletek a hatdlyos erdészeti lizemtervekkel 6sszhangban, az épitésszabalyozasi
rendeltetési célok szerint az alabbi Ee, Eg és Ev jelii dvezetbe tartoznak azzal a kitétellel,
hogy az esetleges épitési igénybe vételkor az erd6k védelmérdl szolo toérvényben
meghatarozottak a mérvadoak:

a) az Ee jeli ovezet teriiletei az egészségiigyi-, szocialis céllal hasznosithatd meglévé és
1étesithetd 0y erddteriiletek,

b) az Eg jelt 6vezet teriiletei a védelmi célu erddteriileteken kiviili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermel6-, egészségiigyi-szocialis-, oktatasi-Kutatasi-) hasznositott meglévé és
1étesithetd Uj erdéteriiletek,

c) az Ev jelti Ovezet teriiletei a védelmi céllal hasznositanddo meglévé és létesithetd 0j
erddteriiletek.

(3) Az Ee jelii erdéovezetben elhelyezheté épitmények:

a) elsésorban a joléti, turisztikai hasznalatot szolgalo parkerdei berendezések (pl. es6bealld,
pihend- és tlizrakohelyek berendezései, hulladékgylijték, turisztikai tdjékoztatd tablak,
gyalogutak).

b) masodsorban az erdd fenntartasahoz sziikséges és/vagy épitmények, melyek egyben
turisztikai célokat is szolgalhatnak (pl. erdészhaz/vendéghaz, allatetet, erd6gazdasagi
fenntart6 utak).

(4) Eg jeli erdé6ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erd0 rendeltetésének megfelelé termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgalod
épitmények (pl. farakodo épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetdk),

b) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemzden turistaut, erdei pihend, tlizrako,
esObeallok, kilato).

(5) Az Ev jelii 6vezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandd meglévd és 1étesithetd 1)
erddtertiletek. Az Ev jelll védelmi céli erdok dvezetében elhelyezhetd épitmények a mashol
¢€s masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

C) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

(6) Az erddgazdasagi Ovezetben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-
modositas csak az erdok védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefliggd
orszagos hatalyu jogszabalyok és elvi épitési engedély alapjan torténhet.



(7) Az lizemtervezett erdOk fenntartdsarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti ilizemterv
rendelkezik.
(8) Az Orszagos Okologiai Halozathoz tartozo és a szabalyozasi terven természeti teriiletként
jelolt teriileteken erddsités csak Oshonos fafajok felhasznalasaval torténhet. A nem védett
terliletek erddsitésénél is legalabb egyharmad elegyaranyban dshonos fa- €s cserjefajokat kell
alkalmazni.

(9) Az erdéovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakithato  telek | Epiilet Beépitettség ﬁe en
mérete* elhelyezésére % e d%tt
igénybe vehetd 80 ?egnag
legkisebb telek= | terepszint 2z
~ R
= R
legkisebb [ legnagyobb | teriilete [széles- | T\ o E S E ny
(m?) (m?) (m?)  |sége |3 3 |gx |5 |magas
- (m) O|BE |E |
e £ |22 |3g
2 2 N J% | @S
Ee 100.000 05 | 05 - 95 90 4,5
Eg - - 100.000 | - 0,3 0,3 - 98 95 55
Ev - - - - - - - 98 95 -

* az Elvi Epitési Engedélyben meghatarozhaté

*%a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett
beépitési szazaléknak megfelelden, egy szintben 1étesiilhet.

Mezogazdasagi teriiletek

17. § (1) A mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés €és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi 6vezetekre vonatkoz¢ altalanos eldirasok:

a) A mezOgazdasagi Ovezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is
alkalmas funkci6ja tanya (lakoépiilet+gazdasagi épiilet) részeként helyezhetd el. Tanya
épitése esetén a lakoépiilet alapteriilete az orszdgos érvényli jogszabalyoknak megfelelden
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét.

b) A szabalyozasi tervben mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdomiivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6torvény hatdlya ala tartozé 1500 m%-t
meghalado teriiletnagysagu telek az erdészeti hatésag hozzajarulasatol fiiggden a védelmi célu
erdéovezetre vonatkozo eldirasok szerint hasznosithato.

(3) A mezdgazdasagi terlilet a szabalyozasi tervben jeldlteknek megfeleléen az alabbi

ovezetekre tagolodik:
a) az Ma-a jell altalanos mez6gazdasagi Gvezet, ahol az lizemszeri szantofoldi miivelés a

jellemzd,
b) az Ma-ii jeli altalanos mezOgazdasagi Ovezet, ahol az lizemszerli gylimolcs- vagy

sz6lémivelés a jellemzd,
C) az Ma-t jeli természeti teriiletek mezdgazdasagi Ovezete, ahol a természeti értékek

védelme érdekében a kiméld gyepgazdalkodas a jellemzd,



d) az Ma-tsz jelti mez6gazdasagi teriiletek Gvezetébe tartoznak a szantdé miivelési agu ,,Natura

2000 tertiletek.

e) az Mk jelii kertek mezbgazdasagi Ovezete, ahol a kertmiivelés, a kiskert-hasznalat a

jellemzo.

(4) Az Ma jeli mezbgazdasagi dvezetekben jellemzden elhelyezhetd épitmények:
a) a mezbdgazdasagi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
sziikséges gazdasagi épitmények (jellemzden allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmutarolok, gépjavitok, tragyatarolok),
b) a mezégazdasagi termelés miatt indokolt , kint-lakashoz” sziikséges lakoépiilet.

(5) Az MK jelii 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) a szOl6- és gyuimodlestermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges épitmények (jellemzden
pince, préshaz, gylimdlcs- és szerszamtarolok, egyéb terménytarolok),
b) az 6vezetben lakoépiilet és allattartd épiilet nem helyezhet6 el
c) telekosszevonas a szomszédos telkek esetén legfeljebb 50 m kialakuld kozteriileti
telekszélességig engedélyezhetd.

(6) A mezdgazdasagi 6vezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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(7) A mezdgazdasagi Ovezetekben minden épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési
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(8) A mezdgazdasagi Ovezetekben lakéas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is
alkalmas funkci6ju tanya (lakoépiilettgazdasagi épiilet) részeként helyezheté el. Tanya
épitése esetén a lakoépiilet alapteriilete az orszagos érvényli jogszabalyoknak megfelelden
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakés
helyezhet? el.

(9) A mezdgazdasagi Ovezetekben épithetd egy-egy épiilet max. alapteriilete 200 m? lehet,
kivéve, ha a teriilethasznalatnak megfeleld technologia ennél nagyobb szintteriileti épitmény
1étesitését indokolja és az eldirasoktol valo eltérést az elvi épitési engedély, a kdrnyezet- és a
latvanyvédelem érdekeit biztositva megengedi.

(10) A nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds €piilet tetbhajlasszoge 30°-40° kozott Iehet.

(11) A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a kozmivesitettség mértéke részleges. Ha a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy
egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiteni.

Vizgazdalkodasi teriilet

18. § (1) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbiak:

a) vizfolyasok, a felszini vizelvezetd rendszer f6 elemei, a kozcéla nyilt csatornak medre
b) tavak, tarozok

C) a vizmedrek parti savja vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott szélességben

d) vizmi-1étesitmények (kut, viztarolo medence) és azok koriilkeritett védoteriiletei.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jeli vizmedrek és a Vii jelli vizmi-létesitmények
Ovezetébe tartoznak.

(3) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességii biztonsagi savokat
szabadon, kerités ¢és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni.

(4) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkét végezni, miivelési agat valtoztatni
vizjogi engedé€ly birtokdban, a vonatkozd rendelkezések eldirasainak megfeleléen, valamint
az alabbiak figyelembe vételével csak uigy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat,

C) biztositsa a meglévd, természetvédelmi szempontbdl értékes éldhelyek védelmét és tjak
kialakulasat.

KORNYEZETVEDELEM
Fold- és talajvédelem

19. § (1) A term6foldon torténd épitési engedélykoteles valtoztatdsok esetén az épitési
engedélyeztetési eljarasba a talajvédelmi hatosagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési
tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a teriileten talalhaté humuszvagyon védelmével,
a letermelés, a deponalas és a felhasznalas modjaval.

(2) Az épitési munka sordn a termd6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdrétegének
Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasarol az
épittetd koteles gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jaré6 munkavégzések soran:
a) A fels6é humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni.



b) A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell (takaréssal, fiivesitéssel, nedvesitéssel).

C) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni.

d) A feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriiletrél elszallitani csak a talaj-védelmi
hatosag nyilatkozata alapjan szabad.

(4) Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést
kovetden szabad.

(5) Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak tgy lehet haszndlni, hogy a
keletkez6 szennyezO anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard
kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott biintetdeljarast von maga utan.

(6) A mezdgazdasagi teriiletek teriiletfeltdltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznalhato.

(7) A telkek terepfelszine kizardlag oly moédon alakithatd, hogy a teriileten 1évo talaj
eroziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithatd legyen.

(8) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (pl.: telepitett
novénnyel torténd takaras) esetén létesithetd.

(9) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkciondlis mitkdését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem
folytathato.

Levegoétisztasag-védelem

20. § (1) A levego tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jard tevékenységet folytatni, 0j épitményt elhelyezni, illetve
meglévo rendeltetési modot kedvez6tleniil megvaltoztatni nem szabad.

(2) A teriileten, meglévd védendo teriilethasznalatot (pl. lakoteriilet, egészségiigyi, vendéglato
létesitmény) zavard, blizzel jaro tevékenység (pl. nagylétszamu allattartds) nem folytathato.
Meglévd 1étesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthato, amennyiben a
kozegészségiigyi hatdsag az onnan szarmazd biizt a lakossag szdmara zavaronak mindsiti.

(3) A teriileten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegdbe keriilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfelelden lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve
szallitani (mozgatni).

(4) A zavar6 mértekll 1égszennyez6 kornyezeti emisszidval jaro, szagos-blizos l1étesitmények
koriil a szennyezd épitménytdl a kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi hatosag eldirdsai
szerint meghatarozott védotavolsagot kell biztositani. A véddtavolsagon beliili védoteriileten
allando lakas céljara alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal dsszefliggd
Uj létesitmény nem helyezhetd el. A zavaré kornyezeti hatdsok mérséklését eredményezd
technologiai valtoztatdsok esetén, vagy kornyezeti hatdselemzést tartalmazd szakértoi
anyagokra alapozva a védoétavolsagok mértéke a szakhatdosagok ¢és az épitéshatosag
hozzajarulasaval moédosulhat.

(5) A védotavolsagok mértéke a zavard kornyezeti hatdsok mérséklését eredményezo
valtoztatasok esetén, vagy kornyezeti hatdselemzést tartalmaz6 szakértéi anyagokra alapozva
a szakhatdsagok véleményét is figyelembe véve az 1. foku kornyezetvédelmi hatdsag altal
hatarozatban kornyezetvédelmi engedély alapjan modosulhat.



Felszini- és felszin alatti vizek védelme

21. § (1) Heves Varos teriilete a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység alapjan az
,B”, érzékeny besorolast. A telepiilés a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriilet. A
telepiilés teriiletének Natura 2000 vizes ¢l0helyei a felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny teriiletek. A teriileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek
védelme érdekében, a vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltodését,
vagy lefedését eredményez0 épitési munka a teriileten nem folytathato.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatl teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltdrd uthalozat
részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak megfeleloen kell megvaldsitani. A felszini vizek
elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendd teriiletekre kiterjedden, a terep
rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitdsara, valamint a ndvénytelepitésre
vonatkozo kertépitészeti tervek alapjan kell meghatarozni.

(3) A vonatkozo6 jogszabdlyi eldirdsok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztdn
vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetleniil a befogadoba vezethetd.

(4) A szennyvizkozmii-haldzattal még el nem latott teriileten a kozmiihalozat kiépitéséig a
zart és szivargdsmentes kozmiipotld hasznalata kotelezd. A teriileten kézmiip6tld berendezés
csak az illetékes szakhatosagok altal meghatarozott idére, a csatornahaldzat kiépitéséig,
illetve a haldzatra rakotés megvalosithatosagaig alakithato ki.

(5) Az 0j beépitésre szant teriiletek csak a szennyvizcsatorna-haldzat teljes korti kiépitése
mellett hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhalozat esetén épités csak a Iétesitmények
szennyvizbekoOtése  esetén  engedélyezhetd. A szennyvizcsatorna-halozattal — csak
gazdasagtalanul elérhetd kiilteriileti beépitésre szant teriileten a fentiekben meghatarozott
kialakitasi kozmipotld vagy a hatdsagok altal engedélyezett egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhat6 a szennyvizek kornyezetkiméld artalmatlanitaséra.

A belteriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(6) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa
nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A
felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer(i
elvezetésérdl (drén csovek) gondoskodni kell.

(7) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az Okologiai
egyensuly kornyezeti feltételeit. A természetes vizek kornyezetében a védotavolsagok,
pufferzonak kijelolésére és azokra vonatkozd eldirasok meghatdrozédsara tdj-rehabilitacids
tervet kell késziteni.

(8) A felszini vizfolydsok medrének megvaltoztatisa, vizének hasznositdsa magénteriileten
(elterelés, kikovezés, felduzzasztas, vizhez kotddo allattartas) csak az illetékes hatosadgok altal
engedélyezett esetekben, kornyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan
lehetséges.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

22. § (1) Zaj- és rezgés elleni védelem



a) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo funkcio, teriilethasznalat csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott lizemi eredetli kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke
a hatdlyos jogszabalyban, illetve a telepiilés helyi zajvédelmi rendeletében az adott
teriilethasznalata teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem
haladja meg.

b) A kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendd ,,laza beépitésii kertvarosias
lakoteriiletek™ és vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozo
jogszabaly szerint atmend forgalom nélkiili kiszolgdlo ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel
értekek, 0sszekotd ut mellett 60/50 dB, orszagos fout mellett 65/55 dB nappal/éjjel érékek.

C) Az lizemi eredetli zaj megengedett zajterhelési hatarértékei ,,laza beépitésii kertvarosias
lakoteriiletek™ és vegyes teriiletek esetén 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

(2) Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

a) A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgytiijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A
szervezett szemétszallitishoz nem kapcsolodd teriileteken a hulladék kornyezetkiméld
artalmatlanitasarol a tulajdonos kételes gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkezd hulladék szelektiv gytijtésérdl, illetve tarold edényzetbe
helyezésérol — kijelolt hulladékgytijté szigetek - a helyi rendelkezéseknek megfelelden kell
gondoskodni.

c) Az ellenbrzott Gsszetételll és mindségh épitési (inert) tormelék csak a telepiilés igazgatasi
tertiletén kiviil, kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is
engedélyezett hulladéklerakon, helyezhetd el.

d) A veszélyes hulladékok gyiijtésér6l, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol,
illetdleg artalmatlanitasar6l a hulladéktermelének a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell
gondoskodni.

e) A kiilonleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gyiijtése a sziikséges hatdsagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasdgi Ovezetekben kialakithatd lakossagi hulladékudvar
teriiletén torténhet.

f) A zoldfelilleteken keletkezé zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gytiijteni és tarolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatosagnak megfelelden
kell kezelni. A zo6ldhulladék artalmatlanitasa a haztartdsokban komposztalassal, illetve a terv
tavlataban kialakul6 szelektiv hulladékgytijtés és artalmatlanitas keretei kozott oldhatd meg.
g) A tertileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrdl, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkiili, illegalis hulladéklerakés ne torténjen. A maganteriileten 1évd
engedély nélkiil (illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkiili felszdmolasarol
(elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak megfeleld rendezésérdl a
tulajdonosnak kell gondoskodni.

Az allattartas altalanos szabalyai

23.§"
Orokségvédelem

24. § (1) Heves varos régészeti érintettségli teriileteit a szabalyozasi tervlap tiinteti fel. A jelolt
terlileteken mindenféle jelentdsebb foldmunkat igénylé tevékenység csak régeészeti
konzultacid utan végezhetd (pl. épiilet, ut épitése, kozmiivek fektetése, arokasas stb.)

! Hatalyon kiviil helyezte a 19/2012. (IX. 24.) énkorményzati rendelet 2012. oktéber 1-i hatéllyal.



(2) Heves varos teriiletén 1évé miiemlékeket és azok miiemléki kdrnyezetének behatarolasat a
szabalyozasi tervlap abrazolja.

(3) A miiemlékeket, valamint a miilemléki kornyezetben 1évd épiileteket érintd épitési
tevékenység esetén a miiemlékvédelemre vonatkozé torvény rendelkezéseit kell betartani.

(4) A helyi épitészeti 6rokség védelmét Heves Varos Onkorményzat kiilon dnkorményzati
rendeletben szabalyozza.

(5) A helyi védettségli épiileteken barmilyen kiils¢ valtoztatdst eredményezd épitési
tevékenység (pl. bovités, atépités, nyiladszardcsere, tetéfelujitas, tetOtérbeépités,
homlokzatvakolas) csak részletes vizsgalaton alapuld engedélyezési terv alapjan lehetséges.

(6) A régészeti lelohelyek jegyzékét az 1. sz. fiiggelék, az épitészeti értékek jegyzekét a 2. sz.
fiiggelék tartalmazza.

Taj- és természetvédelem

25. § (1) A természetkozeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) — az ember altal csekély
mértékben befolydsolt éldhelyek, tdjrészletek — a teriilethaszndlat moédositasa, épitéssel
Osszefiiggd tevékenységek csak, a természetvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A ,Natura 2000” Nemzeti Park Igazgatosaga altal meghatarozott teriileteket érintd
hasznalatmodositas és épités csak a Nemzeti Park Igazgatosagaval egyeztetve a ,,Natura
2000 teriiletekre vonatkozo hatalyos eldirasok szerint torténhet.

(3) Az orszagos jelent6ségli természetvédelmi teriiletként védett Hevesi Fiives Pusztak
Tajvédelmi Korzethez tartozd hevesi teriiletek hrsz-os jegyzékét — a védetté nyilvanito
rendeletnek megfelelden — a 3. szamu fiiggelék tartalmazza.

(4) A teriiletfelhasznalds soran biztositani kell a védett névények és allatok €l6helyeit, az
¢lohelyek kapcsolatat, az Okologiai folyosok megmaradasat, teriileti hianyanak poétlasat,
bekapcsolasat az orszagos halozatba. Az orszagos Okologiai halozat teriileteit az Orszagos
Teriiletrendezési Tervet meghatarozo torvény védi a teriilet jellegét jelentésen megvaltoztato,
a természetes és természet kozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait karosan befolydsold, mas
célu valtoztatasoktol.

(5) A teriileten kiilonds gonddal kell 6vni a természetet, kiemelten a természet kozeli allapotu
teriileteket, értékes ¢€lohelyeket (nadasok, vizpartok ¢és medrek). A felszini vizek
mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes ¢élOhelyek védelmét a
kivitelezés €s a végleges teriilet-felhasznalas soran egyarant biztositani kell. A mederrendezés
csak taj-rehabilitacids terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

(6) A meglévé novényzet védelme érdekében a 8 cm-es torzsatmérét meghaladé — az
iizemtervezett erddteriileteken kiviili - fat (kivéve a gylimdlcsfakat) kivagni csak a fak
védelmérdl szold orszagos hatokorli, vonatkozo jogszabaly eldirdsai szerint, a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a fapotlasi kotelezettség feltételeirdl szold megallapodast
kovetden, csak rendkiviil indokolt esetben, a jegyz0 eldzetes engedélyével szabad.

(7) A kivitelezések soran a kornyezetmindség szempontjabol értékes, meglévé ndvényzet
megovasarol gondoskodni kell.

(8) A teriileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapotlasardl jelen rendelet
eldirasainak figyelembevételével annak kell gondoskodni, aki a ndvényzetet megsemmisitette,
illetve ha annak személye nem ismert, akkor a visszapotlds az ingatlan tulajdonosdnak
kotelessege.



a) A visszapotlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjan az ¢épitésiigyi hatosdg - az Onkormanyzat kornyezetvédelmi
tanacsadojanak véleménye alapjan, illetve szilikség esetén szakérté (kertépitész, erdész,
kertész) bevonasaval - meghatarozza.

b) A visszapétlasra szant novényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kornyezetében kell telepiteni.

C) A poétlandé ndovényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes
modon elpusztult fapotlds esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkiil
kivagott, elpusztitott ndvényzet esetén a torzsatmérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai
elonevelt, legalabb 5 cm torzsatmérdjii facgyedekkel kell potolni. A visszapotlasra kijeldlhetd
telepitési hely késdbbi meghatarozasa esetén a kotelezden visszapdtlando fas novényallomany
értékét mértékadd beszerzési aron a telepiilés zoldfeliileteinek 1étesitésére, fenntartdsara
elkiilonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.

(9) A meglévo fasitott kozterliletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozoé telepiilésképi jelentdségii
gyepes zOldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket érintd rendezés,
valtoztatas csak épitéshatdsagi engedély alapjan torténhet.

(10) A meglevo értékes novényzet védelme érdekében épitési engedélyben a geodéziailag
bemért helyszinrajz alapjan az épitési hely modositandd, terepszint alatti beépités esetén a
védendd ndvényzet gyokérzonajat figyelembe kell venni, a gyokérzona 4ltal érintet teriileten
terepszint alatti épitmény nem engedélyezhetd.

(11) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal  elsObbséget kell biztositani a  fasorok, kozcélu  ndvényzetek
elhelyezhetdségének, fennmaradasanak is.

Epitési korlatozasok

26. § (1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, iidiild
valamint élelmiszer eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztdsara, forgalmazéasara szolgalo
éptilettdl 50 m-es tavolsagon beliil allattartas céljara szolgald épitmeény létesitése tilos.

(2) Az alatkai honvédelmi teriilet még be nem ¢épitett kornyezetének védotavolsaga,
véddteriilete:

A HM objektum még be nem ¢épitett kornyezetében 800 m-es veéddtavolsdgon beliil
tlizveszélyes, illetve allando emberi tartozkodasra alkalmas épiilet, épitmény nem helyezhetd
el, minden mas épitmény csak a HM Honvéd Vezérkar Hadmiveleti és Kiképzési
Csoportfénokség szakhatdsagi hozzajarulasa esetén helyezhetd el. A fentiektdl valo eltérés a
Honvédelmi Minisztérium engedélyezheti.

(3) Légszennyezd forrasok és létesitmények véddtavolsaga, védoteriilete:

A nagy allatlétszamt, allattartas céljat szolgald épiiletek és a tragya, valamint egyéb blizos
hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet hataratol mért legalabb 500
m, a belterlileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem
helyezheté el (a védotavolsag a lehetséges legjobb technoldgia alkalmazasa esetén,
kornyezetvédelmi engedélyben meghatarozott mértékben kisebb lehet).

(4) Természetkozeli allapota felszini vizek partja menti védotavolsag, védddvezet
kiilteriileten:



a) A vizfolyasok természetkozeli allapoti kiiltertileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatart6l mért 50-50 m széles, a tavak, tarozok természetkozeli allapota kiilteriileti partjan
a telekhatartol mért 100 m széles természetvédelmi céla, vizvédelmi véddovezet, ahol az
épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz kot6édo
épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezet6 csatornak partjan, legalabb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhatd fenntartosav biztositandd: A VIZIG kezelésébe tartozo6 vizek
partjdn 6-6 m, a tarsulasok €és az onkormanyzat kezelésében 1évo vizek partjan belteriileten
legalabb egy oldalt 3 m, kiilteriileten 3-3 m.

(5) Kozlekedési és kozmli nyomvonalak €s 1étesitmények védotavolsaga, védoteriilete:

a) kozutak kiilteriileti szakasza mentén az Ut tengelyétdl mért 50-50 m, ahol minden épitési
munkahoz a kdzutkezel hozzajarulasa sziikséges.

b) a vasutvonal sz¢lsé vaganyatol mért 50 m-es tavolsagon beliil lakoépiilet nem helyezhetd
el.

c) 120 kV-os légvezeték szElsé aramvezetdjétdl vizszintesen a nyomvonalara merélegesen
meért 13m,

d) 1-35 kV-os elektromos 1égvezetéké kiilteriileten 5 m, belteriileten 2,5 m,

e) kisfesziiltségii fold feletti légvezeték esetén 1 m,

f) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségii foldben elhelyezett vezetéknél 1 m,

Sajatos jogintézmények
27. § (1) Heves varos Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg gazdasagi- és lakoteriilet
kialakitasa céljabol.
(2) A szabalyozasi terven jelolt uj utak 1étesitése, egyes meglévd utak bovitése, szabalyozasa

érdekében az épitésiigyi hatdsag a teleknek a kozut céljara sziikséges részét Heves Varos
Onkormanyzata javara igénybe veheti és lejegyezheti.

(3) Beiiltetési kotelezettség.

Egyéb rendelkezések

28. § (1) A rendelet 2006. marcius ho 01. napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen helyi épitési szabdalyzat és szabdlyozéasi terv hatdlyba Iépésével egyidejiileg a
korabban készitett rendezési tervek hatalyukat vesztik.

(3)* Jelen rendelet mellékletét képezd tervlapok:

a) Szabalyozasi terv a belteriiletre M = 1: 2000

b) Szabalyozasi terv a kiilteriiletre M = 1: 10000

€) MSZ-1 Heves varos belteriileti szabalyozasi tervének modositasa M =1 : 5 000
d) MSZ-2 Heves varos kiilteriileti szabalyozasi tervének modositasa M =1 : 5 000
e) MSZ-3 Heves varos belteriileti szabalyozasi tervének modositasa M =1 : 5 000

Heves, 2006. februar 15.

! Modositotta a 25/2011. (IX. 2.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2011. oktober 2-t51.



Kontra Gyula sk. Szabo Sandor sk.
polgarmester cimzetes f0jegyz0



MELLEKLETEK
1. szamu melléklet a 7/2006.(11.24.) rendelethez
Belteriiletbe vonasra javasolt teriiletek (a szabalyozasi tervlap szerint):

1. Lakoteriilet céljara

a) a Kodaly Zoltan utcahoz csatlakozo F6 ut és Danko utca mogotti teriilet,

b) a Majus 1. utca és a Semmelweis utca két teleksora mogotti teriilet,

C) a Bercsényi és Béla kiraly utcak beépitetlen oldala,

d) a Katona J. u. északi folytatasaban tervezett ut melletti teriilet,

e) a Gyongyosi utat és a Gardonyi utcat Osszekotd ut melletti és a Gardonyi utca menti
tervezett lakoteriilete,

f) Alatka terven abrazolt teriilete.

2. Iskolafejlesztés céljara
a) a F6 ut 96. sz. iskola mogotti teriilet.

3. Gazdasagi teriilet céljara

a) a varos keleti részén, a 31. sz. fout két oldalan meglévo és tervezett teriiletek, beleértve az
b) Innovacids centrum és ipari park tervezett teriiletét,

C) a varos délnyugati részén, a 31. sz. féut két oldalan fekvo teriilet,

d) a Majus 1. utcatol délre esé tervezett teriilet,

e) a Gyongyosi ut melletti, a transzformatortelep €s a belteriileti hatar kozotti teriilet,

f) a varos nyugati szélén 1év6 vasartér és gazdasagi teriilet.

4. UdiilSteriilet céljara
a) a Viczan-t6tol keletre fekvo tertilet.



2. szamu melléklet a 7/2006.(11.24.) rendelethez

Az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva a Helyi épitési szabalyzatban megengedett
hatarértékek:

Az oldalkert szélessége a kialakult telekszélesség miatt a 7.§ (12) bekezdés b) pontja szerint
a 12 m-nél keskenyebb telek esetében 3 m-ig, a 12 és 16 m kozotti telekszélesség esetén 4,5
m-ig csokkenthetd.



FUGGELEK
1. szamu fiiggelék a 7/2006.(11.24.) rendelethez
Régészeti lelohelyek jegyzéke (lelohelyenként a helyrajzi szamok)

Belteriileti régészeti teriiletek:

1.) 91/9-91/12, 107/9 hrsz.

2.) 242/1-245 hrsz.

3.) 939/1-947, 951/1-958 hrsz.

4.) 1322-1339, 1424-1473, 1654-1676, 1717-1763 hrsz.
5.) 1615-1616 és 1633-1634 hrsz.

6.) 1700-1703 hrsz.

7.) 1773/1-1773/3 hrsz.

8.) 2191/1-2194/2 hrsz.

Kiilteriileti régészeti teriiletek:

1.) 0302/1-0302/44, 0302/47-0302/65, 0302/72-0302/79, 0302/129-0302/132, 0302/136-
0302/137, 0302/150-0302/153, 0302/156-0302/159, 0303, 0415, 0417/3-0417/8, 0461/40,
0461/53-0461/54, 0461/56 hrsz.

2.) 0378/27-0378/28, 0380/2-0380/5, 0381, 0382/2, 0382/14-0382/20, 0383, 0409, 0410/2-
0410/4, 0413 hrsz.

3.) 0465/8, 0465/41-0465/42 hrsz.

4.) 0780/1-0780/8, 0932 hrsz.

5.) 01074/19-01074/22, 01081/1, 01081/3, 01091/7 hrsz.

6.) 01017/26, 01017/28 hrsz.

7.) 01076/31, 01081/1, 01081/6-01081/7 hrsz.




2. sz. fiiggelék a 7/2006.(11.24.) rendelethez
Epitészeti értékek

Miemléki védelem alatt allo épiiletek

Romai katolikus plébaniatemplom  Erkel F. u.
Nepomuki Szent Janos szobor Erkel F. u.

Volt Kozséghaza Hosok tere Hosok tere
Borospince Kazinczy F. u. 3. Kazinczy F. u. 3.
Remenyik-kuria Deak F. u. 41. Dedk F. u. 41.
Dobdczky-ktria Dobd u. 29. Dob6 u. 29.

Radich-karidk Kossuth L. u. 28.

Helyi védelem alatt all6 épiiletek:

Kossuth L. u. 28.

Semlyén-kastély Arany J. u. 43.
Koves-féle haz Dedk F. u. 2.
Halasz-karia Dedk F. u. 13.

Clar-Jen6-féle haz
Borospince

Hunyadi u.19/a.
Szerelem A. u. 2.

Kallai karia Dob¢ ut 29.
Kasziné épiilete Szerelem A. u. 2.
Zeneiskola Hosok tere 2.
Reformatus templom. Gyongyosi ut 71.
Csaszi Katolikus templom Major u.
Erzsébet kapolna Gyo6ngyosi u.

Helyi védelemre javasolt épiiletek, emlékek, kertek:

Fatornacos haz

Szerelem A. u. 10.

thelepi templom Alkotmanyut 61.

Vagohid épiilete Vértanuk u. 73.

Zold-kastély Kiiltertilet

Bel- és kiilteriileten talalhato fa- és kokeresztek

Szent Istvan park F6 ut

Millenniumi park Deak — Vésartér —Vértanuk u.
F6 ut

Szocialis otthon Kkertje



3. szamu fiiggelék a 7/2006.(11.24.) rendelethez

Az orszagos jelentoségii természetvédelmi teriiletként védett Hevesi Fiives Pusztak
Tajvédelmi Korzethez tartozo hevesi teriiletek:

0957/5, 0984/46, 0984/47, 0984/48a, 0984/48b, 0984/48c, 0984/54, 0984/55, 0984/56,
0986/3, 0986/7, 0986/8, 0986/9, 0986/10, 0986/11, 0986/13, 0986/14, 0986/15, 0986/16,
0986/17, 0986/18, 0986/19, 0986/22, 0987/1, 0988/4, 0988/5, 0988/6, 0988/7, 0988/8a,
0988/8b, 0988/9a, 0988/9b, 0988/10a, 0988/10b, 0988/10c, 0988/12a, 0988/12b, 0988/13a,
0988/13b, 0988/13c, 0988/13d, 0988/13f, 0988/14, 0990, 01103, 01076/29b, 01076/30b,
01076/31b, 01076/31c, 01076/32b, 01076/33, 01081/3a, 01081/3b, 01081/4a, 01081/4b,
01081/4c, 01081/6, 01081/7, 01082, 01088, 01089/1, 01090, 01091/7, 01092, 01039/2,
01051, 01052/2, 01052/3, 01052/4a, 01052/4b, 01052/5, 01052/6, 01054/4, 01055/2, 01055/3,
01055/4, 01055/5, 01055/6, 01055/7, 01055/8, 01055/9, 01055/10, 01055/11a, 01055/11b,
01055/11c, 01056/2, 01056/3, 01056/4, 01056/14, 01056/15, 01056/16, 01056/17, 01056/18,
01056/19, 01056/20, 01056/21, 01056/22, 01056/23, 01059, 01060/3, 01060/4a, 010160/4b



4. szamu fiiggelék a 7/2006.(11.24.) rendelethez
A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eléirasok

1. A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

a) belteriileten és kiskertes mez6gazdasagi teriileten:

- sz016, valamint 3 méternél magasabbra nem névo gyiimolces- és egyéb bokor (élosovény)
esetében 0,50 méter,

- 3 méternél magasabbra nem névé gyiimolcs €s egyéb fa esetében 1,00 méter,

- 3 méternél magasabbra novo gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gylimolcs- és egyéb bokor
(¢l6sovény) esetében 2,00 méter,

b) kiilteriileten a kiskertes mez6gazdasagi teriilet kivételével:

- gylimolcs faiskolai nevelés alatt allo6 ndvény, tovabba szdld, koszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,

- minden egyéb gyiimolcsbokor (mogyord stb.) esetében 2,00 méter,

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

- cseresznyefa esetében 5,00 méter,

- di6- és gesztenyefa, tovabbd minden fel nem sorolt gyiimolcsta esetében 8,00 méter,

C) mezbdgazdasagi teriileten, amennyiben a szomszédos foldteriilet kiskertes mezdgazdasagi,
vagy szOl6 teriilet akkor szO6lot és gylimdlcsfat a b) pontban foglalt iiltetési tavolsdgok
megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi iiltetési tavolsagok megtartasaval lehet Gltetni:
- 1 méternél magasabbra nem névé bokor (él0sévény) esetében 0,80 méter,

- 2 méternél magasabbra nem névé bokor (é10sovény) esetében 1,20 méter,

- 2 méternél magasabbra novd bokor (éldsovény) esetében 2,00 méter,

- fa esetében 8,00 méter.

2. Kozt és vasut teriiletén — szO16t6l és kiskertes mezdgazdasagi teriilett6l — minden
gylimoélcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra novo
gylimdlcsfat legalabb 2,5 méter tdvolsagra szabad {iltetni (telepiteni).



