Heves Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2013. (XI11. 20.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérol, valamint elidegenitésérol

Heves Véaros Onkorményzatanak Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32.cik (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szl 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4.
§ (3)-(4) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3)
bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. §
(2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, és 84. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott kapott
felhatalmazasok alapjan, az alabbi rendeletet alkotja:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet célja

1. § A rendelet célja, hogy megallapitsa az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd térvényben (a tovabbiakban: lakastorvény)
nem szabalyozott bérbeadasanak részletes feltételeit és eljarasi rendjét, biztositva ezzel a
lakasokkal és a helyiségekkel vald eredményes gazdalkodast.

2. A rendelet hatilya

2. § (1) E rendelet hatalya kiterjed Heves Varos Onkormanyzata tulajdonéban 4116 valamennyi
bérlakasra, valamint a velilk kapcsolatos k6zds hasznalatra szolgald helyiségekre, tovabba
nem lakas céljara szolgalo helyiségekre, illetve azok bérldire, hasznaloira.

(2) E rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, ha a Képviseld-testiilet olyan lakast jelol ki
értékesitésre, amely az 4llam tulajdonabdl ingyenesen keriilt az dnkorményzat tulajdonéba.

(3) A rendelet hatélya kiterjed a Heves varos teriiletén, az Onkormanyzat tulajdondban 1évé,
az dnkormanyzatok bérlakas allomany novelésének tdmogatasa keretében allami tdmogatassal
megvalosulo lakésokra is.

(4) Heves Varos Képvisel6-testiilete az ¢ rendelet hatalya ala tartozo ingatlanok kezelését a
Hevesi Onkormanyzati Vagyonkezeld Kft. (a tovabbiakban: Heva Kft.) Gitjan biztositja.

3. Hataskori feladatok
3. § (1) A Képviseld-testiilet a lakastorvény, valamint e rendelet keretei kozott

a) az éves koltségvetés keretében meghatarozza az e rendelet hatalya ala tartozo
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek felajitasara, karbantartasara,
javitasara, tovabba a lakbértdmogatasra fordithat6 dsszeget.

b) dont a lejart bérleti szerzédések meghosszabbitasarol.

c¢) dont a bérldkijeldlési jog biztositasarol

d) gyakorolja tulajdonosi jogait.

e) szakember elhelyezés esetén dont a lakas bérbeadasarol

f) dont a koltségelven bérbe adott lakasok bérének meérséklésérol

g) dont a fiatalok garzonhazaban (fecske haz) 1évé lakasok bérbeadasarol

h) dont és dontésében megallapitja, ha a bérld a bérleti jogviszony megsziinésekor



pénzbeli téritési igénnyel 1¢p fel

(2) A Varosfejlesztési Bizottsag (tovabbiakban: VFB) lakastorvény, valamint e rendelet
keretei kozott

a)
b)

c)

d)
e)

)

megallapitja a versenytargyaldsra meghirdetett helyiségek indulo bérleti dijat.
eredménytelen versenytargyalas esetén dont a helyiség bérbeadasanak feltételeirdl
javaslatot tesz a  Képviseld-testilletnek a  lejart  bérleti  szerzddés
meghosszabbitasara

dont a lakasok szocidlis alapon torténd bérbeadasarol benyujtott palyazatokrol
javaslati joggal él a Képviselo-.testilet felé a kozérdekii céla  lakasok
bérbeadasrol

javaslatot tesz a koltségelven bérbe adhatdo Onkorményzati lakasokra valamint
rangsorolja az ajanlatok alapjan bérlét vagy bérloket

dont a garzonhdzban 1évo lakasok bérbe adasara leadott palyazatokrol

dont a 22.§.-ban meghatarozott hasznalati dij csokkentésérdl

dont a lakbérhatralékot felhalmozd bérld adoéssdgrendezési eljarasban valod
részvételi jogosultsagarol

elézetesen dont a bérld és bérbeadd megallapodasardl a bérlakas atalakitasanak,
korszertsitésének targyaban

(3) A Heva Kft. a rendelet keretei kozott

a)

b)

9)
h)

'nyilvantartast vezet az 6nkormanyzat tulajdonaban 16v6, és bérbeadas tjan
hasznosithatdo lakasokrdl, helyiségekrol, bérlokrél, a befizetett lakbérekrol,
hatralékokrol, és ezekrdl negyedévente tdjékoztatast kiild a Hevesi Kozos
Onkorményzati Hivatal illetékes irodajanak,

ellatja azokat a feladatokat, amelyek lakdskezelési, fenntartasi, lizemeltetési,
hibaelharitasi, karbantartasi és feljitasi tevékenységgel, valamint a lakéasok
rendeltetésszerli hasznalatra 4ataddsdval, visszavételével, a lakbérek és egyéb
szolgaltatasi dijak kozlésével, beszedésével (behajtasaval) kapcsolatosak,

a lakastorvényben meghatarozott esetekben, az ott meghatirozott hataridében
kezdeményezi, a bérbeadd altal torténd alairasra elOkésziti, majd kibocsatja a
lakastorvényben meghatarozott figyelmeztetéseket, felhivasokat és felmondasokat,
sziikség szerint adatszolgaltatast, informaciot nylOjt a Képviseld-testiilet, a
bizottsagok, valamint a polgadrmester részére a dontéshozatal eldsegitése érdekében
a megiiresedo lakasokrdl és fizetési hatralékkal rendelkezd bérldkrol,

koteles a Képviseld-testiilet részére minden év februdr 15-¢éig tajékoztatot késziteni
az Uzemeltetésében lévd lakasok és helyiségek esetében a bérbeadoi jogok
gyakorlasarol és a bérldkre és a bérbeadora harulo kotelezettségek teljesitésérol,
évente karbantartasi, feljitasi tervet készit, ¢s a Képviseld-testiilet elott beszamol
annak végrehajtasarol, valamint a lakbérek beszedésérdl, felhasznalasarol és a
lakbérhatralékokrol,

elterjesztéssel ¢l a Képviseld-testiilet felé a lakasok és helyiségek lebontasardl,
atalakitasarol, korszerlsitésérol,

koteles a helyiség kiliritése irdnti eljarast meginditani a 100.000 Ft-ot, vagy 3
honapot meghaladé bérleti, vagy koziizemi dij tartozas esetén, amennyiben a bérld

! Modositva a 22/2015. (IX.10.) énkormanyzati rendelet 1. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 éra 55

perctol.



nem vesz részt a 25. § szerinti adossadgrendezési eljarasban vagy 30 napot
meghalado jogcim nélkiili hasznalat esetén,

1) a bérleti szerz6dés lejartat megeldzéen koteles gondoskodni a bérlemény jboli
bérbeaddsa érdekében sziikséges intézkedések megtételérél a Polgarmesteri
Hivatal illetékes irod4janak kdzremitkddésével,

J) jogosult a 25. § szerinti adossagrendezési eljarast lefolytatni,

k) jogosult tarsashazi kozgytiléseken a tulajdonos képviseletében eljarni.

(4)*> Az onkorményzati tulajdont, bérbeadas utjan hasznosithatd lakasok és helyiségek
bérbeadasaval kapcsolatban a Hevesi Kozos Onkormanyzati Hivatal az alabbi feladatokat
latja el:

a) kezeli a Heva Kft-t6l kapott tajékoztatokat,

b) évente feliilvizsgalja a bérleti dijakat, és targyév november 30-ig javaslatot tesz a
Képviseld-testiilletnek a  rendeletben szabdlyozott dijak kovetkezd évi
modositasara,

c) a Heva Kft. megkeresése alapjan gondoskodik a bérlettel kapcsolatos palyazati
felhivasoknak kozzétételérol,

d) gondoskodik a Heva Kft. altal el6terjesztett ligyeknek a hataskorrel rendelkezd
szerv elé torténd eldterjesztésérol, kozremiikddik az éves karbantartasi és felujitasi
terv elkészitésében,

e) a gazdasagi kornyezet valtozasaira tekintettel sziikség szerint kezdeményezi az
Oonkormanyzati szabalyozas és az lizemeltetési szerz6dés modositasat, illetve a
vagyonelemek véltozasa esetén kezdeményezi azok évenkénti feliilvizsgalatat,

f) a (3) bekezdés j) pontja szerinti egyiittmiikodés keretében tajékoztatja a bérlét és
megkéri a jovedelemigazolasokat

4. Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezés

4. § (1) A bérbeadd — a jogszabaly keretei kozott — jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitdsa, megtagadasa, a bérbe adoi hozzajarulasrol vald dontés érdekében a tudomdséra
jutottak.

(2) Az adatkezeld koteles az adatkezelési miiveleteket igy megtervezni €s végrehajtani, hogy
az e rendelet ¢s az adatkezelésre vonatkozd mas szabalyok alkalmazasa soran biztositsa az
érintettek maganszférajanak védelmét.

(3) Az adatkezeld, illetve tevékenységi korében az adatfeldolgozd koteles gondoskodni az
adatok biztonsagarol, koteles tovabba megtenni azokat a technikai és szervezési
intézkedéseket és kialakitani azokat az eljarasi szabalyokat, amelyek e rendelet, valamint az
egyéb adat- és titokvédelmi szabalyok érvényre juttatasdhoz sziikségesek.

(4) Az adatokat megfelel6 intézkedésekkel védeni kell kiilondsen a jogosulatlan hozzaférés,
megvaltoztatds, tovabbitas, nyilvanossagra hozatal, torlés vagy megsemmisités, valamint a
véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabba az alkalmazott technika megvaltozasabol
fakado6 hozzaférhetetlenné valas ellen.

(5 A kiillonb6z6é nyilvantartasokban elektronikusan kezelt adatallomanyok védelme
érdekében megfeleld technikai megoldéssal biztositani kell, hogy a nyilvantartasokban tarolt

2 Moédositva a 22/2015. (IX.10.) énkorményzati rendelet 2. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 éra 55
perctol.



adatok - kivéve, ha azt torvény lehetévé teszi - kozvetleniil ne legyenek dsszekapcsolhatok
¢s az érintetthez rendelhetdk.

Il. Fejezet
Lakasok bérbeadasa

5. A lakasbérlet létrejotte

5. § (1) Heves Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évd lakasok hasznositasi médjuk szerint
bérbe adhatok

a) szocialis alapon

b) koltségelven

Cc) tzleti alapon
(2) A bérlakédsok elsdédleges hasznositdsi modjuk szerinti jegyzékét e rendelet 2. szamu
melléklete tartalmazza.
(3) A VFB a bérlakasok elsddleges hasznositasi modjat megvaltoztathatja.

6. § (1) Lakasbérleti szerzo6dés — az 5. § (1) bekezdésében meghatarozott hasznositasi mod
egyike szerint - azzal a cselekvOképes természetes személlyel kothetd, aki a (2) bekezdésben
felsorolt jogcimek alapjan 6nkorményzati bérlakasra jogosult.

(2) Lakas bérbe adhato

a) szocialis raszorultsag alapon,

b) koltségelven,

c) lakascsere esetén,

d) arendeletben vallalt masik lakas bérbeadasa alapjan,

e) a rendeletben meghatarozott kozérdekii célok — szakember ellatas — megvaldsitasa
érdekében,

f) Oregségi nyugdijban, rehabiliticios vagy rokkantsagi ellatasban részesiilé raszorulok,
vagy fogyatékkal é16k részére,

g) rendkiviili szocialis krizishelyzet alapjan.

(3) A lakasbérleti szerzodés 5 év hatarozott idotartamra kothetd, a 10. § (4)-(5) bekezdésében
ésall. §(2) és (6) bekezdésében foglalt kivételekkel.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott idOtartammal egyezd vagy anndl rovidebb, vagy
valamely feltétel bekovetkezéséig kell szerzodést kotni

a) lakasfelujitas, karbantartas miatt torténd atmeneti kikoltoztetés esetén,

b) ha a lakas elemi csapas, vagy mas ok kovetkeztében megsemmisiilt, illetve az
épitésiigyr hatosag ¢letveszély miatt annak kiiiritését rendelte el, és a bérld
(hasznalo) elhelyezésérdl maga, vagy a lakassal rendelkezé szerv nem tud
gondoskodni,

c) bérldkijelolési joggal rendelkezd szerv dontése alapjan,

d) sziikséglakas biztositasa esetén, legfeljebb 2 évre.

(5) Onkormanyzati lakas nem lakds céljara csak kivételesen adhatd bérbe :

a) ha a folytatni kivant tevékenység a szomszédok zavarasa nélkiil végezhetd, és e
tevékenység a varos szinvonalasabb ellatasat szolgalja.

b) a nem lakas céljara bérbe adhato lakasok szama nem haladhatja meg az 6nkormanyzati
bérlakasok 2%-at.



6. Lakasok szocialis alapon torténo bérbeadasa
7. § (1) Szocialis alapon bérbe adhaté dnkormanyzati bérlakédsnak mindsiil

a) a 2. melléklet a) pontja szerinti bérlakas
b) a VFB dontése alapjan, szocialis hasznositas modjan kiadhatonak nyilvanitott
bérlakas

(2) A polgarmester a megiiresedé bérlakasok bérbeadasara palyazatot ir ki a szocialisan
raszorul6 személyek, csaladok részére.

(3) A szocialis raszorultsadg alapjan bérbe adhaté onkormdanyzati lakéasra valo jogosultsagot a
palyazoé és a vele kozos haztartasban egylittlako és koltozo személyek jovedelmi és vagyoni
viszonyainak, valamint szocialis helyzetének vizsgalata alapjan, a Varosfejlesztési Bizottsag
allapitja meg a bérbe adando ingatlanra vonatkozdéan megéllapitott pontrendszer alapjan.

(4) Jovedelmi viszonyai szerint az a palyazo tekinthetd raszoruldnak, akinek esetében a vele
egylitt koltozo személyeket szamitva az egy fore jutd nettd atlagjovedelem nem haladja meg
az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 215%-at, egyediilallo esetén a 300%-at.

(5) Az egy fore jutd atlagjovedelem szamitdsanal a palyazat benytjtasat megel6z6 hat havi
jovedelmet kell alapul venni.

(6) A szocialis helyzet alapjan — az egy fore jutd jovedelemtdl fiiggetleniil — nem adhato
bérlakas annak, aki a vele egyiitt kolt6zd személyeket is figyelembe véve

C) a palyazat benyujtasakor és az azt megel6z6 3 éven beliil bekoltozhetd
lakéastulajdonnal, idiildvel, beépithetd lakotelekkel, vagy idiil6telekkel,
rendelkezik, vagy rendelkezett, és annak jelzalogjog altal biztositott terhekkel
csOkkentett értéke meghaladja, illetve meghaladta a mindenkori nyugdijminimum
Otvenszeresét,

d) a szokasos hasznalati és lakasberendezési targyakon tal a nyugdijminimum
hetvenszeresét meghaladd forgalomképes vagyontarggyal rendelkezik, kivéve a
mozgassériilt gépkocsi tulajdonat és a keresd tevékenységet biztositd
munkaeszkozoket,

e) bérlakas bérleti jogardl a palyazat benyutjtasat megel6z6 10 éven beliil mondott le
pénzbeli térités ellenében vagy hozzatartozoja javara, tekintet nélkiil arra, hogy ki
volt a bérbeado,

f) a palyazat benyujtasat megel6z6 5 éven beliill az Onkormanyzati bérlakasra
fennallo bérleti jogviszonya alatt a bérlakdssal kapcsolatban harom hodnapot
meghalad6 hatralékot halmozott fel és bérleti jogviszonya ez okbol kerilt
megsziintetésre,

g) a palyazat benyutjtasakor 6nkormanyzati bérlakasban lakik és azzal kapcsolatban
hatraléka van,

h) a palyazat benyujtasat megel6z6 5 éven beliil az onkormanyzati bérlakasra beadott
palyazataban megtévesztd, félrevezetd adatokat kozolt.

8. § (1)° A palyazati felhivast az Gnkormanyzat hivatalos honlapjan kozzé kell tenni és a
Hevesi Ko&zds Onkorméanyzati Hivatal hirdetotablajan az oOnkormanyzat hivatalos
honlapjan tortén6é megjelenést kovetd 15 napra ki kell fliggeszteni.

¥ Modositva a 22/2015. (IX.15.) énkorményzati rendelet 3. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.



(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakas pontos cimét - telepiilés, utca, hazszam, 1épcséhaz, emelet,
ajtoszam,

b) miiszaki jellemzdit - szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, flitési mod,

C) abérleti szerz6dés idétartamat, megkotésének modjat,

d) alakbér 6sszegét, a kiilon szolgaltatasi dijakat,

e) a lakbérkedvezményekre vonatkozoé tajékoztatast,

f) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakas esetén az elvégzend0 munkak megjelolését és varhato
koltségeit,

g) a palyazni jogosultak korét,

h) a palyazati ajanlat benyujtasanak hataridejét, helyét és modjat.

(3) A palyazati ajanlat benyujtasara vonatkozd idOpontot a palyazati kiirasban ugy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kozzététele és a palyazati ajanlat benyujtasara megallapitott
idépont kozott legalabb 15 nap kiilonbség legyen.

9. § (1)* A palyazati ajanlatot zart boritékban, irasban kell benyGjtani a Hevesi Ko6zds
Onkorméanyzati Hivatal 4ltal biztositott formanyomtatvanyon, amelyhez a személyi
adatokon tal csatolni kell az egy fore jutd atlagjovedelem megallapitasdhoz sziikséges
igazolasokat.

(2) AVFB a hataridé lejartat koveté 15 napon beliili iilésén értékeli a palyazatokat.
(3) Ervénytelen az ajanlat, ha

a) azt a benyujtasara meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,

b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

C) hianyos, mert adatokat nem k6z4l, a szocialis raszorultsag nem allapithatdo meg, a
palyazd6 nem csatolta az eldirt mellékleteket, vagy a palyazati ajanlat nem
tartalmazza a sziikséges nyilatkozatokat, alairasokat,

d) akozolt adatok nem felelnek meg a valosagnak.

(4) A zért boritékban beérkezett palyazatokat a benytjtasi hataridd leteltét kovetd 15 napon
beliil, a VFB értékeli a palyazatokat. Indokolt esetben a jegyzé hozzdjarulasaval
kornyezettanulmany készitését rendelheti el. A VFB barmely palyazonal végeztethet
kdrnyezettanulmanyt.

(5) A VFB kornyezettanulmany végzésének elrendelése esetén a tanulmany elkészitését
kovetd 15 napon beliili tilésén dont a bérld vagy bérlok személyének kivalasztasarol. A
palyazok besorolasanal a bérbe adand6 ingatlanra vonatkozdan megallapitott pontrendszer,
valamint a kornyezettanulmany soran szerzett tapasztalatok, adatok az iranyadoak.

(6)5 A VFB, amennyiben erre lehetdsége van, a bérlot, vagy bérldket kivalasztdé dontése soran
koteles legalabb 1. és 2. helyezettet hirdetni. A VFB dontése alapjan a palyazat
nyertesének nevét a Hevesi K6zos Onkorményzati Hivatal hirdet6tablajan 15 napra ki kell
fiiggeszteni.

* Modositva a 22/2015. (IX.15.) énkorményzati rendelet 4. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctol.
® Modositva a 22/2015. (1X.10.) énkorményzati rendelet 4. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.



(7)® A dontéssel kapcsolatban a kifliggesztés ideje alatt a jegyzénél lehet észrevételt irasban
benyujtani. Az észrevételeket a Hevesi Ko6zds Onkormanyzati Hivatal soron kiviil
kivizsgalja, s ennek eredményérdl a jegyzot, valamint a VFB tagjait tajékoztatja.

(8) Ha az észrevétel alapos, a VFB dontését feliilvizsgalja. A VFB a feliilvizsgalat
eredményétol fiiggben dontését modosithatja, vagy visszavonhatja. Modositasnak,
visszavonasnak akkor van helye, ha a javaslatban szerepld palyazorol kideriil, hogy nem
jogosult bérlakasra, vagy palyazatdban megtéveszto, félrevezetd adatokat kozolt.

(9) Ha a VFB bérldt, vagy bérléket kivalasztdo dontésére észrevétel nem érkezik, a bérlével a
bérleti szerzddés a kifliggesztést kovetd 16. naptdl szamitott 10 munkanapon beliil keriil
megkotésre.

(10) Ha a meghirdetett lakasra érvényes palyazati ajanlat nem érkezik, a soron kovetkezd
palyazati felhivas alkalmaval kell a lakést ismételten meghirdetni.

10. § (1) A szocidlis helyzet alapjan megkotott bérleti szerzodés legfeljebb 5 évre
megallapitott hatdrozott idére szolhat. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a hatarozatlan
idejii szerzddéssel rendelkezd bérld lakascseréjére.

(2) A bérl6 a hatarozott ido lejartat megel6z6 60 napig kérheti lakasa tovabbi szocialis alapon
torténd bérbeadasat.

(3)" Aki a (2) bekezdés alapjan kéri bérleti szerzddésének meghosszabbitdsat a hatarozott ido
lejartat megel6z6 30. napon beliil meg kell allapitania a Hevesi K6zos Onkorményzati
Hivatalnak, hogy a bérld a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul raszoruldonak
mindsiil-e.

(4) Szocialis raszorultsag valtozatlan fennallasa esetén a lakasbérleti szerz6dést a bérld
kérelmére valamint a (2)-(3) bekezdésekben szerepld feltételek fenndlldsa esetén a
Képviselo-testiilet dontése alapjan tovabbi legfeljebb 3 évi idOtartamra lehet Ujra
megkdtni, amennyiben

a) abérl6 nem rendelkezik lakbér és koziizemi dij hatralékkal és

b) bérleti jogviszonya keletkezése Ota egyszer sem volt 3 havit elérd, vagy azt
meghalado mértékii lakbérhatraléka, vagy a 26. § szerinti adoéssagrendezésrol szold
megallapodast kotott és teljesitette a szdmara abban eldirtakat.

(5) Ha a bérbead¢ azt allapitja meg, hogy a bérld szocialis raszorultsaga megsziint, a bérldvel
— kérésére, melyet a hatarozott idejii lakasbérleti szerzddés lejartait megel6z6 15.
munkanapig be kell nyujtania bérbeadonak — a VFB dontése alapjan — csak koltségalapt
bérleti szerzddés kothetd, legfeljebb egyszeri alkalommal, 1 év id6tartamra. Ezt a bérleti
szerzddést a hatarozott idejli lakasbérleti szerzdés lejarata utols6 napjaig meg kell kitnie
szerz6do feleknek.

(6) A bérlének a lakasbérleti szerz6dés iddtartamanak meghosszabbitdsara, illetve
koltségalapu bérleti szerzédés megkotésére iranyuld kérelme csak akkor teljesithetd, ha
maradéktalanul eleget tett lakbér- és koziizemi dijfizetési kotelezettségeinek.

® Modositva a 22/2015. (IX.10.) énkorményzati rendelet 4. §-val. Hatélyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.
" Modositva a 22/2015. (IX.10.) énkorményzati rendelet 5. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.



(7) Amennyiben a bérld a bérleti szerzddés lejartaig nem kéri a bérleti jogviszony folytatasat,
illetve (2)-(5) bekezdés szerinti kérelme elutasitasra keriil a szerz6dés lejaratanak napjan
bérleti jogviszonya megsziinik.

(8) Bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlonek a bérlakdsbol a vele egyiitt lako
személyekkel egyiitt ki kell koltdznie, azt tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban az iizemeltetonek at kell adnia. Ennek elmulasztasa esetén jogcim nélkiili
lakashasznalova valik, és a jogeim nélkiili lakéshasznalattal érintett id6szakra vonatkozoan
hasznalati dijfizetési kotelezettség terheli.

7. Lakas bérbeadasa kozérdekii célbol

11. § (1) A kozérdekl célbdl, szakember biztositasa érdekében bérbe adhatd lakasok kore
megegyezik a 2. szamu melléklet a) b) és d) pontjaban meghatarozott bérbe adhat6 lakasok
korével.

(2) Jovedelmi, vagyoni és szocialis helyzetiiktol fiiggetleniil — a VFB javaslatara a Képviselo-
testiilet dontése alapjan - meghatarozott idére a kdzszolgélati, kozalkalmazotti jogviszony,
valamint munkaviszonyanak fennallasa alatt, de legfeljebb 10 év idGtartamra - lakasbérleti
szerzOdést lehet kotni.

a) az onkormanyzat altal ellatott feladatok ellatasa érdekében foglalkoztatott,
vagy

b) a varos gazdasagi életében fontos szerepet jatszo gazdalkodo szervezeteknél, vagy
mas kozérdeki feladat ellatasa érdekében foglalkoztatott szakemberekkel.

(3) A lakasbérleti szerzédést, az elhelyezést kéré szerv vagy szervezet altal megnevezett
személlyel kell megkotni. A szerzddés iddtartamat, az elhelyezést kérd szerv kérelmében
foglaltak figyelembevételével a Képvisel6-testiilet hatarozza meg.

(4) A kozérdekli célbol bérbe adott lakasok bérleti dija szocialis kedvezményekkel nem
csokkenthetd, a bérleti dij Osszege az 1. melléklete b) pontjaban megjelolt koltségalapu
négyzetméterenkénti dij alapteriilettel szorzott 6sszege.

(5) Ha a kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, vagy munkaviszony nyugdijazas
miatt sziinik meg, a bérleti jogviszony a Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan legfeljebb
egyszeri alkalommal 2 éves idétartamra meghosszabbithato.

8. A koltségelven bérbe adhaté 6nkormanyzati lakasok

12. § (1) A VFB javaslatara, a Képvisel6-testiilet hozzajarulasaval, e rendelt 2. szamu
mellékletének a) b) és d) pontjaiban megjelolt lakasok koltségelven is bérbe adhatok. A
koltségelvii lakbérii lakasokra a polgarmester a bérlakasok megiiresedésétdl szamitott 15
munkanapon beliil palydzatot ir ki a megiiresedett lakdsok koltségalapon meghatarozott
bérbeadasara.

(2)® A palyazati felhivast az dnkormanyzat lapjaban és a varosi honlapon kell kozzétenni és a
Hevesi Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdet6tabldjan az dnkormanyzat hivatalos lapjaban
torténé megjelenést kovetd 15 napra kell kifliggeszteni.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

® Modositva a 22/2015. (1X.10.) énkorményzati rendelet 6. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.



a) a meghirdetett lakas pontos cimét — telepiilés, utca, hazszam, 1épcséhaz, emelet,
ajtoszam,

b) miszaki jellemzdit — szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, flitési modja,

C) abérleti szerz6dés id6tartamat,

d) alakbér Gsszegét, a kiilon szolgaltatasi dijakat,

e) a palyazni jogosultak korét,

f) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakds esetén az elvégzendd munkdk megjelolését ¢és varhatod
koltségeit,

g) hogy érvényesen az palyazhat, aki vallalja legalabb 2 havi bérleti dij elére torténd
egyosszegli megfizetését és 2 havi bérleti dijnak megfeleld Osszegli biztositék
egyOsszegli megfizetését,

h) tajékoztatast arrdl, hogy azonos palyazati ajanlat mellett a palyazatot az nyeri, aki
a legtobb havi lakbér egydsszegii megfizetését vallalja,

1) abérleti jogviszony idejét, amely maximum 5 év lehet,

J)  tajékoztatast arrol, hogy érvényesen azok nyujthatnak be palyazatot, akikre nézve
az alabbi feltételek koziil legalabb az egyik teljesiil:

ja) Heves Varos kozigazgatasi teriiletén 2 éve lakohellyel rendelkeznek

jb) 2 éves munkaviszonnyal rendelkeznek,

jc) olyan fiatal hazasparok vagy élettarsi kapcsolatban él6k, akik koziil
legalabb az egyik kérelmezd a 40. életévét nem toltotte be,

K) tajékoztatast arrol, hogy a szerzodésben meghatarozott hataridé elteltével minden
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast a vele ott élokkel egyiitt,
I) apalyazat benytjtasanak hataridejét, helyét és modjat.

(4) A palyazati ajanlat benytjtasara vonatkozo iddpontot a palyazati kiirasban ugy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kozzététele és az ajanlat benyujtdsdra megallapitott iddpont
kozott legalabb 15 napnak el kell telnie.

(5)9 A palyazati ajanlatot zart boritékban, irasban kell benyujtani a Hevesi Kozos
Onkormanyzati Hivatal altal biztositott formanyomtatvanyon, amelyhez csatolni kell az egy
fore jut6 jovedelem megallapitdsahoz sziikséges, 30 napnal nem régebbi igazolasokat.

(6) A palyazatok bontasa és a palydzatok értékelése a palyazati hataridd lejartat kovetd
munkanapon torténik, a polgarmesteri hivatal hivatalos helyiségében a jegyz0 altal kijeldlt 2
koztisztviseld — egy fO jegyzOkonyvvezetd és egy fo ligyintézd — egylittes jelenlétében, A
palyazatok bontdsarol jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyet minden jelenlévonek ald kell
irnia.

(7) Ervénytelen az ajanlat, ha

a) azt a benytjtasara meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,

b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

c) hianyos — adatokat nem ko6z0l, a palyazo nem csatolta az eldirt mellékleteket, vagy
a palyazat nem tartalmazza a sziikséges nyilatkozatokat, alairasokat,

d) akozolt adatok nem felelnek meg a valosagnak.

(8) A palyazatok elbirdlasa soran eldnyben kell részesiteni azt a palyazot, aki — egy 6sszegben
— a legtobb honapra eldre torténd lakbér megfizetését vallalja.

% Modositva a 22/2015. (IX.10.) énkorményzati rendelet 6- §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
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(9) A jegyzOkonyvet felvevd koztisztviseloknek elbterjesztést kell készitenie — a
jegyzokonyvet az eloterjesztéshez mellékelni kell — a VFB részére a bontast kovetd 10
munkanapon beliil, mely alapjan a VFB rangsorolja a bérlét vagy bérléket. A VFB
amennyiben erre lehet6sége van, a bérlét bérldket kivalasztd dontése soran koteles legalabb 1.
és 2. helyezettet hirdetni. A bérl6 kivalasztasarol a VFB javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet
dont.

(10) Nem kell versenytargyalast lefolytatni akkor, ha az eldirt hataridében csak egy érvényes
ajanlat érkezett. Ilyenkor a lakast az érvényes palyazo részére a meghirdetett feltételekkel kell
bérbe adni.

(11) Nem biztosithato lakas annak a palyazonak, akinél az egyiitt koltozok igazolt havi atlag
nettd dsszjovedelmének 40 %-a a lakas havi bérleti dijat nem éri el.

(12) A lakasbérleti szerz6dést — a bérlé kérelmére és a Heva Kft. javaslatara — a Képvisel6-
testiilet dontése alapjan palyaztatas nélkiil legfeljebb tovabbi 5 évre Gjra meg lehet kotni,
amennyiben a bérlé nem rendelkezik lakbér és koziizemi dij hatralékkal.

9. Bérbeadas oregségi nyugdijban, rehabilitaciés vagy rokkantsagi ellatasban részesiilo
raszorulok, vagy fogyatékkal élok részére

13. § (1) Kiilonos méltanylast érdemld helyzetben, a Képviselé-testiilet dontése alapjan
palyazati eljaras nélkiil bérleti szerz6dés kothetd oregségi nyugdijban, rehabilitacids vagy
rokkantsagi ellatasban részesiild, vagy fogyatékkal él6 igényldvel legfeljebb 5 éves
id6tartamra amennyiben a rdszoruld igényld lakhatdsdt masképp megoldani nem tudja és
megfelel a7. § (3) — (6) bekezdéseiben foglalt feltételeknek.

(2) A bérld a hatdrozott id6 lejartdit megel6z0 60 napig kérheti bérleti szerzddése
meghosszabbitdsat.

(3)10 Aki a (2) bekezdés alapjan kéri bérleti szerz6désének meghosszabbitisat a hatarozott id6
lejartst megel6zé 30. napon beliil meg kell allapitania a Hevesi K6zds Onkorményzati
Hivatalnak, hogy a bérl6 a jovedelmi, vagyoni, egészségiigyi helyzete alapjan valtozatlanul
raszorulonak mindsiil-e.

(4) Szocialis réaszorultsag valtozatlan fennéllasa esetén a lakdsbérleti szerzddést a bérld
kérelmére és a VFB javaslatara, valamint a (1)-(3) bekezdésekben szereplé feltételek
fennallasa esetén a Képviseld-testiilet dontésével legfeljebb 5 év id6tartamra Gjra meg lehet
kotni, amennyibe a bérld nem rendelkezik lakbér és kozlizemi dij hatralékkal.

10. Bérbeadas rendKkiviili szocialis krizishelyzet alapjan

14. § (1) A rendkiviili szocialis krizishelyzetbe keriilt Heves Varosban lako- vagy tartozkodasi
hellyel rendelkez6 igényld — amennyiben lakhatdsat masképp megoldani nem tudja €s
megfelel a 7. § (3) — (6) bekezdéseiben foglalt feltételeknek — elhelyezése irant kérelemmel
fordulhat a polgarmesterhez.

(2) A kérelemrdl és a lakasbérleti szerz6dés megkotésérdl — a VFB javaslata alapjan — a
polgarmester dont. A lakasbérleti szerzddés a rendkiviili szocialis krizishelyzet fennéllasaig,
de legfeljebb 6 honapos id6tartamra kdthetd meg.

(3) A lakasbérleti szerz6dés idGtartamat a polgarmester hatarozza meg.

0 Modositva a 22/2015. (IX.10.) énkorméanyzati rendelet 7. §-al. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.
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(4) A rendkiviili szocialis krizishelyzet alapjan bérbe adott lakasok bérleti dija az 1.
mellékletben a) pontjaban meghatarozott dij alapteriilettel szorzott Gsszege.

(5) A bérleti szerz6dés rendkiviili szocialis krizishelyzet fennallasa esetén a polgarmester
egyedi dontése alapjan legfeljebb 3 esetben alkalmanként 6 hodnapos idOtartamra
meghosszabbithato.

(6) Az (5) bekezdésben foglalt 3 esetben torténd hosszabbitasi lehetdség kimeritését kovetden
a polgarmester javaslata alapjan a rendelet 10. § (4) bekezdése alkalmazhato.

11. Bérbeadas lakascsere jogcimén

15. § (1) Onkorményzati lakés elcserélése a lakastdrvény alapjan torténhet.

(1) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarélag masik lakasra cserélheté. Egy lakas tobb
lakdsra is elcserélhetd.

(2) A garzonhazban 1év6 lakas bérleti joga csak olyan lakas bérleti jogara vagy
tulajdonjogara cserélhetd, amelynek bérldje vagy tulajdonosa a csere utan megfelel az
adott lakéstipusban torténd elhelyezés feltételeinek.

(3) Bérlotarsi jogviszony esetében a bérldtars a bérlétarsi jogat is elcserélheti. Ebben az
esetben a bérbeadd hozzdjarulasan feliil a tobbi bérldtars hozzajarulésa is sziikséges.

(4) Onkormanyzati bérlakasra kotdtt cserelehetdség csak akkor hagyhatd jova, ha a
jovahagydasra benyujtott csereszerz6désben az dnkormanyzati bérlakas leendd bérldje
vallalja a jelenlegi bérlovel kotott bérleti szerzédésben foglaltak teljesitését. A csere
jovahagydsa utan az 0j bérldvel a régi bérleti szerzédésben foglaltak szerinti szerz6dés
kothetd.

(5) A lakascsere végrehajtasakor a bérlovel egyiittlakd valamennyi személy koteles a
lakast a bérldvel egyiitt elhagyni.

12. Allami tamogatissal épiilt lakasok bérbeadasa
Fiatalok garzonhaza

16. § (1) Fiatalok, és hallgatok részére l1étesitett garzonhazi lakasra palyazhatnak akik:

a) a) 35. életéviikket még nem toltotték be

b) b) 6nall6 ingatlantulajdonnal nem rendelkeznek

c) c) allando jellegii keres6 tevékenységet folytatnak vagy felséfoktl oktatasi intézmény
nappali tagozatos hallgatoi

d) d) éves szinten a garzonhazi lakas bekeriilési koltségének 5 %-at elérd Osszegii
lakascélu eld takarékossagi szerzddést vallalnak, és azt folyamatosan teljesitik, kivéve
a fels6foku oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatoi

e) hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban élnek

(2) A garzonhazban a bérleti id6 egy csalad esetében maximum 5 év. A lakast legkésobb a
bérleti szerz6dés lejartanak napjan el kell hagyni, jogcim nélkiili lakashasznalatra lehetdség
nincs.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott bérld keresd tevékenysége 90 napnal
hosszabb idére megsziinik, vagy az el takaré¢kossagra vallalt kotelezettségének nem tesz
eleget, illetdleg hallgatoi jogviszonya megsziinik, ugy a bérleti jogviszonyt a bérbeadd koteles
6 honapos felmondasi idével megsziintetni.
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(4) Abban az esetben, ha a feltételeknek megfeleld kell6 szamu fiatal hazaspar/élettars
igényloként nem jelentkezik, a garzonlakasokat a koltségalapon meghatarozott lakbérii
lak4sok bérbeadasara vonatkozo feltételek szerint kell bérbe adni.

(5) Palyazat atjan kell bérbe adni az allami timogatassal megvalosulé — az onkormanyzati
tulajdont bérlakds allomany novelését szolgdld —garzonhaz lakasait.

(6) A palyazati hirdetménynek a — sajat hirdetd tablajan torténd nyilvanos kozzétételérdl — a
bérbeadd gondoskodik.

(7) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
e) abérbeadasra meghirdetett lakas cimét, szobaszamat, alapteriiletét, komfortfokozatat
f) ahavi lakbér Osszegét
g) alakas megtekintésének idopontjat
h) ajovedelem igazolas benyujtasanak kotelezettségét
1) apalyazat benytjtasanak idépontjat és helyét
J) apalyazat elbiralasanak idépontjat
k) a bérbeadas feltételeinek rovid leirasat
I) a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat
m) a palyazat elbiralasardl torténd kiértesités modjat
n) egyéb palyazati feltételeket és tudnivalokat.

(7) A garzonhazban 1év6 lakasok bérldinek személyét — a palyazati kiirasban kozzétett
eldzetes szempontok figyelembevételével — a Varosfejlesztési Bizottsag valasztja ki.

(8) A palyazat nyertesének visszalépése esetén a bérleti szerz6dés megkotését a
Virosfejlesztési Bizottsag altal masodiknak rangsorolt palyazénak kell felajanlani. Ha a
masodiknak rangsorolt palyazé sem ¢l a szerz6déskotés jogaval, ujabb palydzat kiirasarol kell
gondoskodni.

(9) Az eredményteleniil palyaztatott lakasokra a bérbead6 15 napon beliil Gjabb palyazatot ir
ki,

(10) A garzonhazban 1év6 lakasok bérleti joganak elnyerésére iranyuld palyazati kérelmet a
Polgarmesteri Hivatalban, a hivatal 4ltal biztositott formanyomtatvanyon kell benytjtani.

(11) A garzonhazban 1évo lakasok bérletével kapcsolatos személyes adatok szolgaltatasara az
érintett allampolgar — az egyiitt koltoz0k vonatkozasaban is — az alabbiakra koteles.

a) csaladi és utonév

b) sziiletési hely, id6

C) anyjaneve

d) lakohelye, tartozkodasi helye

e) csaladi allapota

f) jovedelmi viszonyaira vonatkozo igazolas

g) fels6foku oktatasi intézmény igazolasa hallgatoi jogviszonyrol.

13. Lakasigény mértéke

17. § (1) Szocialis helyzet figyelembevételével legfeljebb az alabbi szobaszamu lakas adhat6
bérbe:

116 = 1 szoba
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2-4 6 2 szoba

5-6 16 3 szoba

(2) Nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén az (1) bekezdésben foglaltakat
nem kell alkalmazni.

14. A lakasbérleti szerzodés megkotése, tartalma

18. § (1) A bérbeado irasbeli értesitésének kézhezvételét kovetd 15 napon beliil a kijeldlt bérld
koteles a bérbeaddval szerzodést kotni.

(2) Ha a kijelolt bérl6 mulasztisa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, a bérbeadd
szerzOdéskotési kotelezettsége megsziinik. A bérbeadd errdl a kijeldlt bérlot értesiti.

(3) Ha a bérl6 a szerzédésben megjeldlt idépontban a lakast nem veszi birtokba, az a bérleti
szerz6deéstdl valo elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbeadd a lakasra — a kozérdekli
elhelyezés, valamint bérldkijelolési jog alapjan biztositott lakast kivéve — mas személlyel — a
palyazat soron kovetkezd helyezettjével — kothet szerz6dést.

(4) A bérld a lakbért a bérleti szerzédésben meghatarozott 6sszegben €s idopontban koteles a
bérbeado részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés idopontjaban masként nem allapodtak
meg, a bérld a lakbért havonta eldre egy Osszegben, legkésébb a honap 15. napjaig koteles
megfizetni.

(5) Bérlo a bérleti szerzodésben meghatarozott id6 elteltével — minden elhelyezési igény
nélkiil, a vele ott élokkel egyiitt — koteles a lakast elhagyni, és a lakast iiresen,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado birtokdba visszaadni.

(6) A bérbe adott Onkormanyzati lakasba a bérld, hazastarsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, valamint sziildje személyén kiviill més személyt, csak a bérbeado
kifejezett irdsbeli hozzajaruldsaval fogadhat be. Amennyiben bérlé fenti rendelkezést
megszegi, ugy ez a bérbeadd oldalan megalapozza a lakasbérleti szerzodés rendkiviili
felmondasara vonatkozo jog gyakorlasat.

(7) Bérlo a bérleti jogot nem ruhazhatja at vagy terhelheti meg, igy kiillonésen nem cserélheti
el — kivéve a 13. §-ban leirtakat, albérletbe nem adhatja.

(8) A bérbeadét azonnali felmondasi jog illeti meg; ha bérld a lakast fentiek ellenére
albérletbe adja vagy a bérleti joggal egyébként a rendelet rendelkezéseibe iitk6z6 modon
rendelkezik; vagy 3 havi vagy ezt meghalado mértékii bérleti, vagy koziizemi dij tartozasat a
Heva Kft.. irasbeli felszolitasa ellenére sem rendezi, és nem vesz részt a 25. § szerinti
adossagrendezési eljarasban.

(9) A bérl6 halala esetén a bérldkijelolési joggal érintett lakasra vonatkozo bérleti jogviszonyt
a bérkijelolésre jogosult altal meghatarozott személy folytathatja.

(10) A bérbeadas tovabbi feltétele, hogy bérl6 a lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt
¢letvitelszertien a lakdsban lakjon. Bérld a lakasbol torténd 2 honapot meghalado tavollétét és
annak idd6tartamat koteles irdsban bejelenteni bérbeadd részére. A bérld altal bejelentett,
méltanyolhatd okbdl — kiilondsen egészségiigyi ok, munkahely megvaltozéasa, tanulmanyok
folytatasa miatt torténd — bekovetkezett tdvolléte alatt, a bérleti jogviszonyt a bérldi tavollétre
hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzodést akkor sem, ha a bérlo
a bejelentést menthetd okokbdl mulasztotta el, és errdl a bérbeaddt felhivasra, irasban
tajékoztatja.
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(11) Amennyiben a bérl6 vagy a vele egyiitt koltozo lakastulajdont szerez, ugy koteles azt 30
napon beliil bejelenteni, a bejelentést kovetd legkésobb 60. napon a lakasbérleti szerzodés
megszlinik. Amennyiben a lakast nem hagyja el gy hasznalati dijat koteles fizetni.

19 § (1) A bérleti szerz6désnek legalabb az alabbiakat tartalmaznia kell:

a) a bérlet jogviszony idGtartamat,

b) a lakds azonosito adatait — cime, helyiségek felsorolasa, alapteriilete,
komfortfokozata,

c) alakas helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit,

d) abérlé vagy bérlétarsak személyazonosito adatait,

e) abérlével egyiitt kolt6z6 személyek szamat, személyazonosito adatait,

f) ha a lakas rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges berendezések helyreallitasat a
bérlé vallalja, és irasban megallapodik a Heva Kft-vel az ezzel Gsszefiiggd
koltségek beszamitasarol, akkor ennek a bérleti dijba torténd beszamitasi modjat

g) a lakbér Gsszegét és esedékességének idOpontjat, illetve az évenkénti valorizacid
tényéet,

h) a birtokbaadas id6pontjat,

1) a felek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket,

J) szocialis bérlakas esetén rendelkezést arrol, hogy a bérleti szerz6dés lejarta eldtt a
bérld koteles jovedelmi €s vagyoni helyzetét igazold6 okmanyokat a Polgarmesteri
Hivatal illetékes irodaja rendelkezésére bocsatani, valamint a figyelmeztetést az
ezzel 0sszefliggd mulasztas jogkovetkezményeire,

k) 25.§ -ban foglalt, bérldt terhel6 kotelezettségeket,

I) szocialis raszorultsag alapjan létrejott bérleti jogviszony esetén a Heva Kft. és a
bérlé megallapodésat, mely szerint a bérl vallalja a lakéas burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak ¢és berendezéseinek karbantartasaval, felujitdsaval, illetdleg azok
potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselését, melyeket a bérbeadd csak
kivételesen méltanyolhat6 esetben vallal at.

m) a bérlé hozzajarulasat személyi adatainak a nyilvantartasahoz és kezeléséhez.

15. A lakbér mértéke

20. § (1) Az dnkormanyzati bérlakasok bérének dsszetevoi:
a) alapdij (lakhatasi dij)
b) karbantartasi dij
c) felyjitasi dij

(2) Lakhatési dijat (alapdijat) a bérld a lakas hasznalataért koteles fizetni. A lakhatasi dij
mértékének megallapitasanal figyelembe kell venni a lakas nagysagat és komfortfokozatat.

(3) A karbantartasi dij: az ¢letvesz€élyt okozd azonnal beavatkozéast igényld hibak
hidnyossdgok megsziintetése, az épiilet allaganak, rendeltetésszerli hasznalhatdsdganak
biztositasa érdekében végzett munka ellenértéke.

(4) Felujitasi dij a sziikséges feltjitasok atlagértéke.

(5) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét tigy kell megallapitani, hogy a
bérbeaddnak az épiilettel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(6) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét ugy kell megallapitani, hogy a
bérbeadonak nyeresége is keletkezzen.
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(7) A bérleti dijon feliil a bérlé — a bérleti szerzOdésben foglaltak szerint koteles megfizetni a
lakas hasznalataval kapcsolatos kiilonszolgaltatasok dijat. (viz, villany, gaz)

(8) A havi lakbérek mértékét az 1. melléklet tartalmazza. A lakbérek mértéke minden év
marcius 31. napjaig a Képviselo-testiilet dontése alapjan — legfeljebb KSH altal kozzétett
inflacié mértékével —emelhetd.

(9) A bérl6 a koziizemi dijat a lakbérrel egy idoben koteles megfizetni. Nem teljesités esetén a
jogkovetkezmények a lakbérfizetés elmaradasanak jogkdvetkezményeivel egyeznek meg. A
bérld koteles minden hénap 15. napjaig a koziizemi szolgaltatok felé fennalld aktualis
folyoszamla egyenlegét a Heva Kft. részére igazolni, melynek elmulasztasa a bérleti
szerzOdés bérbeado részérdl torténd felmondasi joganak alapjat képezi.

(10) A lakbért a lakas teljes alapteriiletének figyelembevételével kell megallapitani.

(11) A lakbér kozlése, beszedése valamint a kedvezményekrél szold tajékoztatas, tovabba a
kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasa és kozlése a Heva Kft. feladata.

16. Lakbérkedvezmény

21. § (1) A koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke rendkiviil indokolt esetben,
egyéni kérelemre mérsékelhetd, legfeljebb a lakbér 20 %-val, de a lakbér ebben az esetben
sem lehet kevesebb, mint az azonos komfortfokozati és alapteriiletii szocialis bérlakas
lakbére.

(2) Lakbérmérséklési kedvezmény legfeljebb két évre adhaté. Tovabbi kedvezmény
igénybevételéhez jabb kérelem benyujtasa sziikséges.

(3) A lakbérmérséklési kedvezmény iranti kérelemhez csatolni kell a kérelem alapjat
alatdmaszto dokumentumokat.

(4) Lakbérmérséklési kedvezmény nem nytjthato

d) abérleményhez tartozo nem lakas céljara szolgalo helyiségekre,
e) ha a bérlének lakbér- vagy koziizemi dijhatraléka van.

(5) A bérbeado a lakbért elengedi, illetve mérsékli arra az iddre, amig:

a) a bérbeado kotelezettségeihez tartozo allagmegdvo munkékat a bérld felszolitasa ellenére
nem végzi el és emiatt a bérld a lakast, vagy annak egy részét nem hasznalhatja
rendeltetésszertien.

b) a bérbeadd a bérlot a lakas rendeltetésszerli hasznalatdban mas mddon akadalyozza, vagy
jelentdsebb mértékben korlatozza.

(6) Ha a felek a lakbér moédositasdban nem tudnak megegyezni, annak megallapitasat a
birosagtol kérhetik. A birdsag jogerds hatarozataig a lakasért korabban fizetett, ennek
hidnyaban a bérbeado altal kozolt lakbért kell fizetni.

17. Jogeim nélkiili lakashasznalat és a lakashasznalati dij mértéke

22. § (1) Az a személy, aki az dnkormanyzati tulajdonti bérlakast jogcim nélkiil hasznélja, a
jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a lakas vonatkozasaban iranyado lakbérrel azonos 0sszegii
hasznalati dijat koteles a bérbead6 részére fizetni.

(2) A jogeim nélkiili lakashasznalo — az ilyen lakdshasznalat kezdetétol szamitott 3. honap elteltét
kovetd naptol a lakasbol valo kikoltozésig — emelt Osszegli hasznalati dijat akkor koteles fizetni,
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ha a bérbeadonak e rendelet alapjan tett nyilatkozata, vagy a lakastdrvény rendelkezései alapjan
elhelyezésre nem tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakdshasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili
lakashasznalat kezdetétol szamitott

f) 3-6. honap kozotti idotartamra a lakas lakbérének kétszeres Osszege,
g) a 6. honaptol kezdve a lakas lakbérének haromszoros Osszege.

(4) Ha a jogcim nélkiili lakashasznalonak — a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott — egy
fore jutd havi nett6 jovedelme nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegét, tovabba a létfenntartashoz sziikséges mértéken feliili ingd-, valamint forgalomképes
ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a haszndlati dij mértékét csokkenteni lehet. A
csokkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas lakbérének kétszeres dsszegénél. A
hasznalati dij csokkentésérél a VFB jogosult donteni.

(5) A Dbérbeaddo a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogeim nélkiili
lakashasznalatrol vald tudomasszerzésétol szamitott 30 napon beliil koteles a lakas Kkiiiritése
iranti eljarast meginditani.

18. Lakbértamogatas

23. § (1) Lakbértamogatasra az az Onkormanyzati lakds bérldje jogosult, aki a bérleti
jogviszony ideje alatt atmenetileg, vagy id6 kozben beallt valtozasok miatt arra raszorul és a
rendeletben szabalyozott jovedelmi, vagyoni és egyéb feltételeknek megfelel.

(2) A lakbértamogatasra fordithatd Osszeget a Képviseld-testiilet az  éves koltségvetésében
hatarozza meg.

(3) A lakbértamogatas mértéke a bérld altal fizetendd lakbér 50 %-aig terjedhet.
(4) A csalad jovedelmének szdmitasanal figyelme kell venni minden csaladtag:

a) nyugdijbol, nyugdijalapbol, csaladi potlékbol, tarsadalombiztositasi juttatasbol, vagy
barmely mas forrasbol szarmazo nettd jovedelmét,

b) vallalkozasbdl szarmazoé jovedelmét, vagy bérleti dijat,

¢) rendszeres szocialis, nevelési segélyt, a csaladhoz nem tartozotol idészakosan vagy
rendszeresen kapott (pl. gyermektartasdij) tamogatast,

(5) Tamogatasban lehet részesiteni a bérlét, ha:

a) a 70. életévét betdltotte és a bérldvel egyiittlakd személyek egy fore jutd nettd jovedelme
az Oregseégi nyugdij legkisebb 0sszegét nem haladja meg,

b) munkaképességét az 1. és II. rokkantsdgi fokozatban 67 %-ban, vagy anndl nagyobb
mértékben elvesztette és a bérldvel egyiittlakd személyek egy fore jutd nettd jovedelme az
oregségi nyugdij legkisebb dsszegét nem haladja meg.

19. A lakbértamogatas eljarasi szabalyai

24. § L™ A tamogatast a bérldnek kell kérelmeznie erre a célra rendszeresitett igényldlapon,
melyet a Hevesi K6zds Onkormanyzati Hivatalhoz kell benytjtani. A tamogatasi kérelemben
minden csaladtagrol adatot kell szolgéltatni.

I Médositva a 22/2015. (IX.10.) énkormanyzati rendelet 8. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.
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(2)* A kérelmez$ firasbeli hozzajarulasat kell adni ahhoz, hogy a Hevesi Kozos
Onkormanyzati Hivatal a csaladtagok jovedelmi viszonyairdl és a csaldad nagysdgardl az
adohatosagtol, a népesség-nyilvantartastol informaciot kérjen. A Hevesi Kozos
Onkorményzati Hivatal az adatokat koteles bizalmasan kezelni és azokat kizardlag a
felhatalmazasnak megfeleld célra hasznalni.

(3) Lehetéség van uj kérelem benyujtasara, ha a csalad létszdmaban, anyagi-szocialis
helyzetében lényeges valtozas kovetkezik be.

(4) A tamogatott csalddoknak évenként kell igazolniuk a jovedelmiiket. Ha az éves igazolas
eldtt a csalad jovedelme tobb mint 15 %-kal valtozott, akkor év kdzbeni igazolés is szlikséges.
Haladéktalanul be kell jelenteni a csalad 1étszamaban bekdvetkezett valtozasokat.

(5) Ha a csalad masik onkormanyzati lakésba koltozik, Gjra kell folyamodnia tdmogatasért.

(6)" A Hevesi Ko6zds Onkorméanyzati Hivatal koteles a kérelmezd 4ltal benyuijtott
igazolasokat, adatok valodisagat vizsgélni, melyhez a (2) bekezdés alapjan felhaszndlhatja a
jovedelemadozasi rendszer adatait, a jovedelem- €s vagyon megallapitasahoz rendelkezésre
all6 egyéb informéciokat és a népesség-nyilvantartas adatait. A Hevesi K6zos Onkormanyzati
Hivatal elére be nem jelentett csaladlatogatést, kornyezettanulmanyt végezhet.

(7) A tamogatasra valo jogosultsag megsziinik, ha
a) annak feltételei megsziinnek,
b) bérleti jogviszony megsziinik,
c) ha a bérl6 legalabb harom honapig nem tesz eleget lakbérfizetési kotelezettségének.

(8) Miclétt a lakbér vagy koziizemi dij hatralékkal rendelkez6 bérl6 lakbértamogatast kapna,
koteles a meglévo hatralék rendezésére visszafizetési megallapodast kotni a szolgaltatdval.

(9) A megallapodasban vallalt részletfizetés 500.- Ft-nal kevesebb nem lehet és a havi
torlesztd részletet ugy kell megallapitani, hogy maximum 2 év alatt a hatralék befizetésre
kertiljon.

(10) Azt a bérldt, aki 3 honapon at - felszolitas ellenére - nem fizeti a szerz6édésben vallalt
hatralék torlesztést, ki kell zarni a tovabbi tdmogatasbol.

(11) A mar meglévé hatralék rendezésérdl szol6 megallapodas megkotése nélkiil a lakbérre
nem adhat6 tamogatas.

(12)'* Hianyosan benyujtott kérelem esetén a Hevesi K6zos Onkormanyzati Hivatal felhivja
a kérelmezOt a hianyzo adatok potlasara. Amennyiben kérelmezd 30 napon belil a
felhivasnak nem tesz eleget, a Hivatal a rendelkezésre 4116 adatok alapjan dont.

2 Modositva a 22/2015. (IX. 10.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctol.

3 Médositva a 22/2015. (IX.10.) énkormanyzati rendelet 8. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.

4 Modositva a 22/2015. (IX.10.) énkormanyzati rendelet 8. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.
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(13)" A Hevesi Kozos Onkorméanyzati Hivatal a tamogatast kozvetleniil a szolgaltatd
szervezetnek fizeti ki.

(14) Az a bérld, aki helyzetével kapcsolatos alapvetd informaciokat eltitkol, félrevezetd, vagy
hamis adatot k6zol, 2 éven at nem részesiilhet tamogatasban.

20. Az adossagrendezési eljaras

25. § (1) A haromhavi, vagy ezt meghaladd mértékii lakbérhatralékot felhalmozd bérld
kérelmére —a VFB dontése alapjan —adossagrendezési eljarasban jogosult részt venni.

(2) Az adossagrendezési eljarast csak az 6.. § (2) a), f) és g) pontjaiban foglaltak szerint
megkotott bérleti szerzodéssel rendelkezd bérld veheti igénybe.

(3) A bérld kérelmérél 15 napon beliil a VFB koteles dontést hozni. A VFB a kérelemnek
helyt ad6 dontésében felhatalmazza a Heva Kft.-t, hogy a bérlével legfeljebb 12 honapra szo6ld
adossagrendezési megallapodast kosson.

(4) A Heva Kft. az adossagrendezésrol sz616 megallapodasban
a) dont a bérl6 altal lakbértartozasabol visszafizetend6 6nrész mértékérdl
b) dont az 6nrész legfeljebb 12 havi egyenld nagysagi torleszto részleteirdl
€) meghatarozza a VFB altal — a b) pont szerinti teljesitést kovetéen — adhatd
adossagrendezési  kedvezmény mértékét, melynek maximalis mértéke a
lakbérhatralék 40 %-a.

(5) A bérl6 bérleti jogviszonya idétartama alatt 1 alkalommal jogosult adossagrendezési
eljarasban részt venni.

(6) Amennyiben a bérl az adossagrendezési eljaras soran 30 napot meghalado késedelembe
esik lakbér, vagy addssagrendezésrdl szold megallapodasba foglalt torlesztd részletfizetési
kotelezettségével, az addssagrendezési eljaras megsziinik és a Heva Kft. egy Osszegben
koteles kovetelni a bérl dsszes fennalld tartozasat.

21. A lakasbérleti jogviszony megsziinése
26. § (1) A lakasbérleti szerzddés a lakastorvényben foglaltak szerint sziinik meg.
(2) A felmondasra alkalmazni kell a lakastérvényben foglaltakat.

(3) Ha a bérlo altal a bérbeadd részére visszaszolgaltatott lakas nem alkalmas rendeltetésszerti
hasznélatra, a bérbeado és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a sziikséges munkékat,
potlast, cserét

a) a bérld ) hataridore elvégzi, vagy
b) a lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor a lakast és berendezéseit a bérbeadd teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa.

(4) A (3) bekezdés b) pontja szerinti megallapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérld vallalja,
hogy legkésobb a kikoltozését kovetd 30 napon beliil a koltségeket a bérbeadd részére egy
Osszegben megtériti.

> Médositva a 22/2015. (IX.10.) énkormanyzati rendelet 8. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.
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(5) Ha a bérlo a 6. § (3) bekezdése alapjan raszoruld személynek mindsiil, akkor a koltséget tobb
— de legfeljebb 12 havi — részletben is megtéritheti. Ennek konkrét feltételeit a megallapodasban
rogziteni kell.

(6) Megallapodas hianyaban a bérbeadd a lakas atadasanak, illetve atvételének megkisérlését
kovetden az altalanos eléviilési idon beliil birdi Uton érvényesiti a bérldvel szembeni kartéritési
igényét.

(7) A visszaadott lakas rendeltetésszeri hasznalatra akkor alkalmas, ha a lakas és a hozza tartozo
helyiségek, valamint udvara iires, tiszta, esztétikailag elfogadhato, és a szokasos, illetve leltar
szerinti berendezési targyaiban hiany nem tapasztalhato, és azok tizemképesek.

22. Megallapodas a lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténoé megsziintetésérol

27. § (1) Ha bérl6 a bérleti jogviszony megsziintetését kezdeményezi pénzbeli térités
ellenében, a kérelemrdl a Képviselo-testolet dont és dontésében megallapitja a pénzbeli térités
mértekeét is.

(2) A pénzbeli térités Osszegeébdl le kell vonni a lakbérhatralékot, viz- és csatornahasznalati
dijtartozast, a telepiilési szilard hulladék elszallitasanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban
felmertil6 dijtartozast.

(3) A pénzbeli térités akkor fizethetd ki, ha a bérld a lakast kitiritve, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban atadta.

23. Lakasbérleti jogviszony sziinetelése

28. § A lakésbérleti jogviszony sziinetelésének id6tartama alatt megfeleléen alkalmazand6ak
a lakasbérleti jogviszony folytatdsara, bérlétarsi jogviszony keletkezésére, lakascserére,
befogadasra, valamint a rendeltetésszerli hasznalatra vonatkozé rendelkezések.

24. A bérlo fizetési kotelezettsége
29. § (1) Az 6nkormanyzati lakés bérldje koteles megfizetni:

a) az altala bérelt 6nkormanyzati lakasra 1. mellékletben megallapitott lakbért, illetve
annak 20. § (8) bekezdése szerinti emelt osszegét,

b) a bérbeado altal nyjtott kiilon szolgaltatas dijat, amelyet dnkormanyzati rendelet,
vagy mas jogszabaly keretei kdzott a bérbeadd kozol.

(2) Az dnkorményzati lakas bérldje a kiilon szolgaltatasok korébe tartozo szolgaltatasokért —
kiilondsen, ha a szolgaltatast a bérbeadd harmadik személytdl veszi igénybe, vagy harmadik
személy kozremiikddésével nyujtja — koteles megtériteni azt a dijat, amelyet az adott
szolgaltatds nyujtasa ellenértékeként a bérbeadd az dnkormanyzati lakds vonatkozasaban a
szolgaltatdst mas jogalany kozremiikddésével nyujtja, a szolgaltatdst nyujtoval ugy is
megallapodhat, hogy a szolgéltatast ny(jté a szolgaltatadsért esedékes dijat kozvetleniil az
onkormdanyzati lakas bérl6jétdl szedheti be. E megallapodas hatdlya — a bérld errdl szolo, a
bérbeado altali értesitését kovetden kiterjed a bérldre.

25. A bérlotarsi szerzodés

30. § (1) Bérldtarsi szerz6dés megkotését a bérld és a leendd bérldtars egyiittesen, irdsban
kezdeményezhetik a bérbeadonal.

(2) Bérlotarsi szerzédést kell kotni — a hazastars Onkormdanyzati lakésba tortént
bekoltozésének idopontjatol fiiggetleniil — a bérld és a vele egylitt lako hazastarsa kozos
kérelmére.
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(3) Bérlotarsi szerzddés kothetd azzal a személlyel, aki

a) a bérlé gyermeke, 6rokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermeke, jogszeriien
befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja, valamint sziiléje, o6rokbe fogado,
mostoha- és neveldsziildje és

b) a bérlovel legalabb egy éve életvitelszertien egyiitt lakik.

26. Hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz

31. § (1) Az onkormanyzati lakasba a bérl6 hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, valamint sziiléje személyén kiviil mas személyt — az e rendelet tilté szabalyait is
figyelembe véve — csak a bérbeado irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A befogadashoz térténd hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell benyujtani.
(3) A kérelemhez csatolni kell:

a) a bérlé nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az Onkormanyzati lakasba 3
napon beliil bejelenti, és ezt a bérbeado felé igazolja és,

b) a befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérlé és a bérbeadd
kozott 1étrejott bérleti szerz6dés megsziinésekor az onkormanyzati lakast 3 napon
beliil elhagyja.

(4) A 17. § alapjan elGirtak szerint, a jogos lakasigény mértékét meghalado befogadashoz,
albérletbe adasahoz nem adhat6 bérbeadoi hozzajarulas.

(5) Bérl6 kérelmére akkor adhato hozzajarulas, ha:

a) legalabb egy lakoszoba a bérlé hasznalataban maradt, és a lakasba koltozok,
valamint a lakasban jogszerien lakok szamat figyelembe véve a lakas egy
hasznalojara legalabb 6 m2-es lakdszobarész jut,

b) bérld a lakasbérleti szerzodés megsziinése utan a lakdsban jogcim nélkiil
visszamarado volt befogadott elhelyezésére kotelezettséget vallal.

27. A bérbeado6 és bérlo jogai és kotelezettségei

32 § (1) A bérbeado és a bérld a lakéasbérleti szerz6désben megallapodhatnak abban, hogy a
lakast a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassé és latja el a komfortfokozatanak
megfeleld lakasberendezésekkel. Az irasbeli megallapodasnak tartalmaznia kell a lakas
helyreéllitasanak koltségeit, a munkalatok elvégzésének hataridejét, a koltségek bérld részére
torténd megtéritésének modjat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak szamlékkal igazolt ellenértékét — a lakas miszaki
atvételét kovetd 30 napon beliil —az Onkorményzatnak egy dsszegben kell a bérld részére
megfizetni.

(3) Ha a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltségeket meghaladjdk, a bérld a
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsahoz  sziikséges indokolt
tobbletkiaddsainak megtéritésére tarthat igényt.

(4) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérlo kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb tovabbi 30 nappal meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérl6é a munkalatokat sajat hibajabol a kiilon megallapodésban meghatarozott, vagy a
(4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridon beliil barmely okbdl nem végzi
el, a bérbeado a szerzodést — a lakastorvény alapjan — felmondhatja.

(6) A bérlo koteles:
a) a lakas burkolatait, ajtoit, ablakait és berendezéseit karbantartani,
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b) tartézkodni az épiileten és a lakason beliili berendezések rongalasatol,

Cc) a lakast és az ahhoz tartozd helyiségeket jarvany és Kkozegészségiigyi
szempontoknak is megfelelden tisztantartani,

d) asziikséges rovar és ragcsaloirtast rendszeresen elvégezni,

e) az épiiletre vonatkozo hazirendet betartani,

f) az egyiittélés szabalyait betartani,

g) akozlizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerzodéseket megkotni,

h) akoziizemi szolgaltatokkal kotott szerzodéseket maradéktalanul betartani,

1) tartézkodni a jogtalan energiavételezéstol,

j) abérlemény e rendelet szabalyai szerint eldirt bérbeadoi ellendrzését tiirni,

k) a bérleményt életvitelszerti lakas céljara hasznalni, ezzel Osszefiiggésben a 2
honapot meghalado tavollét tényét és a tavollét idotartamat a bérbeado felé
bejelenteni,

I) megakadalyozni, hogy a lakasban a jogszabalyi rendelkezések alapjan befogadott
¢s Dbejelentkezett személyeken tilmenden mas személy életvitelszeriien
tartdzkodjon,

m) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérld, vagy a vele egyiittlako
személyek magatartdsa miatt keletkezett kar esetén a hibat kijavitani, vagy az
okozott kart a bérbead6 részére megtériteni.

(7) A (6) bekezdésben felsorolt kotelezettségek barmelyikének be nem tartasa megalapozza a
bérbeado részérdl a bérleti jogviszony rendkiviili felmondasanak jogat.

33. § (1) A bérbeado a bérleti dij ellenében koteles gondoskodni:

a) az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando, tizemképes allapotarol,

C) a koOzos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol,

d) alakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek potlasarol és
cseréjérél, amennyiben ezek nem hasznalhatok eredeti funkcidjuknak megfelelden.

(2) Az épiilettel, illetdleg a kozds hasznélatra szolgalo helyiségekkel €s tertilettel 6sszefiiggd —
nem a bérbeadot terheld — minden lizemeltetési és egyéb kotelezettség teljesitésérdl a
lakasbérleti szerzOdésben kell rendelkezni. A tarsashazi kozosség €s az lizemeltetd szervezet
kozotti jogviszonyt kiillon megallapodas szabalyozza.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben foglaltak szerinti szerz6déseket a polgarmester kti meg.

(4) A lakbér Osszege a bérld altal atvallalt kotelezd bérbeadoi feladatok elvégzésének
koltségeivel csokkentheto.

(5) Az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségek finanszirozasarél az Onkormanyzat éves
koltségvetésében rendelkezik.

34 § (1) A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast
atalakitja, korszeriisiti a VFB el0zetes dontése alapjan. A bérld altal megallapodas hianyaban
végzett barmilyen atalakitds vagy korszerlsités ellenértéknek utdlagos megtéritésére vagy
bérleti dijként torténd elszamolasara a bérbeadod nem koteles.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megallapodédsnak tartalmaznia kell az elvégzenddé munkak:

a) konkrét megnevezését,
b) befejezésének hataridejét,
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c) a koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a
megkezdéséhez szilikséges hatosagi engedélyt — amennyiben jogszabaly alapjan
kotelezo — a bérld koteles megkérni.

(3) A bérbeado — a bérld kérésére — csak a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételhez
szlikséges mértéket meg nem halado koltségek megfizetését vallalja.

(4) A bérbeadd a (3) bekezdésben foglaltak alapjan a szamlakkal igazolt koltségeket — a
munkdk befejezését kovetd 30 napon belill — egy Osszegben koteles a bérld részére
megfizetni.

(5) A bérbead6 és a bérld megallapodhatnak abban is, hogy a lakas felujitasa, atalakitasa,
korszeriisitése koltségeinek 0Osszegét, a bérbeadd a lakbérbe valdo beszamitassal is
kiegyenlitheti.

(6) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(7) A lakas atalakitasat, korszertsitését kovetden a lakasbérleti szerzodést modositani kell, ha
a lakas komfortfokozata megvaltozott, ¢s a munkdk koltségeit a bérbeadd viseli, vagy
bérbeszadmitassal elismeri a bérld altal elvégzett felqjitast.

28. A bérlemény ellendrzése

35. § (1) A Heva Kft. és a Hevesi Kozos Onkormanyzati Hivatal a rendeltetésszerti
lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybol fakad6 bérldi kotelezettségek teljesitését —
a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — 6ndlldan is jogosultak ellendrizni. Ha nem allapithato
meg rendeltetésellenes lakdshasznalat és nem meriil fel mulasztds a bérl6i kotelezettségek
teljesitése korében sem, az adott évben legfeljebb 2 alkalommal tarthatdé ellendrzés.
Rendszeresen tarthatd bérleményellenérzés, ha alapos okkal a rendeltetésellenes
lakashasznalat tényére, vagy a bérléi kotelezettségek elmulasztasara lehet kovetkeztetni.

(2) A bérl6 a lakasba torténd bejutast biztositani, €s az ellendrzést tlirni koteles.
I11. Fejezet
A helyiségek bérbeadasanak szabalyai
29. A bérbeadas mddja

36. § (1) Onkormanyzati tulajdonu iires helyiséget elsdsorban palyazat uUtjan kell
hasznositani.

(2) Ures helyiségnek mindsiil a helyiség, ha a helyiség bérletére kotott hatarozott idejii
bérleti jogviszony idOtartama lejart, illetve a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonyt
valamely szerz6do fél rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondta, avagy a jogviszony
k6zos megegyezéssel torténd megsziintetésében a felek megallapodnak, és a szerzédés
megsziinéséig kevesebb, mint 2 honap van hatra.

(3) Bérleti jogviszony megsziinése esetén az ingatlanbdl a bérlének a megsziinés napjaig ki
kell koltdznie, azt tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éallapotban az lizemeltetonek
at kell adnia. Ennek elmulasztasa esetén jogcim nélkiili hasznalova valik, és a jogcim nélkiili
hasznalattal érintett id0szakra vonatkozoan hasznalati dijfizetési kotelezettség terheli.

1 Modositva a 22/2015. (IX.10.) énkormanyzati rendelet 9. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55
perctdl.
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30. Bérbeadas palyazat utjan

37. § (1)17 A palyazatot a VFB irja ki a polgarmester jovahagyasat kovetden, melyet az
onkormanyzat lapjaban, a varos honlapjan és a Hevesi Kozds Onkormanyzati Hivatal
hirdetétabldjan az onkorményzat hivatalos lapjaban torténd megjelenést kovetd 15 napi
kifliggesztés utjan kozz¢ kell tenni.

(2) A palyazati kiirasnak legalabb tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett ingatlan pontos cimét,

b) a VFB altal meghatarozott palyazati feltételeket és az elére egy Osszegben
megfizetendd, 3 havi bérleti dijnak megfeleld 0sszegii biztositék mértékét,

C) a meghirdetett helyiség miiszaki allapotat, felszereltségét, és egyéb 1ényeges
jellemzdit,

d) abérleti szerz6dés id6tartamat,

e) a palyazat benyujtasanak, és elbiralasanak hataridejét,

f) palyazati induldarat,

g) a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett ingatlan esetén az elvégzendd munkdk megjelolését és varhato
koltségeinek a bérleti dijba torténd beszamitas modjat,

h) az egyéb palyazati feltételeket, mely soran jelezni kell azt, hogy a palyazat kiirdja
jogosult eredménytelennek nyilvanitani a palyazati eljarast.

(3) A palyazati eljaras soran biztositani kell, hogy a péalyazok a bérbeadas jogi feltételeirdl
részletes tajékoztatast kapjanak.

(4) A palyazatokat a VFB részére postai uton, vagy személyesen zart boritékban, 2
példanyban irasban és 1 példanyban CD-n kell eljuttatni.

38. § (1) A palyazati ajanlat érvényességének feltétele, hogy a palyazo a palyézati kiirasban
meghatarozott Osszegli biztositék 20 %-nak megfeleld Osszeget a VFB altal a palyazati
kiirasban megjelolt szamléra befizet és annak pélyazati dijként torténd befizetését igazolja.

(2) Azoknak a palyazoknak, akik a bérleti szerz6dés megkotésére jogosultsdgot nem
szereztek, a palyazati eljards lezarasat kovetden 15 napon beliil a palyazati dijat a
onkormanyzatnak vissza kell tériteni. A palyazat nyertese altal befizetett palyazati dijat a 37.
§ (2) bekezdés b) pontja szerinti biztositékba be kell szamitani.

(3) A VFB az eljarast lezar6 dontése soran —amennyiben arra lehetésége van — masodik
helyezettet is koteles megjeldlni.

(4) A VFB irasbeli értesitésének kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil a palyazat nyertese
koteles a bérleti szerz6dést kotni.

(5) Ha a palyazat nyertesének mulasztisa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, az
Onkormanyzat szerzoédéskotési kotelezettsége megsziinik.

(6) Ha a palyazat nyertese a szerzédésben megjeldlt idopontban az ingatlant nem veszi
birtokba, az a bérleti szerzodéstol valdo elallasnak mindsiil. Ebben az esetben az
Onkormanyzat a palyazat soron kovetkezd helyezettjével kothet szerz6dést.

(7) A palyazat nyertese a bérleti dijat a bérleti szerz6désben meghatarozott dsszegben és
id6épontban kdteles a bérbeadd részére megfizetni. A bérleti dij havonta eldre egy dsszegben a
Heva Kft. altal kiallitott szamla alapjan, legkésobb a targyho 15. napjaig esedékes.

" Modositva a 22/2015. (IX.10.) 6nkorméanyzati rendelet 10. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 éra 55
perctdl.
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39. § (1) A beérkezett palyazati ajanlatokat a VFB altal készitett elGterjesztés alapjan a
Képviseld-testiilet biralja el.

(2) Eredménytelen palyazat esetén a VFB 1j palyazatot irhat ki.
31. Hasznositas palyazat nélkiil

40. § (1) A helyiség palyazati kiirds nélkiil is bérbe adhato a Képviseld-testiilet dontésével,
ha:

a) a hatarozott iddre kotott bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiséget az eredeti
célra ugyanannak az érdekeltnek célszerti bérbe adni,

b) a helyiségre az Onkormanyzat hivatalanak, vagy intézményének, vagy gazdasagi
tarsasaganak van sziiksége,

C) a korabban hatalyos jogszabalyok szerint kotott szerzOdés értelmében a bérldnek
elobérleti joga van,

d) arra kozérdekbdl, a lakossag szélesebb korét érintd, a helyi kdzszolgaltatas érdekeit
szolgalo, illetve kotelezd elhelyezési feladat megoldasahoz van sziikség.

(2) Helyiség ingyenes haszndlatba adasarol kizardlag a Képviseld-testiilet donthet.

(3) Helyiség alkalmai célra torténd, 30 napot el nem érd hasznalatba- vagy bérbeaddsara, a
polgarmester dontése és az altala meghatarozott eseti igénybevételi feltételek alapjan keriilhet
Sor.

32. A bérleti szerz6dés megkotése
41. § (1) A helyiség bérletére vonatkoz6 szerzddést azzal kell megkdtni:

a) akinek a helyiségre el6bérleti joga van,

b) aki a helyiség bérletére a bérbeadoval kotott, masik helyiség biztositasara
vonatkoz6 megallapodas alapjan jogosult, vagy egyébként a lakastorvény
rendelkezései alapjan cserehelyiségre jogosult,

C) aki a bérleti jogot palyazati iton nyerte el,

d) aki szamara a Képvisel6-testiilet az Gjboli bérbevételt lehetdvé teszi,

e) akit a Képvisel6-testiilet eredménytelen palyazat esetén, vagy palyazat nélkiil
kivalaszt,

f) akinek javara az ingyenes hasznalatba adasrol a Képvisel-testiilet hatarozott.

(2) A Dbérleti szerzédésben bérlé részére maximum egyszeri alkalommal eldbérleti jog
biztosithatd, mely id6tartama nem lehet hosszabb, mint a hatarozott idére sz6lo bérleti
szerzOdés eredeti idGtartama.

(3) A (2) bekezdés felhatalmazasa alapjan eldbérleti jog akkor biztosithatd, ha bérlé olyan
beruhdzas — bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 1 éven beliili — megvalositasat vallalja, mely
elébérleti jog biztositdsa nélkiil téle nem lenne elvarhat6. Kiilonds tekintettel azon
beruhdzasok esete, amikor a havonta fizetendd bérleti dij Gsszegének tizenkétszerese nem
fedezi a megvaldsitani tervezett — ¢épiilet értékét noveld — szamlaval igazolt beruhdzas
Osszkoltségének 50 %-at.

(4) Biztositék fizetésére kotelezettel a bérleti szerz0dés, csak a biztositek teljes Osszege
befizetésének igazolasa utan kdtheté meg.

33. A bérleti szerzodés elemei

42. § (1) Helyiség legfeljebb 5 év hatarozott idére, vagy feltétel bekdvetkeztéig adhatd bérbe.
A hatarozott id6 mértékérdl a VFB. javaslatara a Képviseld-testiilet dont.

(2) Bérleti szerzddés feltétel bekovetkeztéig akkor kothetd, ha
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a) a helyiség rendeltetése részletes rendezési terv miatt megvaltozna, vagy az ingatlan
bontasat, felujitasat, korszerlsitését hataroztak el, de ennek idépontja nem ismert,
vagy

b) a helyiségre az 6nkormanyzat hivatalanak, intézményének, gazdasagi tarsasaganak
van sziiksége, de az igény teljesitésének idépontja a szerzédés megkotésekor nem
hatarozhat6 meg.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozottaktdl eltérni a Képviseld-testiilet egyedi dontése
alapjan, a bejegyzett és Heves Viarosaban tevékenységet végzo tarsadalmi szervezeteknek
torténd bérbeadds esetén lehet.

43. § A bérleti jogot palyazat utjan megszerzé bérlovel a palyazati ajanlataban szerepld bérleti
dij 0sszegével lehet megkotni a szerzdést.

44. § (1) A bérlé nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon atalakitsa, felszerelje, vagy berendezze.

(2) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjelolt allapotban és felszereltséggel,
leltar alapjan koteles a bérlonek birtokba adni, melynek idépontjat a bérleti szerzodésben
rogziteni kell.

(3) A bérlo a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — kifejezett eltéré megallapodas
hianyaban — az atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.

(4) A bérlet tartama alatt a bérbeadd gondoskodik a bérld tiirési kotelezettsége mellett,

a) a lakastérvényben foglaltakrol,
b) az életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii
hasznalatat Iényegesen akadéalyozo hibak kijavitasarol.

(5) A bérlet tartama alatt a bérlo koteles gondoskodni

a) az épiilet, tovabba a k6z0s hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitasarol,
megvilagitasarodl, a tevékenységével kapcsolatban keletkezé kommunalis hulladék
elszallitasarol,

b) a helyiségben 1év6, leltarban rogzitett felszerelések feljitasardl, potlasarol,
illetdleg cseréjérdl,

C) az épiilet és a bérlo altal kizardlagosan hasznalt, illetve lizemben tartott kozponti
berendezésének karbantartasarol,

d) ahelyiség nyilaszaroinak, burkolatainak feltjitasarol, potlasardl, cseréjérol,

e) a helyiséghez tartozé tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény védo- (el6-) tetd,
erny0s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol.

45. § A helyiségbérlet megsziinésére a lakastorvénynek a lakasbérlet, tovabba a helyiségbérlet
megsziinésére vonatkozo szabalyait egyarant alkalmazni kell.

34. A hasznalati dij

46. § (1) Az a jogi vagy természetes személy, aki az Oonkormanyzati tulajdonu helyiséget
jogeim nélkiil hasznélja, a jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl az iizlet vonatkozasaban
hasznalati dijat kételes minden honapban fizetni a Heva Kft. részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan a hasznélati dij mértéke a jogeim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott 1 honap tiirelmi 1d6t kdveto:
a) 1. honap végéig a piaci alapon meghatarozott helyiség bérleti dij 6tszords dsszege,
b) a 2. honaptol kezdve a piaci alapon meghatarozott helyiség bérleti dij tizszeres
0sszege.
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35. Bérleti dijkedvezmények

47. § (1) A bérl6 elézetes kérelmére a Heva Kft. javaslatira a polgarmester el6zetes
irasbeli hozzajarulasaval a bérbevett ingatlanon a HEVA Kft. feliigyelete alatt feltjitast,
beruhdzast végezhet. A helyiség értékét noveld beruhazas igazolt koltségei dsszegének 50
%-at — mely nem lehet tobb mint az eldzetes irasbeli hozzajarulasban megallapitott 6sszeg
— a bérbeado a bérleti dijba beszamitja. A beszamitas havi mértéke nem lehet tobb mint a
havonta fizetend6 bérleti dij 50 %-a. Amennyiben a bérleti szerzddés lejartaig nem kertil
sor a teljes beruhdzasi 6sszeg 50 %-anak beszdmitasara, ugy a kiilonbozet megtéritésére az
Onkorményzat nem kotelezhetd.

(2) A helyiségek esetében lehetéség van legfeljebb 12 havi idétartamra, legfeljebb 20 %-0s
bérleti dij csokkentésre, mely hozzajarulds a VFB éllasfoglalasat kovetden a Képviseld-
testiilet hataskore

36. A bérlemény ellendrzése

48. § (1)'® A Heva Kft. 6nalléan vagy a Hevesi K6z6s Onkormanyzati Hivatallal kdzdsen a
rendeltetésszerti hasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybol fakadd bérldi kotelezettségek
teljesitését — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrizheti. Ha a bérlemény ellendrzés
soran nem allapitanak meg rendeltetésellenes hasznalatot és nem mertil fel mulasztas a bérloi
kotelezettségek teljesitése korében sem, gy éven belill legfeljebb 2 alkalommal tarthato
ellendrzés. Ha a bérlemény ellenérzés soran rendeltetésellenes hasznalatot vagy a bérldi
kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg, havonta lehet bérleményellendrzést tartani.

(2) A bérl6 az ingatlanba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles.

37. Vegyes rendelkezések

49. § (1) E rendelet alkalmazésa soran hasznalt fogalmakra a Ptk-ban és a 1993. évi LXXVIIL.
torvénybe foglalt értelmezd rendelkezések és meghatarozasok az iranyadok.

(2)® A Hevesi Kozés Onkormanyzati Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az
onkormanyzat tulajdonaban 1évd és e rendelet hatalya ala tartozé bérbeadas itjan hasznositott
lakasokrol és nem lakés céljara szolgald helyiségekrol. (tovabbiakban: lakdsnyilvantartas)

(3) A lakasnyilvantartés tartalmazza:

a) a lakas alapteriiletét, szoba és egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat, tarsashaz
tulajdon esetén a k6z6s tulajdoni hdnyadot,

b) abérl6 nevét,

C) abérleti jogviszony tartamat,

d) a lakas bérbeadasanak moédjat,

e) esetleges tartasi szerz6dés esetén annak megjelolését.

50. § A bérbeado altal biztositand6 lakasberendezés targyak a komfortfokozat fliggvényében:
(1) Osszkomfortos:

Fités: - radiatorok, ho leadd berendezések (egyedi kozponti, vagy etage fiités)

Melegviz: - villanybojler, gaz-, tomb, egyedi, kdzponti, etage kozponti melegviz)

Fiirdd: - fiirdokad, vagy iilokad, vagy zuhanyozd komplett csaptelepekkel, szifonokkal,

WC: - WC csésze + tartaly, vagy oblitd szelep komplett.

Konyha: - mosogat6 (1 vagy 2 medencés, vagy csepptalcas) komplett csapteleppel, szifonnal.

8 Modositva a 22/2015. (1X.10.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 éra 55
perctdl.
9 Modositva a 22/2015. (IX.10.) 6nkorméanyzati rendelet 12. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 éra 55
perctdl.
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(2) Komfortos:

Futés:- egyedi futoberendezés (csak szobakban) (cserépkalyha, olajkéalyha, vaskalyha, illetve
elektromos hdtarold kalyha, stb)
WC - kozos WC-ben WC csésze, Oblitotartallyal, vagy szeleppel, vagy arnyékszék hasznalata,
Vizvétel: - a kozos vagy lakédson beliili csapteleprol, illetve kutrol.

51. § A nem lakas céljara szolgalo helyiségekre a rendelet alkotasakor fennalld szerzédéseket
a Képviselo-testiilet egyedileg vizsgalja feliil és allapitja meg a fizetendd bérleti dijat.

IV. Fejezet
Az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitése
Altalanos rendelkezése
38. Lakasok elidegenitése

52. § (1) A hatarozatlan vagy hatarozott idore bérbe adott d6nkormanyzati bérlakasokra annak
értékesitése esetén eldvasarlasi jog illeti meg
a) a bérlot,
b) a bérldtarsakat egyenld aranyban,
c) az a) b) pontokban felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenes agi rokonat, valamint
orokbe fogadott gyermekét.

53. § (1) Az onkormanyzati lakas vételarat - ha a lakast az elévasarlasi joggal rendelkezé
vasarolja meg - a vételdrat a lakas forgalmi értékén kell megallapitani. A lakott forgalmi
érteket az Ltv. 52.§. (1) bekezdése figyelembe vételével fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd
allapitja meg.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének korabban irdsos
megallapodas alapjan engedélyezett, a lakdsra forditott és meg nem tériilt értékndveld
beruhazésai értékét.

(3) Ha a lakast az eldvasarlasi joggal rendelkezd vasarolja meg, a vételarba be kell szamitani
a szerz6dés targyat képezd lakdsra a bérld altal az onkormanyzat, vagy jogelddje részére
ténylegesen befizetett lakdshasznalati dijat. Ez a kedvezmény a bérlét csak akkor illeti meg,
ha sajat részére szerez tulajdonjogot.

39. A lakas értékesités szabalyai

54. § (1) Az iiresen allo lakds csak nyilvdnosan meghirdetett versenytargyalds Utjan
értekesithetd. A kiinduld ar azonos a lakas bekoltozhetd forgalmi értékével.

(2) A Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan harmadik személy részére lakottan
értékesitésre keriild lakast nyilvanosan meg kell hirdetni. A kiindulé ar azonos a lakés
bekoltdzhetd forgalmi értékének 50 %-aval.

(3) Ha a lakast olyan lakashasznal6 vasarolja meg, akinek a bérleti jogviszonya megsziint, a
lakés vételara azonos a lakés bekdltozhetd forgalmi értékével.

A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a lakéshasznalénak korabban
irasos megallapodés alapjan elvégzett, a lakasra forditott és meg nem tériilt értékndveld
beruhazésai értékeét.

(4) Az a lakashasznald, akinek a bérleti jogviszonya bérleti dij nem fizetése miatt, vagy
egyéb okbol, rendkiviili felmondéssal sziint meg, nem vasarolhatja meg a lakast.

55. § (1) A 4. szdmu mellékletben felsorolt csokkent értékli lakasokat a képviseld-testiilet
egyedi dontése alapjan az alabbi eltérésekkel kell értékesiteni.
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a) Az ingatlanokat lakott forgalmi értéken kell értékesiteni akkor is, ha azt nem az
elovasarlasi joggal rendelkezd vasarolja meg, figyelembe véve a 53..§. (2) és (3)
bekezdésében irtakat.

b) Ha a bentlakd a szerzddés alairasaval egy idében kifizeti a teljes Osszeget, a
vételarbol 40 %-os kedvezmény igénybevételére jogosult.

c) A bentlakd részére a vételar megfizetésére legfeljebb 5 évre kamatmentes
részletfizetési kedvezmény adhato.

56. § (1) Ha a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egy dsszegben ,
vagy 5 éves, illetve 15 éves részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

(2) Ha a bérld a szerzodés alairasaval egyidejiileg kifizeti a teljes Osszeget, a kiszamitott
vételarbol 20 %-os drengedményre jogosult.

(3) Ha a bérl6 a részletfizetési kedvezményt igénye veszi, az adasvételi szerzédés
megkdtésekor a vételar 20 %-at egy 0sszegben kell megfizetnie.

(4) 15 éves részletfizetés esetén a kamat mértéke azonos a mindenkori torvényes kamattal.

(5) Kamatmentes a részletfizetés akkor, ha a bérld a vételar 20 %-anak egy Osszegli
megfizetésével vallalja a fennmarad6 hatralék legfeljebb 5 év alatt havi egyenld részletekben
valo kiegyenlitését.

(6) Ha a bérld a szerzddésben vallalt fizetési feltételektdl eltérden eldbb teljesit, a vételar
egyosszegli megfizetése esetén

a) 20 %-os kedvezményre jogosult a szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 évig,

b) 10 %-os kedvezményre jogosult a szerzodés megkotésétdl szamitott 10 évig.

57 § (1) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja az 4altala kedvezménnyel megvésarolt lakas
tulajdonjogat atruhazza, vagy elcseréli az elidegenitési tilalom fennallasa alatt, ahhoz a
hozzéjarulads akkor adhatdo meg, ha a vételar hatralékot egy 6sszegben megfizeti.

(2) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja az altala kedvezménnyel megvasarolt lakas tulajdonjogat
a kedvezmény igénybevételétdl szamitott 5 éven beliil atruhdzza, vagy elcseréli, koteles a
biztositott kedvezményt egy 0sszegben a mindenkori torvényes kamattal novelten megfizetni.

(3) A részletfizetési kedvezményt elvesziti az, aki az esedékességkor nem fizeti meg a
torlesztd részletet. A szerzddésszegés jogkdvetkezményeire a vevot irasban fel kell szolitani.

40. A lakasok értékesitésével kapcsolatos eljarasi szabalyok

58. § A teljes egészében dnkormanyzati tulajdontl ingatlanokban a lakésok értékesitése soran
idegen tulajdon még atmenetileg sem johet 1étre.

41. Az értékesités elokeészitése, szerzodéskotés

59. § 1)*° A Képviseld-testiilet dontése alapjan az ingatlanokat a Hevesi Ko6zds
Onkormdnyzati Hivatal késziti eld értékesitésre.

(2) Az értékesités bonyolitasaval dsszefliggd feladatok:

a) az ingatlan elokészitése értékesitésre (értékbecslés, tarsashidzza nyilvanitas),

b) a bérld tdjékoztatdsa a vételarrol, a fizetési feltételekrdl a vételi szdndék bejelentését
kovetd egy éven beliil

¢) szerzodéskoteés,

d) részletfizetés elbirdsa, nyilvantartdsa, vezetése,
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(3) Az eldvasarlasi jog jogosultja a vasarlasi feltételek kézhezvételétdl szamitott 90 napon
beliil koteles nyilatkozni az ajanlatot tevonek. Vételi szandék esetén a szerzdédést 30 napon
beliil meg kell kotni.

60. § (1) Részletvétel esetén jelzalogjogot, valamint elidegenitési €s terhelési tilalmat kell az
ingatlanra bejegyeztetni a részletfizetés idétartamara.

(2) A rendelet 68. § (2) ¢és (6) bekezdésében biztositott kedvezményre 5 éves idOtartamra
jelzélogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

(3) A jelzdlogjoggal, valamint elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakésra a
Viarosfejlesztési Bizottsag indokolt esetben engedélyezheti tartdsi vagy életjaradéki szerzodés
kotését. Egyéb esetben a 69. §-ban leirtakat kell alkalmazni.

42. Az elidegenitésbél szarmazé bevételek felhasznalasa és elszamolasa

61. § (1) Az értékesitésbol befolyd vételarat az onkormanyzat koteles elkiilonitet szamlan
kezelni a kamataival egyiitt.
(2) Az onkormanyzat az (1) bekezdésben emlitett bevételeit lakascélokra és az ezekhez
kapcsolodo infrasrukturalis beruhdzéasokra, kiilonosen:

a) uj lakas épitésére, uj vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

b) lakdépiilet teljes vagy részleges felujitasara, korszertsitésére,

c) varosrehabilitaciora,

d) az EU- forrasokfelhasznalasahoz sziikséges onrész biztositasara,

e) onkormanyzati helyi tamogatas nytjtasara,

(3) A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alabbi koltségek szamolhatok el:
a) telekalakitas, teriiletmegosztas,
b) tarsashazza alakitas
c) forgalmi érték megallapitasa,
d) elidegenités lebonyolitasanak koltségei
e) egyéb szamlakkal, belsd bizonylatokkal igazolt koltségek

43.Vegyes rendelkezések

62. § (1) Az értékesitésre kijelolt és elokészitett épiileten, lakasban csak azonnali
beavatkozast igényld munkak végezhetdk el. Amennyiben a karbantartds korét meghaladd
mértékll javitdsi munka elvégzése valik sziikségessé, az ingatlan vételarat 0jbol meg kell
allapitani.

(2) A bérlo, illetve lakashasznald részére értékesitésre keriild lakasokra az adasvételi
szerz6dés akkor kothetdé meg, ha a lakdst Onkormdnyzati koztartozas, lakbér, illetve
iizemeltetési koltséghatralék nem terheli.

(3) A 2. szamu mellékletben értékesitésre kijelolt lakasokra a hatarozott idore szolo bérleti
szerzOdést meghosszabbitani, vagy arra 0j bérleti szerzédést kdtni nem lehet.

(4) Az Onkorményzat altal felujitott lakdsok legalabb 5 évig nem, illetve csak iiresen
versenytargyalassal jelolhetOk ki értékesitésre.
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V. Fejezet
Zaro rendelkezések

63. § (1) E rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg a 18/2001. (XII.7.) onkorményzati rendelet
hatélyat veszti.

Heves, 2013. december 18.

Csaki Zsigmond Szab6 Sandor
polgarmester jegyzd
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b)

9)

1. melléklet a 16 /2013. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelethez®*

A szocialis lakasok lakbérének mértéke:

- Osszkomfortos lakasoknal: 182,- Ft/m2/hénap
- Komfortos lakasoknal: 138,- Ft/m2/honap
- Félkomfortos lakasoknal: 95,- Ft/m2/honap
- Komfort nélkiili lakédsoknal 36- Ft/m2/hénap

Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke

- Osszkomfortos lakasoknal: 662,- Ft/m2/honap
- Komfortos lakasoknal 441,- Ft/m2/honap
- Félkomfortos lakasoknal: 330,- Ft/m2/honap
- Komfort nélkiili lakasoknal: 110,- Ft/m2/hénap

Lakéshoz tartozé telken ipari, kereskedelmi tevékenység folytatasara igénybe vett
teriilet utan fizetendo dij: 1.724,- Ft/m2/honap.

Lakéshoz tartoz6 — 6nalld bérleményként nem hasznosithato — ipari, szolgaltatas és
mas lzleti célra hasznélt helyiség esetében a koltségelven bérbe adott
Osszkomfortos lakasra vonatkozo bérleti — dijtételt kell alkalmazni.

A lakbér a lakashoz tartozo telek (udvar, zoldséges és viragoskert) haszndlatdnak
dijat is magaban foglalja.

Az alabb felsorolt bérleményekhez tartozé személygépkocsi tarolok bérleti
dija:

3.016, - Ft/honap/garazs

- Fo ut 20. 1db
- Gyongyosi ut 9. 1db
- Csaba vezér ut 6. 1db
- Kolozsvari 1t 10. 2db

Fiatalok garzonlakasaban 1évé lakasok teraszanak bérleti dija: 42, -
Ft/m%/hénap

2 Modositva a 22/2015. (IX.15.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-val. Hatalyos 2015. szeptember 10. 16 6ra 55

perctol.
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2. melléklet a 16 /2013. (XI1I.20.) onkormanyzati rendelethez®

Hasznositasi mod szerinti éplilet jegyzék

a) Lakashasznositas médja: szocialis bérlakas

b) Lakashasznositas modja: iizleti bérlakas

Hoésok ut 4.

Zrinyi ut 2/A. 1. 6.
Zrinyi ut 2/A 11/4.
Zrinyi ut 2/A 11/6.
Zrinyi ut 2/A 1II/1.
Zrinyi ut 2/A 1II/6.
Zrinyi ut 2/B. 1I1. 5.
Zrinyi ut 2/A 11I/10.
Zrinyi ut 2/B fsz. 5.
Zrinyi ut 2/B 1I/1.
Zrinyi ut 2/B 11/5.
Zrinyi ut 2/B IV/4.
Ujvidéki at 35.

Kolozsvari ut 10.
Gyongyosi ut 9.
Alkotmany 1t 59.
Erzsébet tér 10-11.
Zrinyi at 2/B. fsz. 2.

10 db

1 db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db

PRPRRPRRPRPRRRERPR

12 db
1 db
1 db
3 db
1 db

¢) Onkorminyzati intézmények hasznalataban 1évé lakasok:

Gyongy0si ut 66.
Dedk Ferenc ut 4.

1 db KLIK
1 db Onkormanyzat
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3. melléklet a 16/2013. (XII.20.) onkormanyzati rendelethez™

a) Nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznositasa versenytargyalas atjan

Arany J. at 8.
Baross G. 1t 3.
Dobo 1t 2.
Erzsébet tér 10-11.
Erzsébet tér 10-11.
Erzsébet tér 10-11.
Gyongyosi ut
Ho6sok tere
Szerelem A. 1t 14.
Szerelem A. ut 20.
Szerelem A. 1t 28.
Zrinyi Gt 2/a.
Zrinyi ut 2/a.
Vértanu ut 73.

Iroda

Uzlet

Garazs (4 db)
1. Uzlet

2. uzlet

3. lzlet

Lotér

Trafik

Uzlet + raktar
Uzem (varroda)
Uzlet

1. Uzlet

2. lizlet
Vagohid

b) Nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznositasa egyedi dontés alapjan:

Danko ut 16.
Deak F. ut 16.

Fé ut 14.

Fé ut 70.

Hosok tere
Kolozsvari ut 10.
Szerelem A. Ut 28.
Szerelem A. ut 3.
Szerelem A. Ut 5.

Cigany Kisebbségi Onkorményzat Irodaja
Tlizoltoszertar

volt Jarasi Hivatal

Ko6z06sségi haz

volt Kozséghaza

Raktarak

Partok haza
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