Heves Város Önkormányzatának 

Képviselő-testülete

3360 Heves, Erzsébet tér 2.
K i v o n a t

Heves Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2020. január 3-i rendkívüli ülésének jegyzőkönyvéből
5/2020. (I.3.) önkormányzati határozat

1. Heves Város Önkormányzat Képviselő-testülete jóváhagyja a GREENIRIS Korlátolt Felelősségű Társaság és Heves Város Önkormányzata között a Heves, 65/6 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a 3360 Heves, Károlyi Mihály u. 15. szám alatt található „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület” ingatlannak a cipőfelsőrész készítésére szolgáló része bérbeadása tárgyú és a jelen határozat 1. számú mellékletét képező bérleti szerződés tervezet azzal, hogy a bérleti díj 750 Euro/hó+Áfa, a bérleti szerződés határozatlan időre szól.

2. Heves Város Önkormányzat Képviselő-testülete felhatalmazza Heves Város Polgármesterét Sveiczer Sándort a bérleti szerződés megkötésére azzal, hogy a bérlővel folytatott egyeztetések alapján a bérleti szerződés megkötése érdekében a képviselő-testület utólagos tájékoztatása mellett lehetőség van a jelen határozat 1. pontja szerinti szerződés tervezet rendelkezéseitől a szükséges mértékben eltérni.

Felelős: Sveiczer Sándor polgármester

Határidő: értelem szerint
A kivonat hiteles:

Heves, 2020. január 16.
dr. Nagy Péter
jegyző
BÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről Heves Város Önkormányzata (Heves, Erzsébet tér 2. statisztikai számjel:15729291-8411-321-10; adószám:15729291-2-10; képviseletében Sveiczer Sándor polgármester) mint Tulajdonos és Bérbeadó, a továbbiakban Bérbeadó,

másrészről GREENIRIS Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1056 Budapest, Váci u. 81. 4. em. Cg.: 01-09-351462, adószáma: 14273553-2-41 képviseli: Fabio Ducci ügyvezető) mint Bérlő, a továbbiakban Bérlő, együtt a továbbiakban Felek között alulírott helyen és napon az alábbiak szerint:

Bérbeadó kizárólagos tulajdonosa a Heves, 65/6 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a 3360 Heves, Károlyi Mihály u. 15. szám alatt található „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű, 1 ha 3240 m2 alapterületű belterületi ingatlannak. Az ingatlant Bérbeadó 2018. november 18. napján vásárolta annak korábbi tulajdonosától azzal, hogy a korábbi tulajdonos és a Bérlő között az ingatlan egy – 541 m2 alapterületű, két épületből (iroda- és egyéb helyiségekből) álló – részén (a továbbiakban: bérlemény bérleti szerződés állt fenn. A korábbi tulajdonos és a Bérbeadó az adásvételi szerződésben a bérelt ingatlanrész vonatkozásában 2019. december 31. napját jelölték meg a birtokba adás napjának, ettől a naptól kezdve Bérbeadó szedi az ingatlanrész hasznait és viseli annak terheit, továbbá rendelkezik az ingatlanrésszel. Az ingatlan tulajdonjogának változásáról Bérlőt a Bérbeadó a birtokba adási jegyzőkönyv másolatával együtt értesítette, így Bérlő tudomással bír arról a tényről, hogy 2020. január 1. napjától a korábbi bérbeadó már nem jogosult a bérleti jogviszony fenntartására.

1. Bérbeadó az Előzményekben részletezett ingatlanrészt – melynek a felek által egyezően rögzített alaprajza a jelen szerződés 1. számú mellékleteként annak elválaszthatatlan mellékletét képezi – bérbe adja Bérlőnek, Bérlő pedig 2020. január 1. napjától lábbeli gyártás és az ahhoz kapcsolódó vállalkozási tevékenység végzése céljából bérbe veszi azt.

2. Bérlő a helyiség használatáért 750 € + ÁFA, bruttó 952,5 €, azaz Hétszázötven euró + ÁFA, mindösszesen bruttó Kilencszázötvenkettő euró ötven euró cent összegű bérleti díjat köteles fizetni havonta. A bérleti díjat Bérlő negyedéves gyakorisággal számla ellenében az adott negyedévet követő hónap 15. napjáig köteles a Bérbeadó OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 117390047-15766146 számú bankszámlájára történő utalással megfizetni.

3. Az ingatlan bérleti díja a közüzemi díjakat nem tartalmazza, ezért Bérlő az ingatlan használatához tartozó közüzemi és egyéb külön szolgáltatások díját - úgymint víz- és csatornadíjat, fűtés, elektromos áram díját stb. – a bérleti díjjal egyidejűleg köteles megfizetni Bérbeadónak. Bérlő a szerződés megkötése napjától köteles a közüzemi díjakat fizetni.

4. Bérbeadó jogosult azonnali hatállyal felmondani a bérleti szerződést, amennyiben Bérlő 2 (kettő) hónapon keresztül elmarad a bérleti díj és/vagy a közüzemi díjak megfizetésével.

5. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó évente egy alkalommal, a tárgyév január 15. napjáig jogosult a bérleti díj összegét felülvizsgálni és a KSH által meghatározott és közzétett infláció mértékével, de legalább …%-al megemelni. A bérleti díj emelés mértékének számítási módjáról a Bérbeadó a Bérlőt tárgyév január 31. napjáig írásban tájékoztatja.

6. A Bérlő köteles gondoskodni a bérelt épületek, helyiségek karbantartásáról, az épületszerkezeti elemek, falak állagának megóvásában, az azokban, és berendezéseikben keletkezett hibák, hiányosságok megszüntetéséről.

7. A Bérlő köteles az épület burkolatának, nyílászáróinak és berendezési tárgyainak karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, cseréjéről gondoskodni. A Bérlő az ingatlanon bármiféle felújítási, átalakítási munkát kizárólag a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével végezhet. A kérelméhez pedig köteles mellékelni az átalakítást, korszerűsítést alátámasztó műszaki dokumentációt és költségbecslést. 

8. Bérbeadó hozzájárul, hogy Bérlő a bérleményt a cégjegyzékben és egyéb nyilvántartásokban fióktelepként tüntesse fel, azonban a bérleti szerződés megszűnésével együtt köteles gondoskodni ezen nyilvántartásokból való törlésről, és ennek megtörténtét legkésőbb a jogviszony megszűnésétől számított 30 napon belül dokumentumokkal igazolni.

9.  Bérlő az ingatlan albérletbe, vagy másnak használatba nem adhatja, azt nem terhelheti meg, biztosítékul nem adhatja és köteles azt rendeltetésszerűen használni, állagát megóvni.

10. A Bérlő már birtokban van, ezt a felek egyezően rögzítik. Mindazonáltal a Bérbeadó jegyzőkönyv felvétele mellett rögzíti a bérlemény állapotát és berendezési tárgyait a szerződéskötés napján. Ez a jegyzőkönyv a jelen szerződés 2. számú mellékleteként annak elválaszthatatlan részét képezi.
11.  A bérlemény állapotáról a bérleti jogviszony fennállása alatt a Bérbeadó minden év január 31. napjáig felmérést végez, és amely felmérés alapján a szükséges állagmegóvási és helyreállítási munkákat határidő szabása mellett meghatározza. A Bérlő köteles a szabott határidőn belül a szükséges munkálatokat elvégezni és a munkálatok elvégzéséről a Bérbeadót írásban tájékoztatni.

12.  A bérleti jogviszony megszűnésekor a birtokba adáskor felvett, valamint a további években készített jegyzőkönyvek alapján – az időközben esetlegesen megvalósított felújítási, átalakítási munkák figyelembe vételével – számolnak el egymással.

13.  A Bérbeadó vagy a Bérbeadó a Bérlő nyugalmának és a bérleményben folyó tevékenység megzavarása nélkül évente több alkalommal, előzetes értesítés alapján, munkanapokon 8-20 között jogosult a rendeltetésszerű használatot és a bérlői kötelezettségek teljesítését ellenőrizni.

14.  Szerződő felek megállapodnak, hogy bármelyik fél a másikhoz intézett írásba foglalt felmondással, 6 hónapos felmondási idő megtartása mellett jogosult a bérleti szerződést felmondani.

15.  A szerződés megszűnésekor és az ingatlannak Bérbeadó részére történő visszaadáskor a Bérbeadó köteles a bérlemény és annak berendezési tárgyai állapotát felmérni és a hibákat, hiányosságokat megállapítani, írásba foglalni és azt a Bérlő részére is megküldeni. A Bérlő a hibajegyzék átvételétől számított 5 napon belül köteles nyilatkozni a hibák kijavításának, a hiányosságok megszüntetésének illetve az ezek költségének módjáról és határidejéről.

16.  A Bérlő köteles a bérleti díjat és a használat költségeit mindaddig folyamatosan fizetni Bérbeadónak, amíg a bérleményt tisztán és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban át nem adja. 

17.  A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményben külön engedélyhez kötött tevékenységet csak ezen engedély megszerzését követően végezhet, illetve a jogszabályban előírt, a működéshez szükséges feltételek biztosítása a Bérlő kötelezettsége, azok beszerzés alól a jelen szerződés nem mentesít.

18.   A jelen szerződésből eredő esetleges vitás kérdések esetén a Szerződő felek kötelesek jogi képviselőik közreműködésével egyeztetést tartani, nyilatkozataik aláírással történő elismerésével jegyzőkönyvet készíteni. Az egyeztetés eredménytelensége esetén a felek kölcsönösen alávetik magukat a Hevesi Járási Bíróság, illetőleg az Egri Törvényszék kizárólagos illetékességének.
19.  A szerződésben nem szabályozott kérdésekre a mindenkor hatályos polgári törvénykönyv, valamint a lakások én nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére vonatkozó jogszabályok vonatkozó rendelkezései az irányadóak.

20. Jelen szerződés 4 (négy) példányban készült, melyből kettő példány a Bérbeadót, kettő példány a Bérlőt illeti.

A szerződést annak elolvasását és közös értelmezését követően a felek, mint akaratuknak megfelelőt, azzal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Heves, 2020. január „…”.
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