Heves Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
18/2001. (X11. 7.) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésérol

FELHATALMAZAS

A Képviselo-testiilet a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 93.§. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A RENDELET BEVEZETOJE*

Heves Viaros Képviseld-testiilete a lakasok és nem lakads céljara szolgald helyiségekkel vald
hatékony gazdalkodas érdekében, jelen rendeletben meghatarozott formaban biztositja a lakas és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletét és elidegenitését.

I. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet célja

1. § Heves Varos Onkormanyzata illetékességi teriiletén a lakdsokra és helyiségekre vonatkozo
szabalyok egységesitése, a lakdsokkal vald ésszerti, a piaci viszonyokhoz igazod6 gazdalkodas jogi
feltételeinek megteremtése, a polgari jog alapelveit szem elbtt tartva az onkormanyzat bérbeadoi
jogénak erdsitése és a bérlok érdekeinek védelme.

A rendelet alkalmazasi kore

2. § (1) E rendelet hatélya kiterjed Heves Véaros Onkormdnyzata tulajdonaban 4ll6 valamennyi
bérlakasra, valamint a veliik kapcsolatos k6zos hasznalatra szolgald helyiségekre, tovabba nem
lakas céljara szolgalo helyiségekre, illetve azok bérldire, hasznaldira.

(2) E rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, ha a KépviselO-testiilet olyan lakast jelol ki
értékesitésre, amely az 4llam tulajdonébdl ingyenesen keriilt az onkormanyzat tulajdonéba.

(3)? A rendelet hatalya kiterjed a Heves véros teriiletén, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, az
onkormanyzatok bérlakds allomany novelésének tdmogatasa keretében allami tdmogatassal
megvalosulo lakasokra is.

! Modositotta a 19/2004. (V1. 4.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2004. jilius 1. napjatol.
? Beiktatta a 25/2003. (XII. 5.) Hev. Or. Rendelet. Hatalyos 2003. december 1-t6l.



II. RESZ
A LAKASOK BERLETE
. fejezet

3. § Heves Varos KépviselO-testiilete az e rendelet hatdlya al4 tartoz6 ingatlanok kezelését kiilon
szervezet utjan biztositja, melyet palyaztatas utjan valaszt ki.

A lakasok hasznositasanak modja, ideje

4. § (1) Az onkormanyzati lakdsokat elsé sorban szocialis raszorultsag alapjan kell bérbe adni a
rendelet 2. szamu mellékletét képezd hasznositasi jegyzek szerint.

(2) A szocialis raszorultsag alapjan torténé bérbeadas mellett, - a rendelet 2. szamu mellékeltét
képezd hasznositasi jegyzék szerint - az lizleti c€li hasznositasra kijeldlt lakasokbol kell biztositani
a lakastorvényben az Onkormanyzatok részére eldirt elhelyezési és bérbeaddi kotelezettségek
teljesitését, illetve az allami és Onkormanyzati feladatokat ellatd szervek  szakembereinek
elhelyezését.

(3) Heves Varos Onkormanyzata altal 1étrehozott és fenntartott intézmények megfeleld szakember
ellatasa érdekében, szakemberek részére, a kozalkalmazotti, illetve koztisztviseldi jogviszonyuk
fennallasanak iddtartamara dnkormanyzati lakas biztosithato.

(4) A bérbeado allami feladatokat ellatd szerveknek kiillon megallapodassal legfeljebb kétszeri
bérlokijelolési jogot biztosithat ugyanazon lakasra.

(5) Onkormanyzati bérlakasra - hasznositds modjatol fiiggetleniil - csak hatdrozott idejii bérleti
szerzOdés kothetd. Ennek idOtartama 5 ¢€v, amely a hasznositds modjara vonatkozo bérldi
jogosultsdg megléte esetén meghosszabbithato.

5. § (1) Onkormanyzati lakas nem lakas céljara csak kivételesen adhato bérbe akkor, ha a folytatni
kivant tevékenység a szomszédok zavardsa nélkiil végezhetd, és e tevékenység a varos
szinvonalasabb ellatasat szolgalja.

(2) A nem lakas céljara bérbe adhatd lakdsok szdma nem haladhatja meg az Onkormanyzati
bérlakasok 2%-at.

(3)" Bérbe ad6 jogosult a bérlakas keritését, vagy udvaranak, kertjének egy részét, illetve az épiilet
falat — a bérlé hasznalati joganak akadalyozasa nélkiil — harmadik személynek reklam céljara bérbe
adni. A harmadik személlyel Iétesitett jogviszonyban a bérleti dij — piaci forgalom
figyelembevételével — szabad megallapodas targyat képezi, melyrdl az illetékes bizottsag dont.

Il. fejezet

A SZOCIALIS CELU LAKASOK BERBEADASA

A szocialis bérlakasra jogosultsag feltételei

6. § (1) Szocialis helyzete alapjan dnkormanyzati bérlakdsra az a nagykort jogosult:

' Az 1/2003. (11. 7.) rendelet 1. §-aval beiktatott rendelkezés. Hatalyos 2003. februar 7-t6l.
2 Modositotta a 19/2004. (V1. 4.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2004. julius 1-t6l.



a) akinek csalddjaban - a vele egyiittkdltoz6 csaladtagokat szamitva - az egy fOre jutd havi nettd
atlagjovedelem nem haladja meg a mindenkori minimalbér nettd dsszegét.

b)*

(2) Szocialis bérlakésra jogosult az is, akinek elemi karok kovetkeztében a lakasa megsemmisiilt,
vagy lakhatatlanna valt és lakhatasat masként nem tudja megoldani, a lakasa helyreallitasa idejére.
(3) Szocialis raszorultsaga esetén sem jogosult szocidlis bérlakasra az,

a) akinek, illetve vele egyiittk61toz6 csaladtagjainak tulajdonaban lakas, vagy tidiil6 van,

b) akinek lakbér nem fizetése miatt, rendkiviili felmondassal sziint meg korabban a lakasbérleti
jogviszonya,

¢) aki dnkényesen koltozott be dnkormanyzati bérlakasba,

d) aki szocialis jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan olyan valotlan adatokat kozolt,
amelyek szamara jogtalan eldnyt jelentenek.

(4) A 6. § (2) bekezdése alapjan szocialis bérlakasra jogosultak részére a Képviseld-testiilet soron
kiviil - e rendelet 8. § (2) bekezdése és 9. §-ban meghatarozottak alkalmazasa nélkiil biztosithat
lakast.

(5)? A Varosfejlesztési Bizottsag évente feliilvizsgalja a bérlé jovedelmi, vagyoni helyzetét. Az
ezzel kapcsolatos adatszolgaltatasra, bérbeadd kérésére a bérld teljesiteni koteles. Amennyiben a
bérl6 jovedelmi a 6. §. (1) bekezdésben meghatarozott 0sszeget meghaladja a szocialis bérlakasra
vald jogosultsagat elveszti ¢s annak megéllapitdsatdl szamitott negyedik honap végével a bérleti
szerz6dés megszinik. E rendelet 23. §. (2) és (3) bekezdései ebben az esetben nem alkalmazhatoak.

A jogos lakasigény mértéke

7. § (1) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kothetd bérleti szerz6dés, amelynek nagysaga
a bérlé jogos lakasigénye mértékének felsd hatardt nem haladja meg. A jogos lakdsigény
mértékének szamitasanal a lakéasba ténylegesen egylittko1tozok szamat kell figyelembe venni.

(2) A jogos lakésigény mértéke:

a) 1-2 személy esetén 1-1,5 lakdszoba

b) 3 személy esetén 1,5 - 2 lakdszoba

c) 4 személy esetén 2- 2,5 lakdszoba

d) 5 személy esetén 2,5 -3 lakdszoba

e) minden tovabbi 2 személy esetén a mérték egy lakdszobaval novelhetd.

A szocialis raszorultsag elbiraldasa

8. § (1) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti kérelmeket ( a tovabbiakban: kérelem)
meghatarozott formanyomtatvanyon kell benyujtani a Polgarmesteri Hivatalhoz. A kérelemhez
csatolni kell:

a) a csalad kereso tagjainak jovedelmi igazolasat,

b) a csalad vagyoni helyzetérdl sz616 nyilatkozatokat,

c) tartds egészségkarosodas esetén a kezeld orvos errdl szolo igazolasat,

d) anem keresd személyek nyilatkozatat jovedelmiikrdl,

(2) A benyujtott kérelmeket a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasba veszi, feliilvizsgalja majd
dontésre a Varosfejlesztési Bizottsag elé terjeszti.

! Bekezdést tordlte az 5/2005. (I11. 4.) rendelet. Hatalyos 2005. aprilis 1-t61.
2 Modositotta a 12/2012. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a 2012. méajus 1-i hatallyal.



(3) A Polgarmesteri Hivatal jogosult a kérelmezd és csalddtagjaira vonatkozoan igazoldst
beszerezni az APEH-t6l, illetve a helyi adohatdsagtol.

A lakasbérloi névjegyzék

9. § (1)1 A Polgarmesteri Hivatal az egy éven beliil rendelkezésére all6 iires, vagy megiiresedd
lakasokat figyelembe véve a nyilvantartott igénylék névsorat - azok mindsitésével - minden év
majus 15. és november 30. napjaig a Varosfejlesztési Bizottsag rendelkezésére bocsajtja.

(2)2 A Varosfejlesztési Bizottsag minden év december 15. napjaig a szocialis helyzetiik alapjan
bérlakasra jogosultak korébdl hatdrozza meg a bérldi névjegyzéket. A Varosfejlesztési Bizottsag a
névjegyzéket a majus 15-ig benyujtott kérelmeket figyelembe véve minden év junius 1-ig
feliilvizsgalja.

(3)° A bizottsag altal jovahagyott lakasbérléi névjegyzéket a Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan
ki kell fiiggeszteni.

(4)A lakésbérleti szerzdédéseket a névjegyzékben meghatarozott sorrend szerint kell megkotni. A
sorrendtdl csak abban az esetben lehet eltérni, ha a rendelkezésre 4allo lakas szobaszama ezt
indokolja, vagy az igényl6 nem fogadja el a felajanlott lakast.

(5) A névjegyzékben szerepld, de ki nem elégitett kérelmek a kovetkezd évben ujabb besorolas
alapjan - megismételt kérelemre - keriilhetnek ismét a névjegyzékre.

(6) A jovahagyott névjegyzékben szerepld igényldt a névjegyzékrol tordlni kell, amennyiben:

a) valotlan adatokat kozolt és ennek kdvetkeztében keriilt a névjegyzékre.

b) a kérelmezd a jogos lakéasigénye mértékét elérd és részére legalabb két felajanlott lakdst nem
fogadott el,

¢) a kérelmezd 6nerébdl oldotta meg lakasproblémajat.

d) Szocialis helyzetében idokozben bekdvetkezett valtozas miatt nem jogosult bérlakasra.

(7) Bérléi névjegyzékre vald felvétel mellézésével teljesithetd a bérbeadds, ha a kérelmezd
nagyobb lakas visszaaddsa ellenében kisebb, vagy az altala bérelt lakds komfortfokozatanal
alacsonyabb komfortfokozata lakast kér.

9/A.§* (1) A névjegyzékben szerepld személyes adatok kizarolag a lakasbérléi névjegyzék
elkészitése érdekében hasznalhatok fel és harmadik személy szamara csak a jogosult
hozzajarulasaval adhatok ki.

(2) Bérbeado a névjegyzékbe felvett adatokat a kérelmez6 hozzéajarulasaval az igény elbirdlasaig,
illetve a lakasbérleti szerz6dés megsziinéséig kezelheti.

Bérlotarsi jogviszony létesitése

10. § (1) Onkormanyzati bérlakasra bérldtarsi szerz8dés kizarolag irasban kothetd.

(2) A bérlétarsi jogviszony létrejottéhez a bérbeadd hozzajarul, ha hazastarsak kivannak szerzddni.
(3) Bérlotarsi jogviszony létesitéséhez a bérbeadd hozzajarulhat, ha

a) egyenes agi rokonok,

b) testvérek kivannak bérldtarsi jogviszonyt létesiteni és a bérlovel legalabb egy éve
¢letvitelszertien egyiitt laknak.

! Modositotta a 12/2012. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 2. §-a 2012. méjus 1-i hatallyal.
2 Modositotta a 12/2012. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelet 2.§-a 2012. méjus 1-i hatallyal.
¥ Modositotta a 16/2003. (V1. 4.) Hev. Or. rendelet. Hatalyos 2003. jinuis 1.

* A 12/2006. (VL. 9.) rendelettel beiktatott rendelkezés. Hatalyos 2006. julius 1-t61.



11. § (1) A bérbeadd nem jarulhat hozza tarsbérleti lakrész kialakitasdhoz.

UZLETI CELU LAKASOK BERBEADASA

Koltségelven bérbe adott lakasok

12. § (1) Szakemberek részére bérbe adott lakasokra a szocidlis bérlakasokra vonatkozd
szabalyokat az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni.

(2)' Az onkormanyzati intézmények szakemberei, illetve az Onkormdnyzati intézmények
bérldkijelolési joggal rendelkezd vezetdi altal megjelolt szakemberek részére lakasbérleti
névjegyzek ¢és versenytargyalds melldzésével biztosithatdo lakas annak a szakembernek, akinek
alkalmazésa az onkormanyzat, illetve a varos valamely intézménye feladatellatasahoz feltételniil
indokolt.

(3) A szakemberek lakas bérbevétele iranti kérelmiiket a Polgarmesteri Hivatalhoz nyujthatjak be.
A kérelemhez csatolni kell a munkaltato nyilatkozatat arrél, hogy tdmogatja -e a kérelmet.

(4)? A Polgarmesteri Hivatal a szakemberek altal benyujtott igényeket 30 napol beliil tovabbitja a
Varosfejlesztési és Lakasiigyi Bizottsagnak, amely a kérelmekrdl dont.

(5) A bérl6 a lakasba a ténylegesen vele egylittkolt6z6 €s az ott sziiletett gyermekén €s hazastarsan
kiviil mast nem fogadhat be.

(6) Bérldtarsi jogviszony a lakasra nem johet 1étre.

(7) Bérloi jogviszony folytatasara a kozvetlen hozzatartozok sem jogosultak.

Piaci alapu palydzat utjan torténé bérbeadds

13. § (1) A lakéashasznositasi jegyzékben tiizleti céli lakasként szerepld lakasok koziil azokra a
megiiresedett lakasokra, melyekre bérldkijelolési jog nem all fenn, valamint szakember
elhelyezéséhez sem sziikséges, a Polgarmesteri Hivatal palyazatot ir ki.

(2)° A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

- a meghirdetett lakas cimét és miiszaki adatait,

- a lakbér Osszegét,

- a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat és hataridejét,

- versenytargyalas helyét €s idépontjat,

- egyéb palyazati feltételeket, igy a banatpénz mértékeét.

- a lakbér Osszegét, mely nem lehet kevesebb a koltségelven bérbe adott lakdsok lakbérének 35 %-
kal novelt 6sszegénél.

(3) A palyazatot és a versenytargyalas idépontjat a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajara ki kell
fiiggeszteni és nyilvanosan meg kell hirdetni. A palyazatok benyujtdsara legalabb 10 napos
hataridot kell biztositani.

! Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. majus 8-tol.
2 Modositotta a 16/2003. (V1. 4.) Hev. Or. rendelet. Hatalyos 2003. jinuis 1.
¥ Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. méjus 8-tol.



(4) Nem kell a versenytargyalast lefolytatni akkor, ha az eldirt hataridoben csak egy érvényes
ajanlat érkezett. Ilyenkor a lakast az érvényesen palyazo részére a meghirdetett feltételekkel kell
bérbe adni.

14. § (1) A palyazat soran az ajanlattevonek az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott havi
lakbér tobb honapra, de a palyazati kiirds alapjan legalabb 3 honapra - elére egy 0sszegben torténd
megfizetésére kell ajanlatot tennie. A bérleti szerzodést azzal kell megkdtni, aki a legtobb honapra
elore, egy 0sszegben torténd lakbér megfizetését vallalja.

(2) A palyazonak vallalnia kell, hogy a bérleti jog elnyerése esetén a onkormanyzat rendeletében
meghatarozott, koltségelven bérbe adott lakasok bérének 35 %-aval novelt lakbérét megfizeti.

A nyertessel megkotott bérleti szerzddé€s tartalmazza, hogy a jogviszony fennallasa alatt a bérbeado
gondoskodik a lakésberendezések sziikség szerinti javitasarol, potlasarol, cseréjérol.

(3) A targyalast a Polgarmesteri Hivatal folytatja le. A versenytargyalasrol jegyzokonyvet kell
késziteni. A targyalds befejeztével kozolni kell a megjelentekkel a palyazat eredményét, annak
nyertesét €s a masodik legkedvezObb ajanlatot tevd nevét.

(4) A versenytargyalast megnyerd palyazoval a bérleti szerzodést 8 napon beliil kell megkdtni.

(5) Ha a palyazat nyertese nem koti meg a bérleti szerzddést a megadott hataridén beliil, a
palyazati targyalason részt vett kovetkezd legmagasabb 0sszegli ajanlattevével kell azt megkotni.
(6) A versenytargyalas el6tt befizetett banatpénz a lakbér 6sszegébe beszamit. A szerzddéskotéstol
elallo fél a banatpénzt elvesziti.

ALLAMI TAMOGATASSAL EPULT LAKASOK BERBEADASANAK SPECIALIS FELTETELEI
Altaldnos rendelkezések

14/A. § (1) Az allami tamogatassal megvalosuld, nyugdijashazban és garzonhazban kialakitott
bérlakasok 20 évig csak bérlakasként tizemeltethetok.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt tamogatassal 1étrehozott lakasokra a 1étesitéstdl szamitott 20 évig a
Magyar Allam javara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.
(3) Az allami tamogatassal megvalosuld lakoépliletek sziikséges feltjitasat, folyamatos
lizemeltetését €s karbantartasat az (1) bekezdésben részletezett jogcimek esetén biztositani kell.

Nyugdijashdazban lévé lakdsok bérbeadasa

14/B. §

Fiatalok garzonhazaban (fecskehaz) lévé lakasok bérbeadasa

14/C. § (1) Fiatalok, hallgatok részére létesitett garzonhazi lakasra palyazhatnak akik:

a) 35. életéviiket még nem toltotték be

b) 6nall6 ingatlantulajdonnal nem rendelkeznek

¢) Allando jellegli keres6 tevékenységet folytatnak vagy felséfoka oktatasi intézmény nappali
tagozatos hallgatoi

d) éves szinten a garzonhazi lakas bekeriilési koltségének 5 %-at eléré Osszegli lakascélu
elétakarékossagi szerzddést vallalnak €s azt folyamatosan teljesitik, kivéve a fels6fokt oktatasi
intézmény nappali tagozatos hallgatoi

! Beiktatta a 25/2003. (XI1. 5.) Hev. Or. Rendelet. Hatalyos 2003. december 1-t6l.
? Hatalyon kiviil helyezte a 12/2006. (V1. 9.) rendelet 2006. jalius 1-t6l.



e) hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban élnek

(2)1 A garzonhazban a bérleti id6 egy csalad esetében maximum 5 év. A lakést legkésébb a bérleti
szerzOdés lejartanak napjan el kell hagyni, jogcim nélkiili lakashasznalatra lehetdség nincs.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott bérlé keresé tevékenysége 90 napnal hosszabb
idére megsziinik vagy az el6takarékossagra vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, illetdleg
hallgat6éi jogviszonya megszinik, ugy a bérleti jogviszonyt a bérbeadd koteles 6 honapos
felmondasi idével megsziintetni.

(4) Abban az esetben, ha a feltételeknek megfelel6 kell6 szamu fiatal hazaspar/élettars igényléként
nem jelentkezik, a garzonlakasokat a koltségalapon meghatarozott lakbérti lakasok bérbeadasara
vonatkozo6 feltételek szerint kell bérbe adni.

(5) A fecskehazi lakasok alapteriilete nem haladhatja meg a 40 m?-t.

A palyazati eljaras szabalyai

14/D. § (1)? Palyazat Gitjan kell bérbe adni az 4llami timogatassal megvalosulé — az Snkormanyzati
tulajdonu bérlakas allomany novelését szolgald —garzonhaz lakasait.

(2) A palyazati hirdetménynek a — sajat hirdetd tablajan torténd nyilvanos kozzétételérdl — a
bérbeadd gondoskodik.

(3) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

- a bérbeadasra meghirdetett lakds cimét, szobaszamat, alapteriiletét, komfortfokozatat

- a havi lakbér 0sszegét

- a lakas megtekintésének idépontjat

- a jovedelem igazolas benyujtasanak kotelezettségét

- a palyazat benyujtasanak idépontjat és helyét

- a palyazat elbiralasanak idépontjat

- a bérbeadas feltételeinek rovid leirasat

- a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat

- a palyazat elbirdlasarol torténd kiértesités mod;jat

- egyéb palyazati feltételeket és tudnivalokat.

(4)° A garzonhazban 1évé lakasok bérldinek személyét — a palyazati kiirasban kozzétett eldzetes
szempontok figyelembevételével — a Varosfejlesztési Bizottsag valasztja ki.

(5) A palyazat nyertesének visszalépése esetén a bérleti szerz6dés megkotését a Varosfejlesztési
Bizottsag altal masodiknak rangsorolt palyazonak kell felajanlani. Ha a masodiknak rangsorolt
palyazo sem ¢l a szerzddéskotés jogaval, tijabb palyazat kiirasardl kell gondoskodni.

(6) Az eredményteleniil palyaztatott lakasokra a bérbeadd 15 napon beliil Gjabb palyazatot ir ki.

(7)* A garzonhazban 1év6 lakdsok bérleti joganak elnyerésére iranyuld palyazati kérelmet a
Polgarmesteri Hivatalban, a hivatal 4altal biztositott formanyomtatvanyon kell benytjtani.

14/E. § Onkormanyzati bérlakas bérletével kapcsolatos személyes adatok szolgaltatasara az érintett
allampolgar — az egyiitt kolt6zok vonatkozasaban is — az alabbiakra koteles.

- Csaladi és utonév

- Sziiletési hely, id6

- Anyja neve

- Lakohelye, tartozkodasi helye

- Csaladi allapota

- Jovedelmi viszonyaira vonatkozo igazolas (munkaltaté, NYUFI, stb.)

- Fels6foku oktatdsi intézmény igazolasa hallgatoi jogviszonyrol.

! Moedositotta az 5/2005. (I1L. 4.) rendelet. Hatalyos 2005. aprilis 1-t51.
% Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tl.
¥ Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tl.
* Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tl.



I11. fejezet
A BERLETI JOGVISZONY TARTALMA

A felek jogai és kotelezettségei

15. § (1) A bérl6 koteles:

a)" A lakasbérleti szerzédést az értesitéstél szamitott 15 napon beliil aldirni és a szerzédés
megkotésétdl szamitott 15 napon beliil a lakast elfoglalni €s abban életvitelszertien lakni.

b) A lakbért havonta eldre - legkésdbb a honap 15. napjaig egy dsszegben megfizetni.

c) a lakast és tarsashazak esetén a kozds hasznalatra szolgdlo helyiségeket rendeltetésszertien
hasznalni,

d) a lakasban vele egyiittlako személyek magatartasaért felelosséget vallalni.

e) a koziizemi és egyéb dijakat megfizetni.

f)® A szocialis célu lakasok, az iizleti célu, de szakemberek elhelyezése érdekében koltségelvii
lakasok ¢és a fiatalok garzonhazaban (fecskehdz) 1évo lakdsok bérbeadasa esetén az induld bérleti
dijon (lakbér) feliil a szerzddéskotéskor lizemeltetdnek 2 havi bérleti dijnak megfeleldé kauciot
fizetni.

g)® Az iizleti célu palyazat utjan bérbe adott lakasok esetében a nyertes palyazatiban vallalt elSre
egy Osszegben tortént induld lakbér megtfizetésén tul a szerzddéskor az lizemeltetdnek kéthavi
bérleti dijnak megfeleld kauciot kell fizetni.”

(2)* A bérls a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak idStartamat koteles
irasban a bérbeadod részére bejelenteni.

A lakas atadasa

16. § (1)° Az iizemeltetd a bérbeadd megbizasabol a lakast a bérlé részére leltar szerint tisztdn és
rendeltetészerlien hasznalatra alkalmas allapotban adja at. A lakds ataddsakor észlelt hibak,
hidnyossagok a lakas komfortfokozatanak megfeleld megsziintetésérdl a bérbeadd 30 napon beliil
koteles gondoskodni.

(2) A lakés atadéasakor leltart kell felvenni. Abban fel kell tiintetni a lakas, illetéleg a lakas
berendezési targyainak tényleges allapotat (pl. a lakberendezések hiadnya, burkolatok, festés,
mazolas allapota) valamint a bérld észrevételeit. Bérld a lakas atvételét a leltar alairasaval koteles
elismerni.

(3) A lakas rendeltetésszer(i hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakberendezési targyakat
a) a bérldvel kotott kiilon szerzddés biztositja,

b) a bérbeado és a bérlé megallapodésa alapjan a bérbeado koltségére a bérlo szerzi be,

c) a bérbeadd azért nem szolgaltat, mert erre a bérld a lakasbérleti szerz6dés alapjan nem tart

igényt.

! Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-t6l.

2 A 27/2009. (XII. 23.) rendelettel beiktatott rendelkezés. Hatalyos 2010. januar 1-t51.
¥ A 27/2009. (XII. 23.) rendelettel beiktatott rendelkezés. Htalyos 2010. januar 1-t61.
* A 12/2006. (V1. 9.) rendelettel beiktatott bekezdés. Hatalyos 2006. julius 1-tl.

® Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. majus 8-tol.



A lakas rendeltetésszerii haszndlatanak ellendrzése

17. §* A bérbeadé vagy a bérbeadd megbizasabol az iizemeltetd a rendeltetésszerti és gondos
haszndlatot, tovabba a bérldi kotelezettségek teljesitését a bérld nyugalmanak és foglalkozasanak
zavarasa nélkiil, évente egy alkalommal elézetes értesités alapjan, munkanapokon 8 - 20 o6ra
kozotti idoben ellendrizheti. A bérld az ellendrzést tlirni koteles.

Karbantartasi, felujitasi, potlasi munkak

18. § (1) A bérbeado koteles gondoskodni:

a) az ¢épllet karbantartasarol,

b) az épiiletszerkezeti falak és a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e
helyiségek berendezéseiben keletkezett hibdk, hidnyossdgok megsziintetésérol,

)’ tarsashazak esetében a lakas tulajdoni hanya szerinti kozds koltség megfizetésének
kotelezettsége a bérlot terheli, az ingatlanra vonatkozé felyjitasi alap megfizetésére a bérbeadd
koteles.

(2) A bérlo koteles:

a)* a lakés burkolatainak, nyildszardinak és berendezési targyainak a karbantartdsarol, felujitasarol,
poétlasardl, cseréjérdl gondoskodni.

b) tarsashdzak esetén a tarsashdz hazirendjét betartani, a kdz0s hasznalatra szolgald helyiségek és
teriilet tisztan tartasarol a hazirendben foglaltak szerint gondoskodni.

(3) Karbantartason az épiilet (lakas) folyamatos, zavartalan, biztonsagos lizemeltetését szolgald
javitasi, karbantartasi tevékenységet kell érteni, amelyet a rendeltetésszerli hasznélat érdekében el
kell végezni, amely a folyamatos elhasznalodas rendszeres helyreallitasat eredményezi.

(4)* a lakason beliili koltségek viselésérol a rendelet e szakaszat figyelembe véve a bérbeadé és a
bérld a szerzodésben koteles megallapodni.

A lakas atalakitasa, korszerisitése

19. § (1)° A bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjan jogosult a bérld a lakast atalakitani,
korszertsiteni. Abérlo kérelméhez koteles mellékelni az atalakitast, korszerusitést alatamaszto
miszaki dokumentaciot és koltségbecslést.

(2) A bérbeadd az atalakitési, korszerlisitési munkak engedélyezése esetén, - annak megkezdése
elétt - szerzddést kot a bérldvel, amelyben rogzitik az engedélyezett munkakat, a koltségek
viselését s a lakés visszaaddsanak feltételeit.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdés szerinti engedély nélkiill végzi el a munkakat, a bérbeado
kotelezheti az eredeti allapot helyredllitdsara és a bérlé nem tarthat igényt koltségei megtéritésére.

! Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. majus 8-tol.

2 Modositotta a 9/2008. (IV. 4.) rendelet. Hatalyos 2008. aprilis 1-t6l.

¥ Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tl.

* A bekezdést a 12/2006. (V1. 9.) rendelet iktatta be. Hatalyos 2006. julius 1-t6l.
® Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. majus 8-tol.



20. § (1) A lakas atalakitasanak mindsiil:

a) a lakds miiszaki megosztasa, alapteriiletének ¢és a lakdszobdk szamanak megvaltoztatasa
(bovitése, csokkentése) , tovabba

b) a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szamanak, illetve rendeltetésének megvaltoztatasa.
(2) A lakas korszerlsitésének mindsiil:

egyedi gaz-, vagy elektromos flito-, illetdleg melegviz szolgaltatd berendezés felszerelése, tovabba
a lakas komfortfokozatat ndveld egyéb épitési, szerelési munka elvégzése.

Lakasba befogadas és tartasi szerzodes feltételei

21. § (1) A Dbérl6 a lakasba hazastarsan, gyermekén (Orokbefogadott, mostoha és nevelt
gyermekén), jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokdjan, valamint sziildjén
(6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziil6jén) kiviil a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzéjarulasaval
befogadhatja:

a) ¢lettarsat, illetve
b) testvérét, amennyibe Hevesen masik lakés bérletével, tulajdonjogaval nem rendelkezik, illetve a
bérl6 apolasa miatt indokolt a lakasba koltozése.

(2) A befogadashoz torténd hozzajarulds iranti kérelmet irdsban kell a Polgarmesteri Hivatalhoz
benyujtani.

(3) A kérelemhez csatolni kell:

a) a bérlo nyilatkozatat arrél, hogy a befogadott személyt az dnkormanyzati lakasba 3 napon beliil
bejelenti.

b) A befogadott személy nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a bérleti szerzodés megsziinésekor
az dnkormanyzati lakést 3 napon beliil elhagyja.

(4)* A bérlétars a lakasba mas személyt a kiskora gyermeke, valamint a befogadott gyermekének
az egyiittlkads ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a masik bérlotars irasbeli
hozzéjarulasaval fogadhat be.

(5)° A bérlé a garzonhazban 1év6 lakasba hazastarsa és kiskor gyermeke kivételével més személyt
allando jelleggel a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhat be.

(6)3 A (5) bekezdésben emlitett személyek esetében a hozzdjarulds akkor adhaté meg, ha a
befogadast kovetden a lakédsban lakéd személyek mindegyikére legalabb 6 m? lakoszoba teriilet jut.

(7)* A bérbeadé hozzajarulasaval befogadott személyek a bérleti szerz6dés megsziinése utan
elhelyezésre nem tarthatnak igényt, a bérleti jogviszonyt nem folytathatjak.

22. § (1) Onkormanyzati bérlakasra kotendd tartasi szerzddéshez vald hozzajarulast meg kell
tagadni, ha

a) az eltart6 kiskoru, vagy

b) a bérld egészségi, szocialis és egyéb koriilményei nem utalnak arra, hogy tartasra, gondozasra
szorul, vagy

c) az eltart6 a tartdshoz sziikséges jovedelemmel nem rendelkezik, vagy

d) ha az eltartonak mar mas eltartottal is van érvényes tartdsi szerzOdése az orszag teriiletén.

(2) A Polgarmesteri Hivatal kornyezettanulmany készitésével és a sziikséges okiratok,
nyilatkozatok beszerzésével allapitja meg az (1) bekezdésben foglaltak meglétét.

! Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-t6l.

2 Beiktatta a 25/2003. (XII. 5.) Hev. Or. Rendelet. Hatalyos 2003. december 1-t6l.
® Beiktatta a 25/2003. (XII. 5.) Hev. Or. Rendelet. Hatalyos 2003. december 1-t6l.
* Beiktatta a 25/2003. (XII. 5.) Hev. Or. Rendelet. Hatalyos 2003. december 1-t6l.



(3) A tartasi szerzddés érvénytelensége, felbontdsa vagy megsziintetése a lakasbérleti jogviszony
folytatasat kizarja.

A bérleti jogviszony megsziinése és a lakds visszaadasa

23. § (1) A szerzddésben meghatarozott id6 elteltével, illetve feltétel bekdvetkeztével a bérleti
jogviszony megszinik. Ekkor a bérld kiilon felszolitds és mindennemi elhelyezési, téritési igény
nélkil koteles a lakast ingodsagaitol kitiritett allapotban visszaadni a bérbeaddnak.

(2)' A bérld irasban kérheti a bérbeadotol a bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasat, annak
megsziinése el6tt 6 honappal. Nem hosszabbithatd meg a bérleti szerz6dés, ha a bérlének lakbér,
vagy koziizemi dijhatraléka van.

(3)? Az iizemelteté 3 honappal a bérleti jogviszony megsziinése eldtt a bérld figyelmét felhivija a
bérleti jogviszony megsziinésére €s felszolitja a lakas elhagyasara, amennyiben a bérld nem kérte
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasat.

(4)° A bérleti szerzédés megsziinése utan a lakasban visszamaradé személy — a tdrvény alapjan
bérleti jog folytatdsara jogosultak kivételével — masik lakasra nem tarthat igényt, a bérbeadonak
masik lakasban valé elhelyezési kotelezettsége nincs.

(5)* A bérleti szerz6dés megsziinésével megiiresedé lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban torténd atvételét kovetd 15 napon beliil a bérbeadasra ijabb palyazatot kell kiirni.

24. § (1)° Az iizemeltetdnek a lakds visszaaddsakor meg kell allapitania a lakds és a
lakasberendezések tényleges allapotat, illetdleg az esetleges hibakat, hidnyossagokat. Ezeket a
megallapitasokat irasba kell foglalni, amelyben a bérlének nyilatkoznia kell az 6t terheld hibdk és
hianyossagok megsziintetésének, illetdleg az ellenérték megtéritésének a modjarol €s hataridejérol.
Ezek elvégzésére a bérbeadod €s a bérld kiilon megallapodést kot.

(2) Ha a bérlé a hibdk és hidnyossagok megsziintetését, vagy az ellenérték megtéritését nem
vallalja, a bérbead6 a birdsagtol kérheti a bérld feleldsségének megallapitasat.

(3) A bérl6 koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni a bérbeadonak, amig azt
tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban jegyz6konyvben rogzitve at nem adja.

(4)6 A Bérl6 altal fizetett kaucid részben, vagy egészében fedezetiil szolgal a hibak és hidnyossagok
hidnyossadgok megsziintetésére. Az igy csokkentett, vagy a teljes 0sszegii kauciot a lizemeltetd a
lakas atadasat kovetd 15 napon beliil fizeti vissza.

25. § (1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 haldla miatt sziint meg, a bérbead6 az 6rokdst:

a) kotelezi, hogy a lakdsban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyo halalat kovetd honap végéig
szallitsa el.

b) nem kotelezheti a bérld altal elmulasztott karbantartasi és javitdsi munkak elvégzésére, illetdleg
azok koltségének a bérbeado felé torténd megtéritésére.

(2) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol hataridére nem szallitja el, azokat a bérbeadd az
orokos koltségére és veszélyére - raktarban, vagy arra alkalmas mas helyiségben helyezheti el.
Ennek soran a hagyatéki targyakrol - az erre vonatkozd jogszabalyok szerint - leltart kell felvenni,
¢s azokat gondosan kell kezelni.

! Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tl.

2 Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. méjus 8-tol.

® Beiktatta a 25/2003. (XII. 5.) Hev. Or. Rendelet. Hatalyos 2003. december 1-t6l.

* Beiktatta a 25/2003. (XII. 5.) Hev. Or. Rendelet. Hatalyos 2003. december 1-t6l.

® Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. méjus 8-tol.

® A 27/2009. (Xii. 23.) rendelettel beiktatott rendelkezés. Hatalyos 2010. jnauar 1-t61.



(3) Amig az 6rokos hagyatéki targyakat a lakdsbol hataridére nem szaéllitja el, az iiresen tartott
lakassal kapcsolatos, olyan iizemeltetési €s fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérlot
terhelnék, az o6rokost terhelik. Ezen felill az 6rokos az (1) bekezdés a) pontjdban megjelolt
hataridon beliil az iiresen tartott lakdsra megallapithaté lakbért, hataridon tal pedig a lakbér
kétszeresének megfeleld dsszegli hasznalati dijat koteles fizetni.

(4) Ha az elhalt bérlonek lakbér, illetve hasznalati dij hatraléka van, akkor a bérbeado koteles azt
hagyatéki teherként bejelenteni.

26 .§ Ha a bérlo a sajat koltségén Iétesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor leszereli, a
bérbeadonak koteleznie kell a bérldt az eredeti allapot visszadllitdsdra, vagy annak koltségei
megtéritésére, illetdleg a rendeltetésszerti hasznalhatosag mas modon torténd biztositasara.

A lakasbérlet megsziinésekor masik lakas biztositasanak feltételei, vagy pénzbeli térites fizetése

27.§ (1) A bérbeadd a lakds bérlgjével a hatdrozatlan idejli bérleti jogviszonyt az alabbi
feltételekkel sziintetheti meg:

a) a lakas bérldje részére ugyanolyan komfortfokozatl cserelakast biztosit

b) ha alacsonyabb komfortfokozati, vagy lakbérii cserelakast tud biztositani, a bérbeadd egy
alkalommal vallalja a két lakés egy éves lakbére kozotti kiilonbozet kétszeresének megfizetését.

(2) Ha a bérl6 cserelakasra nem tart igényt, a bérbeadd a lakés atvételét kovetden koteles a bérld
altal megfizetett haszndalatbavételi dij 6sszegét kifizetni.

(3) A lakasra fennallo tartozasokat a bérlonek jaro téritésbe be kell szamitani.

28. § (1) A bérbeado a bérleti szerzddést - a lakas lebontasa céljabol - akkor mondhatja fel, ha a
felmondasi 1d6 lejartaval a bérld részére a varosban megfeleld, masik lakast tud biztositani.

A lakascsere

29. § (1) Onkormaényzati lakas bérleti joga kizardlag masik lakéasra cserélhetd. Egy lakas tobb
lakasra is elcserélhetd.

(2)' A garzonhazban 1évé lakds bérleti joga csak olyan lakas bérleti jogara vagy tulajdonjogéara
cseré¢lhetd, amelynek bérldje vagy tulajdonosa a csere utdn megfelel az adott lakéastipusban torténd
elhelyezés feltételeinek.

30. § Bérldtarsi jogviszony esetében a bérldtars a bérldtarsi jogat is elcserélheti. Ebben az esetben
a bérbeadd hozzajarulasan feliil a tobbi bérldtars hozzajarulasa is sziikséges.

31. § (1) Onkorményzati bérlakdsra kotott cserelehetdség csak akkor hagyhaté jova, ha a
jovahagyasra benyujtott csereszerz6désben az onkormanyzati bérlakds leendd bérldje vallalja a
jelenlegi bérldvel kotott bérleti szerzédésben foglaltak teljesitését. A csere jovahagyéasa utan az 1j
bérldvel a régi bérleti szerzdédésben foglaltak szerinti szerz6dés kothetd.

32. § A lakascsere végrehajtasakor a bérldvel egyiittlakd valamennyi személy koteles a lakast a
bérldvel egyiitt elhagyni.

! Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-t6l.



Lakasberleti jog folytatasa a bérlo halala esetén

33. § (1) A lakasbérleti jog folytatdsara jogosultak a bérld halalatol szamitott harminc napon beliil
kérhetik a jogosultsaguk elismerését.

(2) Ha a lakésbérleti jog folytatdsara van olyan jogosult személy, aki e joganak elismerését az (1)
bekezdésben eldirt hataridoben nem kérte, a Polgarmesteri Hivatal koteles 6t felhivni, hogy nyolc
napon beliil nyilatkozzék, kivan-e jogaval élni. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(3) Ha a lakasbérleti jog folytatasara vonatkozd jogosultsag elismerését az eltarto kéri, a
Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasa és kornyezettanulmany alapjan meg kell allapitani, hogy az
eltarto a tartdsi kotelezettségét teljesitette-e. A tartdsi kotelezettség nem teljesitése esetén a
jogosultsag elismerését el kell utasitani.

(4) A lakasbérleti jogviszonyt a jogosult személy valtozatlan feltételek mellett folytatja, ha
jogosultsagat a Hivatal elismerte.

Albérletbe adas feltételei

34. § (1) Az onkormanyzati lakas bérldje lakdsbérleményének egy részét a bérbeadonak eldzetes
irasbeli hozz4jarulasaval adhatja albérletbe.

(2) Az albérleti szerzodést a bérldnek irasban kell megkotni és ezt be kell mutatni a bérbeadonak
zaradékolas végett.

(3) A bérlo koteles a lakasban lakni a bérlemény egy részének albérletbe adasa utan is.

(4) Egy lakdszobas bérlemény albérletbe nem adhato.

(5) A bérbead6 nem adhatja meg a hozzajarulast az albérletbe adashoz, ha ezaltal a lakasban lakok
szdma meghaladja a rendeletben meghatarozott jogos lakasigény mértékét és a bérld kizarodlagos
hasznalataban nem marad legalabb egy lakoszoba.

(6) A bérld lakasbérleti jogviszonya megsziinésével megszilinik az albérleti szerzédés is.

(7) Ha a bérlé a lakast, vagy annak egy részét a bérbeado eldzetes hozzdjaruldsa nélkiil adja
albérletbe, bérleti jogviszonya felmondassal megsziinik és cserelakdsra nem tarthat igényt.

IV. fejezet
A LAKBER ES A LAKBERTAMOGATAS
A lakber

35. § (1)> A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasokra fizetendé bérleti dijat az
onkormanyzati rendelet 1. szamu melléklete a) pontja tartalmazza.

(2) A koltségelven bérbe adott lakasok bérldi az (1) bekezdésben megallapitott bérleti dij
haromszorosat kotelesek megfizetni az 1. szamu melléklet b) pontjanak megfelelden.

(3) a fiatalok garzonhazaban 1évé lakasok bérléi az (1) bekezdés szerinti szocidlis jelleggel
bérbeadott lakasokra vonatkozé bérleti dijat és az 1. szam® melléklet g) pont szerinti terasz
hasznalati dijat kotelesek fizetni.

! Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-t6l.
2 Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tl.



(4) Amennyiben a bérbe adott lakashoz nem lakas céljara szolgald helyiség is tartozik, a lakbéren
feliil e rendelet 1. sz. mellékletének c) - f) pontjaiban megallapitott dijat kell fizetni..
(5) A bérleti dijakat a Képviseld-testiilet minden évben, a novemberi tilésén vizsgalja felil.

A koltségelven bérbe adott lakdsok bérének mérséklése

36. §1 (1) A koltségelven bérbe adott lakdsok lakbérének mértéke rendkiviil indokolt esetben, egyéni
kérelemre mérsékelhetd, legfeljebb a lakbér 20 %-val, de a lakbér ebben az esetben sem lehet
kevesebb, mint az azonos komfortfokozatu €s alapteriiletii szocialis bérlakas lakbére.

(2) Lakbérmérséklési kedvezmény legfeljebb két évre adhatd. Tovabbi kedvezmény igénybevételéhez
ujabb kérelem benyujtasa sziikséges.

(3) A lakbérmérséklési kedvezmény iranti kérelemhez csatolni kell a kérelem alapjat alatimaszto
dokumentumokat.

(4) Lakbérmérséklési kedvezmény nem nytjthato

a) a bérleményhez tartozo nem lakas céljara szolgalo helyiségekre,

b) ha a bérlonek lakbér- vagy koziizemi dijhatraléka van.

37. § (1) Az dnkorményzati bérlakasok bérének Osszetevoi:

a) alapdij (lakhatési dij)

b) karbantartasi dij

c) feljitasi dij

(2) Lakhatasi dijat (alapdijat) a bérl6 a lakds hasznélatdért koteles fizetni. A lakhatasi dij
mértékének megallapitasanal figyelembe kell venni a lakas nagysagat és komfortfokozatat.

(3) A karbantartasi dij: az életveszélyt okozd azonnal beavatkozast igénylé hibak hidnyossagok
megsziintetése, az éplilet allagdnak, rendeltetésszerli hasznalhatdésaganak biztositasa érdekében
végzett munka ellenértéke.

(4) Felyjitasi dij a sziikséges felujitasok atlagértéke.

(5)2 a koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét ugy kell megallapitani, hogy a
bérbeadonak az épiilettel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(6)3 a piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét gy kell megallapitani, hogy a
bérbeadonak nyeresége is keletkezzen.

Kiilonszolgaltatasok dija

38. § (1) A bérleti dijon feliil a bérld - a bérleti szerz6désben megfogalmazottak szerint koteles
megfizetni a lakas hasznalataval kapcsolatos kiilonszolgéltatasok dijat. pl: viz-csatornadij.

@)

A lakasok bérleti dijanak mérséklése

39. § (1) A bérbeadd a lakbért elengedi, illetve mérsékli arra az idore, amig:

! Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tGl.

2 A rendelkezést beiktatta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-t51
® A rendelkezést beiktatta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tl.
* Hatalyon kiviil helyezte a 12/2006. (V1. 9.) rendelet 2006. julius 1-i hatallyal.



a) a bérbead6 kotelezettségeihez tartozo allagmegdévo munkakat a bérld felszolitasa ellenére nem
végez el és emiatt a bérlo a lakést, vagy annak egy részét nem hasznalhatja rendeltetésszertien.

b) a bérbeadd a bérlét a lakas rendeltetésszerti hasznalatdban mas moddon akaddlyozza, vagy
jelentésebb mértékben korlatozza.

(2) Ha a felek a lakbér modositasaban nem tudnak megegyezni, annak megallapitasat a birosagtol
kérhetik. A birdsag jogerds hatarozataig a lakasért korabban fizetett, ennek hidnyaban a bérbeado
altal kozolt lakbért kell fizetni.

Jogcim nélkiili lakdashasznalat és a lakashasznalati dij mértéke

40. § (1) Az a személy, akinek a bérbeadoval kotott lakasbérleti szerz6dése megszlinik, vagy nem
kot bérleti szerzddés a bérbeadoval, jogeim nélkiili lakashasznalonak mindsiil. A lakdshasznalo,
amennyiben masik lakasra nem tarthat igényt, a jogcim nélkiili lakdshasznalat kezdetétol hasznalati
dijat koteles fizetni.

(2)" A hasznalati dij mértéke:
a) a jogcim nélkiili lakdshasznalat kezdetétdl szamitott két honapig a lakbérrel azonos Osszeg,
b) a harmadik honaptdl a nyolcadik honapig a lakbér kétszeres dsszege,
¢) a kilencedik honaptol a tizenkettedik honapig a lakbér haromszoros 0sszege,
d) ezt kovetden minden évben az el6z6 év egy honapra esd hasznalati dijanak a kétszerese.

(3)? A bérbeadd a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl, illetdleg a tudomasra jutastol szamitott 30
napon beliil koteles a lakas kitiritése iranti sziikséges intézkedést megtenni.

A lakbértamogatas

41. § (1) Lakbértamogatasra az az dnkormanyzati lakas bérléje jogosult, aki a bérleti jogviszony
ideje alatt atmenetileg, vagy id6 kozben bedllt valtozdsok miatt arra raszorul és a rendeletben
szabalyozott jovedelmi, vagyoni €s egyéb feltételeknek megfelel.

(2) A lakbértamogatasra fordithato Osszeget a KépviselO-testiilet az éves koltségvetésében
hatdrozza meg.

(3) A lakbértamogatas mértéke a bérld altal fizetendd lakbér 50 %-aig terjedhet.

(4) A csalad jovedelmének szamitasanal figyelme kell venni minden csaladtag:

a) nyugdijbol, nyugdijalapbol, csaladi potlékbol, tarsadalombiztositasi juttatdsbol, vagy barmely
mas forradsbol szarmazo nettd jovedelmét,

b) véllalkozasbdl szarmazo6 jovedelmét, vagy bérleti dijat,

c¢) rendszeres szocialis, nevelési segélyt, a csaladhoz nem tartozotol idészakosan vagy rendszeresen
kapott (pl. gyermektartdsdij) timogatést,

42. § Tamogatasban kell részesiteni a bérldt, ha:

a) a 70. életévét betdltotte és a bérldvel egyiittlakd személyek egy fore jutd nettd jovedelme az
oregségi nyugdij legkisebb sszegét nem haladja meg,

b) munkaképességét az 1. és II. rokkantsagi fokozatban 67 %-ban, vagy anndl nagyobb mértékben
elvesztette €s a bérldvel egyiittlakd személyek egy fore jutd nettd jovedelme az Sregségi nyugdij
legkisebb 0sszegét nem haladja meg.

! Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-tl.
? Beiktatta a 25/2003. (XII. 5.) Hev. Or. Rendelet. Hatalyos 2003. december 1-t6l.



A lakbértamogatas eljarasi szabalyai

43. § (1) A tamogatast a bérlonek kell kérelmeznie erre a célra rendszeresitett igényldlapon, melyet
a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benytjtani. A tdmogatéasi kérelemben minden csaladtagrol adatot
kell szolgéltatni.

(2) A kérelmezo6 irasbeli hozzajarulasat kell adni ahhoz, hogy a Polgarmesteri Hivatal a
csaladtagok jovedelmi viszonyairél €és a csaldd nagysagar6l az adohatdsagtol, a népesség-
nyilvantartastdl informaciot kérjen. A Polgarmesteri Hivatal az adatokat koteles bizalmasan kezelni
¢és azokat kizarolag a felhatalmazasnak megfeleld célra haszndlni.

(3) Lehetdség van 1) kérelem benyujtasara, ha a csalad 1étszamaban, anyagi-szocialis helyzetében
lényeges valtozas kovetkezik be.

(4) A tamogatott csaladoknak évenként kell igazolniuk a jovedelmiiket. Ha az éves igazolas elott a
csalad jovedelme tobb mint 15 %-kal valtozott, akkor év kozbeni igazolas is sziikséges.
Haladéktalanul be kell jelenteni a csalad 1étszamaban bekdvetkezett valtozasokat.

(5) Ha a csalad masik dnkormanyzati lakasba koltozik, ujra kell folyamodnia tamogatéasért.

(6) A Polgarmesteri Hivatal koteles a kérelmezd altal benyujtott igazolasokat, adatok valodisagat
vizsgalni, melyhez a (2) bekezdés alapjan felhasznalhatja a jovedelemado6zasi rendszer adatait, a
jovedelem- és vagyon megallapitdsdhoz rendelkezésre allo egyéb informéciokat és a népesség-
nyilvantartds adatait. A Polgarmesteri hivatal elére be nem jelentett csaladlatogatast,
kornyezettanulmanyt végezhet.

44. § A tamogatasra valo jogosultsag megsziinik, ha

- annak feltételei megsziinnek,

- bérleti jogviszony megsziinik,

- ha a bérld legalabb harom honapig nem tesz eleget lakbérfizetési kotelezettségének.

45. § (1) Miel6tt a lakbér vagy koziizemi dij hatralékkal rendelkezd bérld lakbértamogatést kapna,
koteles a meglévo hatralék rendezésére visszafizetési megallapodast kotni a szolgaltatdval.

(2) A megallapodasban vallalt részletfizetés 500.- Ft-nal kevesebb nem lehet és a havi torlesztd
részletet igy kell megallapitani, hogy maximum 2 év alatt a hatralék befizetésre kertiljon.

(3) Azt a bérldt, aki 3 honapon at - felszolitas ellenére - nem fizeti a szerzédésben vallalt hatralék
torlesztést, ki kell zarni a tovabbi tamogatasbol.

(4) A mar meglévd hatralék rendezésérdl sz6l6 megallapodas megkotése nélkiil a lakbérre nem
adhat6 tamogatas.

46. § (1) Hianyosan benyujtott kérelem esetén a Polgarmesteri Hivatal felhivja a kérelmez6t a
hidnyz6 adatok potlasara. Amennyiben kérelmezd 30 napon beliil a felhivasnak nem tesz eleget, a
Hivatal a rendelkezésre all6 adatok alapjan dont.

(2) A polgarmesteri Hivatal a timogatast kozvetleniil a szolgaltatd szervezetnek fizeti ki.

47. § (1) Az a bérld, aki helyzetével kapcsolatos alapvetd informaciokat eltitkol, félrevezeto, vagy
hamis adatot k6z6l, 2 éven 4t nem részesiilhet timogatasban.



III. RESZ
A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK BERLETE

48. § (1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évS helyiségek bérletének létrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait az alabbiakban
szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A rendelet 4.8, 6.§, 7.§, 8.§, 9.§. 10.§. 11.§: 12.§. 21.§, 22.§.25.§ 27.§.29.§. 33.§. 34.§. 35.§
36.§ 38.§.40.8. 41.§. 42.§. 43.§. 44.§. 45.§. 46.§. 47.§-ai a nem lakas céljara szolgald helyiségre
nem alkalmazhatok.

Helyiségek hasznositasanak modja, ideje

49. § (1) Helyiséget versenytargyalds utjan, illetve egyedi dontés alapjan lehet bérbe adni, a
rendelet 5. szamu melléklete szerint. Kivételt képeznek ez aldl a bérlakasokhoz tartozéd
melléképiiletek, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek, amelyeket a lakassal egyiitt a
bérlonek kell bérbe adni.

(2) Versenytargyalds utjan vald hasznositas esetén két eredménytelen palyaztatds utin a
Varosfejlesztési és Lakasiigyi Bizottsag dont a hirdetési feltételek modositasarol.

(3) A bérbeadd az iires, vagy megiiresedett helyiségekre csak hatdrozott idore szolo bérleti
szerzddést kothet.

(4) A hatarozott id6 tartamaban a felek kozosen allapodnak meg, amely 6t évnél hosszabb
id6étartamu nem lehet.

(5) A bérld jogviszonyanak lejarta el6tt 6 honappal, irdsban kérheti a bérleti jogviszony
meghosszabbitasat.

A versenytargyalds

50. § 1) A palyazati eljaras lefolytatasara az itt leirt eltérésekkel a rendelet 13. és 14.§-aiban
foglaltakat kell alkalmazni.

(2) Versenytargyalas targya a bérleti dij O0sszege. A versenytargyalasnak az a palyazé a nyertese,
aki a legmagasabb 0sszegili bérleti dij fizetésére tesz ajanlatot.

(3)" palyazo a palyazatban koteles megjeldlni azt a tevékenységi kort, amelyet a helyiségben
folytatni kivan.

(4 A verseny targyalas induld bérleti dijat a piaci viszonyok figyelembevételével a
Virosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag allapitja meg.

A bérbeado és a bérlo jogai és kotelezettségei
51. § (1) A bérbeadd nem koteles a bérlonek a helyiséget tigy bérbe adni, hogy az abban folytatni

kivant tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges modon legyen kialakitva, felszerelve, illetdleg
berendezve.

! Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. méjus 8-tol.
2 Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. majus 8-tol.



(2) A bérl6 koteles gondoskodni a helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény,
védotetd, ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, tovabba bérldi tevékenység
érdekében sziikséges felujitasokrol, potlasokrol, illetve ezek cseréjérol.

(3) A Dbérl6 koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan kozponti berendezéseinek
karbantartasardl, amelyeket a bérld kizardlagosan hasznal, illetve tart tizemben. Az épiilet tovabba
a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitasarol, ha az a bérld tevékenység miatt
valt sziikségessé, tovabba a bérld tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem haztartasi szemét
elszallitasarol.

Bérleti dij

52. § (1) A helyiség bérleti dija a versenytargyaldson megajanlott legmagasabb bérleti dij, illetve
egyedi dontés alapjan bérbe adott helyiségek esetén az egyedileg megallapitott sszeg.

(2) A tarsashazakban levé nem lakds céljara szolgald helyiségek esetén a bérleti dij nem
tartalmazza a k6z0s lizemeltetési koltségeket, azt a bérl6 kozvetleniil a tarsashaznak fizeti meg.

A helyiség bérleti joganak atruhazas és elcserélése

53. § (1) Onkormanyzati tulajdonti helyiség csak maésik 6nkorményzati tulajdont helyiségre
cserélhetd, az eredeti bérleti szerzodésben foglalt feltételek mellett.

(2) A helyiség bérleti joganak atruhdzasdhoz és elcseréléséhez a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

(3) A bérbeado a helyiség bérleti joganak atruhdzasadhoz elcseréléséhez hozz4jarul, ha:

a) az 0j bérld altal gyakorolni kivant tevékenységnek a jogszabaly altal eloirt feltételei
biztosithatok,

b) tovabba az uj bérld vallalja, hogy a szerzodés megkdtésével egyidejlileg a helyiség egy éves
bérleti dijdnak megfeleld 6sszegli pénzbeli téritést fizet az Gnkormédnyzatnak.

IV. RESZ
HATASKORI FELADATOK
A lakas és helyiség bérbeadasdval kapcsolatos feladatok ellatdsa

54. § A rendelet hatalya ala tartozd lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat KépviselO-testiilete, a Varosfejlesztési
Bizottsag, a Polgarmesteri Hivatal és az izemeltetéssel megbizott szervezet. latja el.

A képvisel6-testiilet feladata®

95. § (1) Az éves koltségvetés keretében meghatarozza az e rendelet hatdlya ala tartozo lakasok és
nem lakds céljara szolgaldo helyiségek felujitdsara, karbantartdsdra, javitasara, tovabba a
lakbértamogatasra fordithatd osszeget.

(2) Dont a lejart bérleti szerzédések meghosszabbitasarol.

(3) Dont a bérlokijeldlési jog biztositasarol

! Modositotta a 8/2009. (V. 8.) rendelet. Hatalyos 2009. majus 8-tol.
? Modositotta a 16/2003. (V1. 4.) Hev. Or. rendelet. Hatalyos 2003. jinuis 1.



(4) Gyakorolja tulajdonosi jogait.

(5)* szakember elhelyezés esetén dont a lakas bérbeadasarol

(6)? dont a koltségelven bérbe adott lakasok bérének mérséklésérol
(7)° dont a garzonhazban 16v6 lakasok bérbeadasarol

A Varosfejlesztési Bizottsag feladata

56. § (1) Hatarozattal megallapitja a szocialis lakasok bérbeadasi névjegyzékét.

(2) Hatarozattal dont a névjegyzéken 1évo igényld névjegyzékrol valod torlésérdl.

(3)*

4y

(5) Megallapitja a versenytargyalasra meghirdetett helyiségek indul6 bérleti dijat.

(6) Eredménytelen versenytargyalds utan dont a helyiség bérbeadasanak feltételeirdl.
(7) Javaslatot tesz a Képviselo-testiiletnek a lejart bérleti szerz0dés meghosszabbitasara.

A polgarmesteri hivatal feladatai

57. § (1) Megallapitja a lakéasigényl6 jogosultsadgat a szocidlis bérlakdsoknal.

(2) Ellatja a palyazatokkal és versenytargyalas lebonyolitasaval kapcsolatos feladatokat.

(3) Ellatja a lakasok és helyiségek cseréjével, befogadassal, bérleti jogviszony folytatasaval
kapcsolatos feladatokat, elokésziti a szerzodéseket.

(4) Azokban a tarsashdzakban, amelyekben az dnkormanyzat is érdekelt, kapcsolatot tart fenn a
kozos képviselokkel és lakogyiiléseken képviseli a tulajdonost.

A kezelést ellato szervezet. feladatai

58. § (1) Kiilon szerzddés alapjan ellatja a lakasok tizemeltetésével, karbantartdsaval, felajitasaval
kapcsolatos feladatokat.

(2) Beszedi a lakasok utén jar6 bérleti dijakat

(3) Tarsashazak felé¢ rendszeresen megfizeti a bérlakdsok utan jard lizemeltetési €s felujitasi
koltségeket.

(4) Gondnokolja a nem lakas céljara szolgalo helyiségeket.

(5)° Ertesiti a bérléket a bérleti dij mértékének valtozasarol.

VEGYES RENDELKEZESEK

59. § (1) E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Ptk-ban és a tobbszér modositott
1993. évi LXXVIIL térvénybe foglalt értelmezd rendelkezések és meghatarozasok az iranyadok.

(2) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az nkormanyzat tulajdondban 1évo és
e rendelet hatalya ala tartozo bérbeadas utjan hasznositott lakasokrol és nem lakas céljara szolgalo
helyiségekrdl. (tovabbiakban: lak4snyilvantartas)

! A bekezdést beiktatta a 12/2006. (VL. 9.) rendelet. hatalyos 2006. julius 1-t61.
% A bekezdést beiktatta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-t6l.
¥ A bekezdést beiktatta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. judlius 1-t51.
* Hatalyon kiviil helyezte a 12/2006. (V1. 9.) rendelet 2006. julius 1-i hatallyal.
® Hatélyon kiviil helyezte a 12/2006. (V1. 9.) rendelet 2006. julius 1-i hatallyal.
® A 8/2009. (V. 8.) rendelettel beiktatott rendelkezés. Hatalyos 2009. méajus 8-t6l.



(3) A lakasnyilvantartas tartalmazza:

- a lakas alapteriiletét, szoba ¢s egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat, tarsashdz tulajdon esetén
a kozos tulajdoni hanyadot,

- a bérlo nevét,

- a bérleti jogviszony tartamat,

- a lakas bérbeadasanak modjat,

- esetleges tartasi szerzddés esetén annak megjelolését.

60. § (1) A Polgarmesteri Hivatal nyilvantartast vezet a lakasbérleti igényekrdl

(2) Az igényléshez az igényld, illetve a vele kdzos hdztartasban €16 valamennyi személy koteles az
alabbi adatokat szolgaltatni:

a) név, sziiletési hely, idd, anyja neve, csaladi allapota,

b) lakcime,

c) csaladi jogallasa,

d)jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkoz6 igazolas, nyilatkozat, abban az esetben, ha szocialis
célu lakasra nyujt be igényt, illetve lakbértamogatast, vagy lakbér-mérséklési kedvezményt kivan
igénybe venni.

(3) A fenti adatok koziil nem hozhatok nyilvanossagra az allampolgar vagyoni, jovedelmi
viszonyait érintd adatok.

(4) E rendelet alkalmazéasanal a havi atlagjovedelem megéllapitdsanal az el6z6 12 teljes hdnapban
felvett minden olyan jovedelmet, juttatast figyelembe kell venni, amely a jovedelemadd alapba
beszamit.

(5) A csalad egy fore jutd atlagjovedelmének meghatarozasanal a rendelet alkalmazésa soran a
leend6 bérldvel egyiittkoltozo személyek jovedelmét figyelembe kell venni.

61. § A bérbead¢ altal biztositand6 lakasberendezés targyak a komfortfokozat fiiggvényében:
(1) Osszkomfortos:

Fités: - radiatorok, hd lead6 berendezések (egyedi kdzponti, vagy etage fiités)

Melegviz: - villanybojler, gaz-, tomb, egyedi, kdzponti, etage kozponti melegviz)

Fiird6: - firddkad, vagy tilékad, vagy zuhanyoz6 komplett csaptelepekkel, szifonokkal,
WC: - WC csésze + tartaly, vagy 0blito szelep komplett.

Konyha: - mosogato (1 vagy 2 medencés, vagy csepptalcas) komplett csapteleppel, szifonnal.
(2) Komfortos:

Ftés:- egyedi flitéberendezés (csak szobakban) (cserépkalyha, olajkalyha, vaskalyha, illetve
elektromos hétarolo kalyha, stb)

WC - koz6s WC-ben WC csésze, oblitdtartallyal, vagy szeleppel, vagy arnyékszék hasznalata,
Vizvétel: - a kdzos vagy lakason beliili csapteleprdl, illetve kutrol.

62. § A nem lakas céljara szolgald helyiségekre a rendelet alkotasakor fennallo szerzOdéseket a
Képviseld-testiilet egyedileg vizsgalja feliil €s allapitja meg a fizetendd bérleti dijat.



V. RESZ
AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKASOK ELIDEGENITESE
. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

63. § (1) A rendelet hatdlya Heves Véaros Onkormanyzata tulajdonidban 1évé lakéasok
elidegenitésére terjed ki.

(2) Az ‘értékesitésre kijelolt lakasok korét a rendelet 2. szamu mellékletének C.) pontja
tartalmazza.

(3) Nem terjed ki a rendelet hatdlya az nkormdnyzat tulajdonaban 1évd nem lakés céljara szolgalod
helyiségekre.

(4) Heves Véros Onkorményzat tulajdonat képezé - nem intézményekhez tartozd - lakasok
hasznositasi modjat a Képvisel6-testiilet e rendelet 2. szamu mellékletében hatdrozza meg.

1. fejezet
LAKASOK ELIDEGENITESE

Veételi jogosultsaggal rendelkezok kore

64. § (1) A hatarozatlan vagy hatdrozott idére bérbe adott onkormanyzati bérlakasokra annak
értékesitése esetén eldvasarlasi jog illeti meg

a.) a bérlot,

b) a bérldtarsakat egyenld aranyban,

C) az a) - b) pontokban felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenes agi rokonat, valamint 6rokbe
fogadott gyermekét.

A lakasok vételara

65. § (1) Ha a lakast az eldvasarlasi joggal rendelkez6 vasarolja meg, a vételarat a lakas forgalmi
értékén kell megdllapitani. A lakott forgalmi értéket az Ltv. 52.§. (1) bekezdése figyelembe
vételével fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd allapitja meg.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének kordbban irasos
megallapodas alapjan engedélyezett, a lakasra forditott és meg nem tériilt értékndveld beruhdzasai
értékeét.

(3) Ha a lakast az eldvasarlasi joggal rendelkezd vasarolja meg, a vételarba be kell szamitani a
szerz6dés targyat képezo lakésra a bérld altal az dnkormanyzat, vagy jogelddje részére ténylegesen
befizetett lakashasznalati dijat. Ez a kedvezmény a bérlt csak akkor illeti meg, ha sajat részére
szerez tulajdonjogot.



A lakas értékesités kiilonos szabalyai

66. § (1) Az iiresen all6 lakas csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas utjan értékesithetd.
A kiindul6 ar azonos a lakés bekoltozhetd forgalmi értékével.

(2) A Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan harmadik személy részére lakottan értékesitésre
keriil6 lakast nyilvanosan meg kell hirdetni. A kiinduld ar azonos a lakas bekoltozhetd forgalmi
értekének 50 %-aval.

(3) Ha a lakast olyan lakashasznald vasarolja meg, akinek a bérleti jogviszonya meg megsziint, a
lakas vételara azonos a lakas bekoltozhetd forgalmi értékével.

A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a lakashasznalonak korabban irasos
megallapodas alapjan elvégzett, a lakasra forditott és meg nem tériilt értékndveld beruhdzasai
értékeét.

(4) Az a lakashasznalo, akinek a bérleti jogviszonya bérleti dij nem fizetése miatt, vagy egyéb
okbol, rendkiviili felmondéssal szlint meg, nem vasarolhatja meg a lakast.

Csokkent ertékii lakasok értékesitése

67. § (1) A 4. szamu mellékletben felsorolt csokkent értékii lakasokat a képvisel6-testiilet egyedi
dontése alapjan az alabbi eltérésekkel kell értékesiteni.

a) Az ingatlanokat lakott forgalmi értéken kell értékesiteni akkor is, ha azt nem az elévasarlasi
joggal rendelkez6 vasarolja meg, figyelembe véve a 65.§. (2) és (3) bekezdésében irtakat.

b) Ha a bentlaké a szerzodés alairasaval egy idOben kifizeti a teljes 0sszeget, a vételarbol 40 %-0s
kedvezmény igénybevételére jogosult.

c) A bentlakd részére a vételar megfizetésére legfeljebb 5 évre kamatmentes részletfizetési
kedvezmény adhato, a 68. § (6) bekezdés a) pontja szerint.

A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények

68. §' (1) Ha a lakast az eldvésarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egy dsszegben , vagy
S5 éves, illetve 15 éves részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

(2) Ha a bérld a szerz6dés alairdsaval egyidejlileg kifizeti a teljes Osszeget, a 65.§ alapjan
kiszamitott vételarbol 20 %-os arengedményre jogosult.

(3) Ha a bérld a részletfizetési kedvezményt igénye veszi, az adasvételi szerzdés megkotésekor a
vételar 20 %-at egy 6sszegben kell megfizetnie.

(4) 15 éves részletfizetés esetén a kamat mértéke azonos a mindenkori térvényes kamattal.

(5) Kamatmentes a részletfizetés akkor, ha a bérld a vételar 20 %-anak egy 6sszegli megfizetésével
vallalja a fennmaradé hatralék legfeljebb 5 €v alatt havi egyenld részletekben valo kiegyenlitését.
(6) Ha a bérl6 a szerzddésben vallalt fizetési feltételektdl eltérden eldbb teljesit, a vételar
egyOsszegli megfizetése esetén

a) 20 %-o0s kedvezményre jogosult a szerz6dés megkdtésétdl szamitott 5 évig,

b) 10 %-os kedvezményre jogosult a szerzodés megkotésétdl szamitott 10 évig.

! Modositotta a 12/2006. (V1. 9.) rendelet. Hatalyos 2006. julius 1-t6l.



Szerzodeésszegés jogkovetkezmeényei

69. § (1) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja az altala kedvezménnyel megvasarolt lakas tulajdonjogat
atruhazza, vagy elcseréli az elidegenitési tilalom fennalldsa alatt, ahhoz a hozzajarulds akkor
adhato meg, ha a vételar hatralékot egy 6sszegben megfizeti.

(2) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja az altala kedvezménnyel megvasarolt lakés tulajdonjogat a
kedvezmény igénybevételétdl szamitott 5 éven beliil atruhdzza, vagy elcseréli, koteles a 68. § (2) €s
(6) bekezdésében biztositott kedvezményt egy 0sszegben a mindenkori térvényes kamattal ndvelten
megfizetni.

(3) A részletfizetési kedvezményt elvesziti az, aki az esedékességkor nem fizeti meg a torlesztd
részletet. A szerzodésszegés jogkovetkezményeire a vevot irasban fel kell szoélitani.

A lakasok értékesitésével kapcsolatos eljarasi szabalyok

70. § A teljes egészében Onkorményzati tulajdonu ingatlanokban a lakédsok értékesitése soran
idegen tulajdon még dtmenetileg sem johet 1étre.

Az ertékesites elokészitése, szerzodeskotes

71. § (1) A Képviseld-testiilet dontése alapjan az ingatlanokat a Polgarmesteri Hivatal késziti el
értékesitésre.

(2) Az értékesités bonyolitasaval dsszefliggd feladatok:

a) az ingatlan elokészitése értékesitésre (értékbecslés, tarsashdzza nyilvanitas),

b) a bérld tdjékoztatasa a vételarrdl, a fizetési feltételekrdl a vételi szandék bejelentését kovetd egy
éven beliil

¢) szerz6déskoteés,

d) részletfizetés eldirdsa, nyilvantartasa, vezetése,

(3) Az eldvasarlasi jog jogosultja a vasarlasi feltételek kézhezvételétdl szamitott 90 napon beliil
koteles nyilatkozni az ajanlatot tevOnek. Vételi szandék esetén a szerz6dést 30 napon beliil meg
kell kotni.

72. § (1) Részletvétel esetén jelzalogjogot, valamint elidegenitési €s terhelési tilalmat kell az
ingatlanra bejegyeztetni a részletfizetés id6tartamara.

(2) A rendelet 68. § (2) és (6) bekezdésében biztositott kedvezményre 5 éves idGtartamra
jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

(3) A jelzdlogjoggal, valamint elidegenitési ¢és terhelési tilalommal terhelt lakdsra a
Viarosfejlesztési Bizottsag indokolt esetben engedélyezheti tartdsi vagy életjaradéki szerzOdés
kotését. Egyéb esetben a 69. §-ban leirtakat kell alkalmazni.

Az elidegenitésbol szarmazo bevételek felhaszndlasa és elszamolasa

73. § (1) Az értékesitésbdl befolyd vételarat a Polgarmesteri Hivatal koteles elkiilonitet szamlan
kezelni a kamataival egyiitt.

(2) A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alabbi koltségek szamolhatok el:

- telekalakitas, teriiletmegosztas,

- tarsashdzza alakités

- forgalmi érték megallapitasa,

- elidegenités lebonyolitdsanak koltségei

- egyéb szamlakkal, belsd bizonylatokkal igazolt koltségek



Vegyes rendelkezések

74. § (1) Az eldvasarlasi joggal rendelkezok esetén a vételar kiegyenlitésére sajat jogl, vagy
orokolt karpotlasi jegy névértéken fogadhato el.

(2) Az értékesitésre kijelolt és elokészitett épiileten, lakdsban csak azonnali beavatkozast igényld
munkak végezhetok el. Amennyiben a karbantartds korét meghaladdo mértékii javitdsi munka
elvégzése valik sziikségessé, az ingatlan vételarat ijbol meg kell allapitani.

(3) A bérlo, illetve lakashasznalo részére értékesitésre keriilo lakasokra az adasvételi szerzodés
akkor kothetd meg, ha a lakdst Onkormdanyzati koztartozéds, lakbér, illetve ilizemeltetési
koltséghatralék nem terheli.

(4) A 2. szamu mellékletben értékesitésre kijelolt lakdsokra a hatdrozott iddre szold bérleti
szerzOdést meghosszabbitani, vagy arra 0j bérleti szerzodést kdtni nem lehet.

(5) A rendeletben szerepld "szocialis bérlakas" , "lizleti célu bérlakas" és "szakember" fogalmak a
rendelet alkalmazasa soran torténd értelmezését a rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.

(6) A 63. § (3) bekezdésében foglaltakat ¢ rendelet hatalybalépését kovetéen megkotott
szerzOdésben kell alkalmazni.

(7) Az Onkormanyzat altal feldjitott lakasok legaldbb 5 évig nem, illetve csak iiresen
versenytargyalassal jelolhetok ki értékesitésre.

75. § (1) E rendelet 2001. december 7. napjan keriil kihirdetésre és az 1. szdmu melléklet
kivételével 2001. december 10. napjan 1¢ép hatalyba.

(2) A rendelet 1. szdmu melléklete 2002. januar 1. napjatél 1ép hatalyba.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a 9/1994. 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Heves, 2001. november 28.

Kontra Gyula sk Szabo Sandor sk.
polgarmester jegyzo



1. melléklet a 2/12013. (1. 31.) Gnkormanyzati rendelethez*

a) A szocialis lakasok lakbérének mértéke:

- Osszkomfortos lakdsoknal: 182,- Ft/m?/hénap
- Komfortos lakdsoknal: 138,- Ft/ mz/h(')nap
- Félkomfortos lakasoknal: 95,- Ft/m*/honap
- Komfort nélkiili lakasoknal: 36,- Ft/mz/h()nap
b) Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:
- Osszkomfortos lakasoknal: 662,- Ft/mz/h(')nap
- Komfortos lakasoknal: 441 - Ft/ mz/hc')nap
- Félkomfortos lakasoknal: 331,- Ft/ mz/h(')nap
- Komfort nélkiili lakasoknal: 110,- Ft/ mz/h(')nap

c) Lakashoz tartozo telken ipari, kereskedelmi tevékenység folytatatasara igénybe vett teriilet utan
fizetend6 dij: 1 206,- Ft/m2/hénap

d) Lakashoz tartozo — 6nalldé bérleményként nem hasznosithatd — ipari, szolgaltatas és mas lizleti
célra hasznalt helyiség esetében a koltségelven bérbe adott dsszkomfortos lakdsra vonatkozé
bérleti-dijtételt kell alkalmazni.

e) A lakbér a lakashoz tartozo telek (udvar, zoldséges és viragoskert) hasznalatanak dijat is
magéban foglalja.

f) Az alabb felsorolt bérleményekhez tartoz6é személygépkocsi tarolok bérleti dija 3 016,-
Ft/honap/garazs

- F6 1t 20. 1db
- Gyongyosi u. 9. 1db
- Csaba vezér u. 6. 1db
- Kolozsvari u. 10. 2db

g) Fiatalok garzonhazaban 1évo lakasok teraszanak bérleti dija: -

! A mellékletet modositotta a 2/2013. (L. 31.) dnkormanyzati rendelet 2013. februar 1-i hatallyal.



Hasznositasi mod szerinti épiilet jegyzék

2. melléklet a 18/2001. (XIL 7.) Hev. Or. rendelethez*

a)’ Lakashasznositas modja: szocialis bérlakas

Hésok u. 4.

Zrinyi ut 2/A. 1. 6.
Zrinyi Ut 2/A 11/4.
Zrinyi Gt 2/A 11/6.
Zrinyi Ut 2/A TII/1.
Zrinyi ut 2/A 111/6.
Zrinyi ut 2/B. IIL. 5.
Zrinyi ut 2/A 111/10.
Zrinyi Ut 2/B fsz.5.
Zrinyi at 2/B 1I/1.
Zrinyi ut 2/B 11/5.
Zrinyi Ut 2/B IV/4.
Ujvidéki at 35.

PR RRPRRPRRPRPRRPRLRLRO

db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db

b)® Lakashasznositas médja: iizleti bérlakas

Kolozsvari 1t 10.
GyoOngyosi ut 9.
Szerelem A. ut 3.
Szerelem A. Ut 5.
Alkotmany 1t 59.
Erzsébet tér 10-11.
Zrinyi Ut 2/B. fsz. 2.

C)4 Lakashasznositas modja: értékesitendo

Baross G. ut 3.
Baross G. ut 9/1.
Baross G. ut 9/2.
Baross G. ut 9/3.
Baross G. ut 9/4.
Baross G. ut 9/5.
Bocskai ut 24.
Danko ut 47.
Danko ut 67.
Erkel F. ut 3/B.
Féut 12.

Fo6 ut 20.

Fé ut 37.
Kodaly Z. ut 60/b.

2
1
2
1
1
3
1

1
1
1
1
1
1
3
1
1
2
1
1
1
1

db
db
db
db
db
db
db

db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db
db

L A 17/2010. (VIL 9.) 6nkormanyzti rendelettel modositott melléklet. Hatalyos 2010. jilius 10-t6l.
2 Modositotta a 23/2011. (VL. 30.) 6nkorményzati rendelet 2011. julius 1-i hatallyal
¥ Modositotta a 23/2011. (VI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 2011. jilius 1-i hatallyal.
* Modositotta a 23/2011. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 2011. julius 1-i hatallyal.



Kodaly Z. t 62. 1 db
Kodaly Z. at 66. 1 db
Kodaly Z. t 68. 1 db
Kodaly Z. at 70. 1 db
Kodaly Z. at 72. 1 db
Kossuth ut 30. 3 db
Szerelem A. at 10. 1 db

d)* nkorményzti intézmények hasznalataban 1év6 lakasok:

Gyo6ngyosi u. 66. 1db  HVNOI
Deék Ferenc u. 4. 1db  HVNOLEJK egyiittes hasznalat

! Médositotta a 20/2010. (IX. 19.) énkorményzati rendelet. Hatélyos 2010. szeptember 20-t61.



3. melléklet a 18/2001. (XIL 7.) Hev. Or. rendelethez

Fogalom meghatarozasok

Szocialis berlakas: A szocidlis helyzetiik alapjan Heves varos KépviselO-testiilete altal kijelolt
bérlok részére fenntartott onkormanyzati tulajdont lakas, melyek esetében a lakbér megallapitasnal
a gazdasagossagi és piaci viszonyok nem keriilnek érvényesitésre.

Koltségelven bérbe adott lakas: A szocialis bérlakasokon kiviil minden dnkormanyzati tulajdonu és
nem intézményi kezelésii bérlakas, melyre a bérleti jogviszony a bérldkijeldlési joggal rendelkezd
¢s szakemberek részére — a képviseld-testiilet altal torténd kijeloléssel jon 1étre. A bérleti dijban az
ingatlan fenntartasat fedezo alaparban — csak a gazdasadgossagi szempont érvényesiil.

Piaci alapon bérbe adott lakas: Olyan dnkormanyzati tulajdont bérlakas, amelyre palyazat tjan
jon létre a bérleti jogviszony ¢€és a bérleti dijban a gazdasidgossagi és piaci viszonyok a
meghatarozok.

Szakember: Heves varos Onkormanyzata altal létrehozott és fenntartott intézmények kotelezd
feladatanak ellatasahoz sziikséges megfeleld szakmai képzettséggel rendelkezd dolgozo, tovabba a
varos mikodése szempontjabol fontosnak mindsitett személy.

! Médositotta az 1/2003. (11. 7.) Hev. Or. rendelet 4. §-a. Hatalyos 2003. februar 7.



Hegedds ut 1.
Hegedds u. 3.
Hegedds u. 5.

Kodaly Z. u. 60/b.

Kodaly Z.
Kodaly Z.
Kodaly Z. u. 68.
Kodaly Z. u. 70.
Kodaly Z. u. 72.
Danko ut 47.

Danko ut 67.

. 62.

u
u. 66.
u
u

4. melléklet a 18/2001. (XIL. 7.) Hev. Or. rendelethez

Ertékesitésre kijelolt csokkent értékii lakdsok

1db
1db
1db
1db
1db
1db
1db
1db
1db
1db
1db



5. melléklet a 18/2001. (XIL. 7.) Hev. Or. rendelethez

a) Nem lakés céljara szolgalo helyiségek hasznositasa versenytargyalas utjan:

Arany J. ut 8 Iroda

Baross G. ut 3. Uzlet

Dobo ut 2. Garazs (4 db)
Erzsébet tér 10-11. 1. Uzlet
Erzsébet tér 10-11. 2. lizlet
Erzsébet tér 10-11. 3. uzlet
Gyongydsi ut 16tér

Hosok tere trafik
Szerelem A. 1t 14. uzlet+raktar
Szerelem A. ut 20. tizem(varroda)
Szerelem A. u. 28. tizlet

Zrinyi u. 2/a. 1. izlet
Zrinyi u. 2/a 2. lzlet
Vértanu ut 73. vagohid

b) Nem lakés céljara szolgalo helyiségek hasznositasa egyedi dontés alapjan:

Danko ut 16. Cigany Kisebbségi Onkormanyzat Irodaja
Dedk F. ut 13. Tlizoltészertar

Fo6 ut 14. volt jarasi hivatal

Fo6 ut 70. kozosségi haz

Hosok tere volt kozséghaza

Kolozsvari ut 10. raktarak

Szerelem A. ut 28. partok haza



6. melléklet Heves Véros Onkormdnyzatdnak 18/2001. (XIL7. ) rendeletéhez*

A nyugdijashaz szolgaltatasi dijai:

5 325 Ft/ho/lakas
19 965 Ft/ho/f6
30 558 Ft/ho/f6

Hézi segitségnytjtas (bevasarlas, takaritas, egyéb) napi 1 o6ra (22 nap/ho)
Napi egyszeri étkezés (ebéd) kiszallitassal (30 nap)

Napi haromszori étkezés kiszallitassal (30 nap)

! Modositotta az 5/2005. (IIL. 4.) rendelet. Hatalyos 2005. aprilis 1-t51.



