69/2013. (V. 21.) 6nkormanyzati hatarozata
Sport és Rendezvénycsarnok adasvételi szerzodésének modositasa

Heves Varos Onkorményzat Képvisel§-testiilete az adasveteli szerzédést az inditvanyban
megjelolt modositassal elfogadja, igy a Heves Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
67/2013. (IV.29.) dnkormanyzati hatarozat melléklete jelen dontésnek megfeleld tartalommal
modosul.

Felhatalmazza tovabba a Képviselo-testiillet Csaki Zsigmond polgarmestert a modositott
tartalmu adasvételi szerzodés valamint az ahhoz kapcsolodd letéti szerzddés, nyilatkozatok
alairasaval.

Felelds: Csaki Zsigmond polgarmester
Hataridd: haladéktalanul



69/2013. (V.21.) 6nkorményzati hatarozat melléklete

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Heves Varos (")nkorményzata —H-3360 Heves, Erzsébet tér 2. , bankszamlaszam: OTP Bank
Nyrt.  11739047-15379683, adoszam: 15729291-2-10, képviseli: Csaki Zsigmond
polgarmester —, mint vevd (a tovabbiakban: ,,Vevé”)

masrészrol pedig

HEVES-STYL SPORTCSARNOK INGATLANFORGALMAZO ES EPITOIPARI
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG - székhely: H-3200 Gyongyds, Kenyérgyar
ut 9., cégjegyzékszam: 10-09-028295, addszam: 14299454-2-10, KSH szam: 14299454-6810-
113-10., képviseli: Fiileki Tibor ligyvezetd —, mint eladé (a tovabbiakban: ,,Eladé™)

a tovabbiakban egyiittesen Szerz6dé Felek kozott az alulirott napon és helyen a
kovetkezOkben megallapitott feltételek szerint:

1./ Az Eladé kijelenti, hogy 1/1 tulajdoni aranyban kizarolagos tulajdonat képezi a Heves
belteriilet 91/10/A hrsz. alatt felvett, természetben a H-3360 Heves, Dedk Ferenc utca
62. szam alatt talalhatd 2664 m? teriiletii egyéb épiilet Sport- és Rendezvénycsarnok
megnevezEst ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A szerz6do felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap III. részében az Ingatlant az aldbbi terhek
terhelik:

a.) Keretbiztositéki jelzalogjog 1.200.000.000,- Ft azaz egymilliard-kett6szazmillié forint
keretosszeg erejéig — jogosult: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Rt., bejegyz6 hatarozat
érkezési 1d6: 30781/2/2012.02.13. -

b.) Vételi jog 2014. 09. 30. napjaig - — jogosult: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Rt.,
bejegyz0 hatarozat érkezési id6: 30781/2/2012.02.13 —

c.)Jelzdlogjog  167.162.489,- Ft azaz szazhatvanhétmillié-szaizhatvankétezer-
négyszaznyolcvankilenc forint erejéig — jogosult: ,,STYL-EPITO” Ingatlanforgalmazé és
EpitSipari Zrt., bejegyzé hatarozat, érkezési id6: 33853/2012.08.27. —

d.)Végrehajtasi jog 736.741,- Ft azaz hétszazharminchatezer-hétszaznegyvenegy forint
adotartozas ¢és jarulékai erejéig — jogosult: Nemzeti Ado- és Vamhivatal, bejegyz6
hatarozat, érkezési id6: 34828/2012.10.31 —

e.)Keretbiztositéki jelzalogjog 1.200.000.000,- Ft azaz egymilliard-kettészazmillio
forint keretosszeg erejéig — jogosult: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Rt., bejegyzo
hatarozat érkezési id6: 34956/4/2012.11.10. -

Szerz6d6 Felek tényként rogzitik, hogy Vevd a Cégkdzlonyben 2012. julius 12. napjan
kozzétett kozlemény szerint addssagrendezeési eljards (a tovabbiakban: Adossagrendezési
eljaras) alatt all.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Eladd tulajdonat képezd és a jelen pontban
meghatarozott Ingatlan vételara kolcsonosen egyeztetve netté 580.000.000,- Ft, azaz



2./

3./

nettd Otszaznyolcvanmillié forint, amelybdl 520.000.000.- Ft azaz 6tszazhtszmillié forint
vételarrész megegyezik az Elad6 a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. és a Garantiqa
Hitelgarancia  Zrt. felé a  BH59D028009000, @ BH59D023809000  szamu
kolcsonszerzodésbol (a tovabbiakban: Kolcsonszerzddés) eredden fizetendod teljes toke és
jéaruléktartozasaval, valamint egyéb koltségtartozasaval (a tovabbiakban: Tartozas). Jelen
szerzOdés alairasaval Elado és Vevo a Tartozas Osszegét elfogadjak, azzal kapcsolatosan
kifogasuk nincs. A jelen bekezdésben meghatarozott kdlcsontartozas sszege tekintetében
az eladd kotelezettséget vallalt arra, hogy nyilatkozatot szerez be (tovabbiakban :
Nyilatkozat) a kolcsonkovetelés jogosultjatol arra nézve, hogy a jelen bekezdésben foglalt
netto  520.000.000.- Ft vételarosszegnek 2013 majus 15. napjaig a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. részére torténd megfizetése esetén a Bank és a Garantiga
Hitelgarancia Zrt. igénye teljes mértékben kiegyenlitésre fog kerilni.

Szerz6dd Felek tényként rogzitik, hogy Vevd az ingatlan vételarat a Magyar
Takaré¢kszovetkezeti Bank Zrt. — H- 1122 Budapest, Pethényi kéz 10., cégjegyzékszam:
01-10-041206, adoszam: 10241662-4-44, képviseli: Kiss Péter osztalyvezetd , Tar Sdndor
koveteléskezeld., a tovabbiakban: ,,Takarékbank™ — altal folyositandd reorganizéacios
hitelbdl kivanja megfizetni, az Addssagrendezési eljarasban Takarékbank és a Garantiqa
Hitelgarancia Zrt. altal jévahagyott egyezség alapjan.

Eladé és Vevo tényként rogziti, hogy hogy a Takarékbank a jelen pontban meghatarozott
580.000.000,- Ft, azaz Otszaznyolcvanmillié forint hitelosszeget a Vevd Takarékbanknal
megnyitott 11500092-11074032 szam elkiildnitett betéti szamlara (a tovabbiakban: Ovadéki
szamla) folyositotta és a vételar kiegyenlitése innen torténhet.

Vevé kijelenti, hogy mint az Afatv. 142. § (1) bek. e.) pontja szerinti termék beszerzdje,
az adofizetésre kotelezett (,,forditott afa”). Ezen tényt az Elad6 a Vevo részére kiallitott és
tovabbitott szamlan koteles feltiintetni. Vevd kijelenti, hogy az Afatv. rendelkezéseinek
megfeleléen magyarorszagi-, és az afa korbe bejelentkezett, nyilvantartasba vett addalany,
és nincs olyan az AFA torvényben szabalyozott jogallasa, amelynek alapjan téle ado
fizetése ne lenne kovetelhetd.

A felek rogzitik, hogy az AFA Osszegét a vételar nem tartalmazza, mert azt a forditott adozasra
vonatkoz6 szabalyok szerint a Vevo tartozik megfizetni.

Szerz6dd Felek jelen szerzddés alairdsdnak napjan jegyzOkonyvet (a tovabbiakban:
Jegyz6konyv) vesznek fel az Ingatlanrél, a benne taldlhatd felszerelési €és berendezési
targyakrol (a tovabbiakban: Ingosagok) annak érdekében, hogy a Vevd kell6képpen meg
tudjon gy6zddni arrdl, hogy az ingatlan megfelelden felszerelt €és berendezett-e. A
JegyzOkonyv az Ingdsdgok vonatkozasaban tételes felsoroldst tartalmaz, tovabba azok
meglétét fényképekkel dokumentalja. A Jegyzokonyv a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan
mellékletét képezi.

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés 1./ pontjaban meghatarozott
Ingatlant az Eladé eladja, a Vevé pedig megveszi, ugy, hogy a Vételarat az alabbi, 3./
pontban meghatdrozottak szerint teljesiti a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-t6l
igényelt bankhitelbdl.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak tulajdonjoga az Ingatlan 2. pontjdban meghatarozott vételaranak (a
tovabbiakban: Vételar) maradéktalan kiegyenlitését kovetden szall 4t Eladorol a Vevore.



3.1./Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Eladé az elsé vételar-részletbol az Ingatlan 1.a),
1.b) és 1.e). pontjaban meghatarozott terhek aldli tehermentesitését koteles elvégezni.
Szerz6do Felek megallapodnak, hogy az elsé vételarrész 6sszege nettdé 520.000.000,- Ft,
azaz Otszazhlszmillié forint. Szerzddd Felek megallapodnak, hogy a Takarékbank az
alabbi feltételek (a tovabbiakban: Feltételek) egyiittes 2013. majus 15-ig torténd
teljesiilése esetén engedi ki (bocsatja Vevo rendelkezésére) a jelen pontban foglalt elsd
vételarrészletet az Ovadéki szamlarol:

OH59D006013000  hiteliktatoszamti ,,KOLCSONSZERZODES” ¢és mellékletét
képez6 biztositéki szerzodések kozokiratba foglalasa legkésébb 2013. aprilis 30-an
kozokiratban megkdotésre keriil és a kdzokirat a Bank rendelkezésére all.

Az Adasvételi szerz6dés 2013. majus 15. napjaig megkotésre keriil a Takarékbank altal irdsban
jovahagyott tartalommal és ezen idOpontig az Adasvételi szerz6dés hatalyba 1ép, valamint ezen
idépontig az Adasvételi szerz6dés foldhivatal altal érkeztetett példanya Takarékbankhoz benyujtasra
kerdil.

Betételhelyezd beszedési megbizads érvényesitésére felhatalmaz6 nyilatkozatai
Takarékbanknak atadasra keriiltek és a felhatalmazé nyilatkozat(ok) befogadasarol a
szamlavezet6 hitelintézete(ek) visszaigazolasai a Takarékbankhoz beérkeztek.

A Heves belteriilet 91/10 hrsz-u telekre a Takarékbank keretbiztositéki zalogjoga és

elovasarlasi joganak ingatlan-nyilvantartasi széljegyzése, a Heves belteriilet 91/10/A

hrsz-a egyéb épiilet Sport- és Rendezvénycsarnok ingatlanra a Takarékbank

keretbiztositéki jelzalogjog és eldvasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasi széljegyzése,
egyben annak igazolasa, hogy az Adasvételi szerzodés 1. pontjaban meghatarozott
terheken tilmenden tovabbi terhek nem dllnak fenn a 91/10/A hrsz-0i ingatlanon,
tovabba a 91/10 hrsz-i ingatlanon a Takarékbank javara bejegyzett terheken kiviil
egyéb teher nem 4ll fenn.
Ugyvédi letétben a jelen szerzédés 3.2. és 5. pontjaiban meghatarozott aldbbi
nyilatkozatok rendelkezésre allnak:

- Az Adasvételi szerz6dés alairdsaval, valamint az ingatlan masodik vételar
részletének kifizetésével az ingatlan Vevdje és az Elado, egymassal minden
tekintetben ¢és teljes korlien elszamoltak, egymassal szemben semmilyen tovabbi
kovetelésiik nincsen.

- A Styl Epitéipari Zrt. "f.a." nyilatkozata mely szerint a Vevével minden tekintetben
elszamolt, a VevOvel szemben tovabbi kovetelése nincsen, valamint nem kivan
tovabbi kovetelést érvényesiteni a VevOvel szemben

- A Styl Epitéipari Zrt. "f.a." hozzajarulasa, hogy a javara a Heves, belteriilet 91/10/A
hrsz szam® ingatlanra bejegyzett 167.162.489,- Ft, azaz szazhatvanhétmillio-
szazhatvankétezer-négyszdznyolcvankilenc forint erejéig fennalld jelzalogjog az
ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

- Elado teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozata, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az Ingatlan 1/1
tulajdoni illetdségére 1/1 ardnyban vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

Az el6z6 bekezdésben meghatarozott, a Takarékbank altal elfogadott tartalmt
nyilatkozatok tigyvédi letétbe helyezésérdl szolo és azt igazold Takarékbank 4altal
elfogadott tartalmu letéti szerzOdés megkotése és a Takarékbank részére torténd
benyujtasa.

Az Ingatlanra vonatkozo 1./ pontban meghatdrozott JegyzOkonyv a Takarékbank
rendelkezésére all, amelyben rogzitésre keriil, hogy Vevd az Ingatlan Jegyzékonyvben
rogzitett megtekintett allapotat elfogadja, a Jegyzokonyvben rogzitett hibakkal és



esetleges hidnyossagokkal veszi 4t az Ingatlant és ezzel egyiitt vallalja az Ingatlan
tovabbi lizemeltetését.
o Az Adasvételi szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott Nyilatkozat.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy Vevd az Elsé vételarrészletet legkésébb 2013
majus 15-ig koteles teljesiteni akként, hogy az elsO vételarrész Osszege teljes egészében
beszamitasra keriill Eladdé Takarékbank fel¢ fennallé Tartozésaba. A jelen pontban
meghatarozott beszamitdssal torténd teljesitéshez, az 1/a.), 1/b.) és 1l/e.) pontban
meghatarozott terhek alapjaul szolgald Tartozas ekként torténd torlesztéséhez mind Elado,
mind Vevo hozzajarul, azt kifejezetten elfogadja.

Szerz6d6 Felek megallapodnak és Eladod kotelezettséget vallal arra a teljes vételar 3.2./
pontban szabélyozott megfizetésétdl szamitott 8 napon beliil, hogy a Styl Epitdipari Zrt.
,Fa” javara az 1.c) pontban meghatarozott jelzalogjognak és a NAV részére, az 1.d)
pontban meghatarozott végrehajtasi jognak az ingatlan-nyilvantartasbdl torténd térléséhez
alkalmas okiratok rendelkezésére allasat kovetden torlési nyilatkozatot szerez be a
jelzélogjogosult és vételi jog jogosult Takarékbank részérdl, amelyet haladéktalanul
koteles Vevo részére az ingatlan-nyilvantartasbol valo torlésre alkalmas példanyszamban
atadni.

3.2./ Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a masodik vételarrész (a tovabbiakban: Masodik
vételarrész) osszege netté 60.000.000,- Ft, azaz netté6 Hatvanmillid forint, amelybdl Elado
koteles az ingatlant az 1.d) pontban meghatdrozott Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé
esedékes tartozas (a tovabbiakban: NAV tartozas) alol tehermentesiteni és a végrehajtasi
jogot tordltetni, tovabba koteles az 1/c, pontjdban meghatarozott teher (a tovabbiakban:
STYL-EPITO Zrt ,,Fa” zalogjoga) aldl tehermentesiti az Ingatlant.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy a Vevo a Masodik vételarrészletet koteles legkés6bb
2013 majus 15-ig atutaléssal teljesiteni az Eladd részére a jelen pontban részletezettek
szerint.

A Misodik vételarrészletet az Ovadéki szamlarél a hitelt folyositd bank kozvetleniil
igyvédi letétbe engedi ki/teljesiti dr. Balczé Gabor iigyvéd (a tovabbiakban: Eljard
tigyvéd) Volkshank Zrt-nél vezetett 14100471-68771949-02000005 iigyvédi letéti
szamldjara atutalassal, amely teljesitést Vevo és Elado is elfogad.

a.) Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az Elado jelen szerzddés alairasat kovetOen
haladéktalanul, de legkésdbb jelen szerzddés alairasat kovetd 3 napon beliil koteles a NAV
tartozashoz kapcsolodod tartozas kimutatast, €s a tartozas megfizetésére szolgaldé Nemzeti
Ado6- és Vamhivatal szamlaszamat a Nemzeti Ado- és Vamhivataltol kikérni, azt a Vevo
részére bemutatni. Elado koteles a fennallo NAV tartozast a Nemzeti Ado- és Vamhivatal
részére kozvetleniil az ligyvédi letétbdl megfizetni, és ezt Vevo és a Takarékbank részére a
NAYV torl6 hatarozataval a Mésodik vételarrészlet teljesitését kovetd 15 napon beliil hitelt
érdemlden igazolni, tovabba ezen hataridon beliil az illetékes foldhivatal altal érkeztetett
ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel és torlési nyilatkozattal koteles igazolni Vevo és a
Takarékbank részére, hogy a NAV részére bejegyzett végrehajtasi jog torlése irant
intézkedett.

b.) Szerzddo felek a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten megallapodnak, hogy a Vevo
altal kifizetésre keriild a jelen szerzddés 3.2.a.) pontban meghatarozott NAV tartozason
feliili Masodik vételarrészlet fedezetiil szolgal a Styl Zrt. "f.a." Vevével szemben fennallo



hitelez6i igényeire, amely NAV tartozds nem lehet magasabb, mint az Adasvételi
szerzOdés 3.2. pontjaban meghatdrozott Masodik vételarrész Osszege.. Szerzodo felek
megallapodnak, hogy a jelen szerz0dés aldirasaval, valamint a Mésodik vételarrészlet
kifizetésével, egymassal minden tekintetben és teljes kortien elszamoltak, egymassal
szemben semmilyen tovabbi kovetelésiik nincsen. Szerz6do felek megallapodnak, hogy a
Styl Zrt. "f.a." kiilon teljes bizonyito erejii maganokiratban nyilatkozni koteles arr6l, hogy
a Vevovel minden tekintetben elszamolt, a Vevovel tovabbi kovetelése nincsen, valamint
nem kivan tovabbi kovetelést érvényesiteni a Vevovel szemben. Szerzddo felek rogzitik,
hogy jelen szerzddés aldirdsaval egyidejileg az Eladd koteles azon nyilatkozatot
beszerezni és ligyvédi letétbe adni, hogy a Styl Zrt. "f.a." feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzddés 1. pontjaban meghatarozott és a javara
bejegyzett  167.162.489,- Ft, azaz szazhatvanhétmillio-szazhatvankétezer-
négyszaznyolcvankilenc forint erejéig fennallod jelzélogjog az ingatlan-nyilvantartasbol
torlésre kertiljon.

A Masodik vételarrész letétbe helyezett 6sszegébdl a NAV kovetelésének kiegyenlitését kdvetden
fennmarado Osszeget Eljard tigyvéd az ligyvédi letétb6l a NAV terhelésre vonatkozd torlési
hozzajarulas bemutatasat kovetden tartozik Eladoé szamara megfizetni, ebbdl levonast mas cimen
nem lehet eszk6z6lni. Eladd ugy rendelkezik, hogy Eljard tigyvéd a neki jard osszeget a Bodis
Ugyvédi Iroda 10103719-44419600-01000003. szamu letéti szamljara utalja t.

Az Eladé a szerzOdéskotéskor iigyvédi letétbe helyezi a Styl Epitd Zrt. "fa" feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat, hogy a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott és
a javara bejegyzett 167.162.489,- Ft, azaz szazhatvanhétmillio-szazhatvankétezer-
négyszaznyolcvankilenc forint erejéig fennallod jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasbol
torlésre keriiljon azzal, hogy Eljaro tigyvéd azt koveten jogosult és koteles kiadni a Vevének és
benyujtani az illetékes Foldhivatalhoz, ha a vételar Masodik részletét (a NAV kovetelésének
kiegyenlitését kovetden fennmaradd Osszegében) eljard tligyvéd atutalta a jelen pontban
meghatarozott szamlara, az Elado javara.

4./ Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a hitel folydsitasat kovetden egyik fél sem jogosult a
szerz6deéstdl Onalldban a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. irasban hozzajarulasa
nélkil elallni vagy a szerz8dést barmilyen modon megsziintetni, a szerzédést felbontani.

Elado kijelenti, hogy amennyiben jelen adésvételi szerzédés barmely ok folytan nem
menne teljesedésbe €s a bank a vételar 6sszegét az Elado részére mar kifizette, ugy ezen
Osszeget - amennyiben a polgari jog szerint visszafizetési kotelezettsége fennall - Elado a
bank részére fizeti meg a visszafizetési kotelezettség esedékességeskor.

A Vevo a jelen szerzOdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, és mar a jelen
szerzOdésben is feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy a
Takarékbank keretbiztositéki jelzalogjoga 696.000.000.- Ft erejéig az ingatlan tulajdoni
lapjan bejegyzésre kertiiljon.

Szerz6d¢ felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal a kés6bbiek soran
benyujtasra keriild torlési engedély alapjan az ingatlanokra bejegyzett terheket tordlje
elsoként, majd Vevo tulajdonbejegyzési kérelmét teljesitse, a Magyar Takarékszovetkezeti
Bank Zrt. javara alapitott jelzalogjog bejegyzésével. (rangsorcsere megallapodas).

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzddés aldirdsanak napjan atadja a
Takarékbank részére az 1./ pontban meghatarozott terhek vonatkozasdban
ranghelylemondé nyilatkozatat.



5./ Elad6 jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg kiilon tigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd
erejii maganokiratba foglaltan feltétlen, és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Vevo tulajdonjoga az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségére 1/1 aranyban
vétel jogcimen bejegyzésre keriiljon.

Eladd ezen bejegyzési engedélyt hét eredeti példanyban az okiratot szerkesztd ligyvédnél
letétbe helyezi. A szerzddd felek rogzitik, hogy bejegyzési engedély kiadasara és az
illetékes Foldhivatalhoz torténd benyujtasara a jelen szerzodést szerkesztd ligyvéd, akkor
jogosult és koteles, miutdn a Masodik vételarrészlet NAV koveteléssel csokkentett Gsszegét
minden tovabbi levondsok nélkiil atutalta az Flado altal megjelolt szamlara

Eladé az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. tv. (,,Inytv.”) 39. § (3) bekezdés
f.) pontja alapjan a bejegyzési engedély foldhivatali benytjtasara a jelen szerzédés
alairasatol szamitott 6 honapos végsd hataridét hatarozza meg. A fentiekben leirtakra
tekintettel az Elado a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a jelen adasvételi szerzddést készitd tigyvéd adasvétel
jogcimén kérelmezze az ingatlanra a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését azzal, hogy
kérelme elintézését az illetékes Foldhivatal a tulajdonjog bejegyzési engedély
benyujtasdig, de legfeljebb 6 azaz hat honapig tartsa fliggében az Inytv. 47/A.§ (1)
bekezdés b.) pontja alapjan.

6./ A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladoé az 1./ pontban koriilirt Ingatlant
akkor adja birtokba, amikor a vételar Masodik részlete atutalasra kerilt az Eladd altal jelen
szerz8désben a 3.2/b pontban megjeldlt szamlara. A birtokbaadasi jegyzOkonyvet Szerz6dd
Felek kotelesek bemutatni a hitelt folydsité Takarékbank részére.

A Vevé a birtokba 1épés napjatol kezdédden élvezi az ingatlan hasznait és viseli annak
masra at nem harithat6 karait.

Felek kolcsondsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan birtokbaadasaval egyidejiileg az
ingatlanra bevezetett kozmiivek méréorainak allasarol kozosen jegyzOkonyvet vesznek fel. A
szerz0do felek rogzitik, hogy az Ingatlan kdzmi terhei a jelen adasvételi szerzodés megkotésének
idépontjaig a Vevo részérdl keriiltek megfizetésre.

Elad6 a birtokbavétellel egyidejiileg koteles Vevot tajékoztatni minden olyan kézmiivel,
az Ingatlan mikodésével, jogi jellegével /pl.: esetleges hasznalati jogokrdl Kkotott
megallapodas, szerzddéses és/vagy jogszabalyon alapuld eldvételi jog stb./ kapcsolatban,
amely a rendeltetésszeri hasznalathoz, korlatozdsmentes birtoklashoz és elidegenitéshez
sziikségesek. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanrdl tovabbi, a rendeltetésszer
hasznalathoz, korldtozdsmentes birtokldshoz ¢és elidegenitéshez sziikséges tudnivalo
nincs.

7./ Az Eladé a jelen szerzddés 1./ pontjaban meghatarozott ingatlan tekintetében, az ott
felsorolt terhek kivételével a jelen szerz6dés alairasaval szavatolja annak per, teher- és
igénymentességét, tovabba, hogy harmadik személynek az ingatlanon nincs olyan joga,
amely a Vevét a tulajdonszerzésben, birtoklasban, avagy hasznalati joganak gyakorlasaban
korlatozna, vagy akadalyozna.



Az Elado az adasvétel targyat képezo ingatlan és a benne 1év6 ingosagok miiszaki allapotaval,
felszereltségével, mikodoképességével kapcesolatos szavatossagi igényeket kizarja. A felek a
vételar mértékének meghatarozasa soran a szavatossagi igények kizdrasara figyelemmel voltak.

8./ A szerz6dé felek rogzitik és az eladd tudomasul veszik, hogy az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerinti energetikai
tanuasitvany beszerzése az 50 m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii ingatlan
tekintetében kotelezd, amely tanusitvany elkészittetése az ingatlan tulajdonosanak a
kotelezettsége. A vevO az energetikai tantsitvany atvételét a jelen szerzodés alairasaval
elismeri.

9./Az Elado kijelenti, hogy a cégjegyzékbe bejegyzett jogképes gazdasagi tarsasag.

A vevd kijelenti, hogy helyi Onkormanyzat, vele szemben tulajdonszerzést kizaro vagy
korlatoz6 ok nem all fent.

10./Felek a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak a dr. Balczé Gabor iigyvédet — H-
1018 Budapest, Széna tér 7. III/3. —, hogy oket a jelen jogiigylettel kapcsolatban az
igyvédi torvényben foglalt jogkorrel képviselje, a szerzddést elkészitse €s ellenjegyezze,
akinek a meghatalmazésa a foldhivatali eljarasra kiterjed.

11./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv altalanos
¢s az adasvételre vonatkozo kiilonds szabdlyai, valamint mas hatilyos jogszabalyok
rendelkezései a megfelelden iranyadoak.

12./ A jelen ingatlan adasvételi szerz6dés 7 (hét) oldalbol és 12 (tizenkettd) pontbol all és
alairasanak napjan 1ép hatalyba.

A jelen ingatlan adasvételi szerz6dés, amely egymassal szo szerint megegyezé 8 (nyolc)
eredeti példanyban késziilt, annak elolvasasa és megértése utan a szerzédést koto felek, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2013. majus 15.

Heves Varos Onkormanyzata HEVES-STYL SPORTCSARNOK
Kft.

képviseli: képviseli:

Csaki Zsigmond polgarmester Fiileki Tibor ligyvezetd

vevd elado

ELLENJEGYZEM:

(Budapest, 2013. mdjus 15.)



